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MEMORIA DE INFORMACION.

1. INTRODUCCION Y PROPIETARIO.

Se redacta el presente documento de “Estudio de Detalle” del solar denominado B
de la manzana 9 del Plan Parcial de Ordenacion Lomas de Martin Miguel en Sanlucar de
Barrameda (Cadiz), suelo urbano consolidado con ndmero de gobierno calle Martin de
Yudicibus 901(B) y referencia catastral 9157901QA3795E0001BR.

El promotor y propietario que presenta este documento que pretende la
presentacidn simultanea de este instrumento junto con el proyecto basico de dicho solar es:

ALSAN HOMES SL,

=ES, O=

ALSAN HOMES S.L. CIF- B-06.994.768

Calle José Cadiz Salvatierra, n° 5, edificio Malaga 1, portal 2, local 4, 11405 Jerez
de la Frontera (Cadiz)

Apoderado: Santiago Jes(s Ponga Santos con DNI 31.339.019R segun escritura
otorgada en Marbella, el 29 de noviembre de 2022, ante el Sr. Notario Don Manuel de
Churruca y Garcia de Fuentes, al niimero 6.936 de su protocolo.
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2. OBJETO Y JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El objeto del presente documento tiene por objeto definir nuevamente las
alineaciones, volimenes y rasantes de la parcela o solar denominada B, proveniente del
estudio de detalle definitivamente aprobado de la globalidad de la manzana 9, que dividi6
la manzana 9 en tres parcelas o solares independientes denominados A,By C.

IDCES-78967412V, Description:

Dicho estudio de detalle fue aprobado definitivamente el dia 24 de junio de 2004
por el pleno del Ayuntamiento y fue promovido por la sociedad SAHECA S.A y redactado
por el arquitecto Luis Miguel Pérez Alegre.

Como consecuencia de dicho instrumento de planeamiento la denominada Manzana
9 qued¢ dividida en tres solares independientes, asignando y definiendo para cada una de
ellas la parcela neta, edificabilidad, nimero de viviendas, uso, tipologia asi como sus
alineaciones y rasantes.

BORJA, SERIALNUMBER:

Dichos solares fueron segregados y convertidos en tres fincas independientes
registrales y catastrales y sobre el solar o parcela denominada A fue ejecutado un proyecto
de edificacion de un conjunto residencial llamado Flamencos Golf.

MERAYO PEREZ, G

Sobre el solar denominado B, objeto de este estudio de detalle y sobre el solar C no
se ha realizado actuacién edificatoria alguna, permaneciendo hasta la fecha los solares en
su estado inicial, si bien sobre el solar B, objeto de este estudio de detalle se ejecutd en un
extremo del mismo junto al solar denominado A, tal y como viene en los planos del
documento aprobado definitivamente un Centro de Transformacion y posteriormente otro
mas pegado al inicialmente previsto que si bien se suponen cedidos a la compafiia
ENDESA su situacion catastral refleja que pertenecen al solar B.

ES) el 23/06/2026 15:15:02.
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26_01-ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA B DE LA MANZANA 9
PLAN PARCIAL LOMAS DE MARTIN MIGUEL
SANLUCAR DE BARRAMEDA (CADIZ)

ALSAN HOMES S.L

3. ANTECEDENTES.

La manzana 9 del Plan Parcial de Ordenacion Lomas de Martin Miguel y de
acuerdo a las determinaciones de la normativa del propio Plan Parcial que le son de
aplicacion a la misma segun el articulo 4.3.3.4 Pueblo Tradicional (PT-CT) y dado que por
parte del promotor no se actud en proyecto unitario sobre la totalidad de la manzana, la
manzana 9 fue objeto de un estudio de detalle que fue aprobado definitivamente el dia 24
de junio de 2004 por el pleno del Ayuntamiento.

Dicho estudio de detalle tenia como objeto definir las alineaciones, alturas maximas
edificables, nimero de viviendas y edificabilidades de los solares de uso residencial.
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De esta manera la manzana 9 quedd dividida en tres solares con las siguientes
determinaciones extraidas del documento aprobado definitivamente que consta en la web

-
g municipal:
E
L'é Edificabilidad  N° maximo
2 Solares Superficie Altura maxima maxima viviendas .
A residencial  11.355,11m2  P.Bajat2+torreén  7.800,00 m2 88
% B residencial  12.171,62m2  P.Bajat2+torredn 3.613,00 m2 29

: C comercial 2.501.27m2  P.Bajatl+torreén 300,00 m2 —

SUMA 2602800 M2 —meeemeeeee 11.713,00 m2 117 ) (uaX.)

Ademaés de estas determinaciones en al plano n® 5 de dicho estudio de detalle se
establecian de forma gréafica las areas de movimiento de la edificacion a implantar
definiendo la mé&xima ocupacion de la edificacion asi como las rasantes de las plataformas
a implantar y la definicién de las zonas ajardinadas y recreativas privativas de la
edificacion de cada solar.

IDCES-78967412V, Description:

En el plano n® 7 se establecia de forma orientativa la imagen de la implantacion
global en la manzana 9.

BORJA, SERIALNUMBER:

De este modo el solar B objeto de este estudio de detalle qued6 determinado de la
siguiente manera:

MERAYO PEREZ, G

Solar B. Uso residencial Pueblo Tradicional (PT-CT).
Superficie de la parcela 12.171,62m?

Superficie edificable 3.613m?

NUmero méaximo de viviendas: 29

Altura maxima: Planta Baja + 2 + torreon.

ES) el 23/06/2026 15:15:02.

Se adjunta informacion grafica de interés del contenido del estudio de detalle
aprobado definitivamente de la manzana 9:

78967412V BORJA MERAYO (R: B06994768), SN:
FNMT-RCM, C:

CERES, O

Javier Pérez de Eulate Vargas - Arquitecto

VATES-B06994768, CN

AC Representacion, OU

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 367076 OKSHP-OUCAA-94SNX 0AFF0630A7C179206097940E124AF18C65B0E216) generada con la aplicacion informética Firmadoc. EI documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://sede.sanlucardebarrameda.es/portal/noEstatica.do?opc_id

0ID.2.5.4.97

(CN



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Documento Asuntos Generales - Sede: 01_11_032_1_ED_PEMOMM_AI NUmero de la anotacién: 2998, Fecha de entrada: 23/06/2026 15:15

_DOCUMENTO_COMPLETO_PDF.pdf 00

FIRMAS ESTADO

INCLUYE FIRMA EXTERNA

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: OKSHP-OUCAA-94SNX
Fecha de emision: 9 de Octubre de 2026 a las 10:13:29
Péagina 4 de 78

26_01-ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA B DE LA MANZANA 9
PLAN PARCIAL LOMAS DE MARTIN MIGUEL
SANLUCAR DE BARRAMEDA (CADIZ)

ALSAN HOMES S.L

1. Plano n°6. Edificabilidad y n° de viviendas.

SOLAR"C"

FOFCASLDND = 30000 Mz

SOLAR "B"
EDFLABLIAD = 361300 W2
X 0 WDDS = 1
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3. Plano n°7. Imagen. Ordenacién edificatoria propuesta.
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Del estudio de la informacion existente se deduce que el promotor de la manzana 9
tenia ya concebida la implantacion de un proyecto arquitectdnico y para el caso del solar B
tenia una implantacién de viviendas unifamiliares en hilera en grupos de 4 con una
implantacion realmente dibujada de 28 unidades pese a tener un méximo adjudicado de 29
viviendas y en el solar A la promocién prevista fue ejecutada

/

do?opc_id

la.es/portal/nc
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26_01-ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA B DE LA MANZANA 9
PLAN PARCIAL LOMAS DE MARTIN MIGUEL
SANLUCAR DE BARRAMEDA (CADIZ)

ALSAN HOMES S.L

MEMORIA DE ORDENACION.
4. OBJETIVOS PREDETERMINADOS POR EL PLANEAMIENTO.
OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA.

El solar o parcela B objeto de este estudio de detalle en su planeamiento de
referencia (PPO) y en el estudio de detalle posterior, no tenia otro objetivo y finalidad que
la de materializar la edificabilidad asignada siguiendo las determinaciones urbanisticas de
aplicacion. Sin embargo este objetivo y pese al tiempo transcurrido no se ha podido
conseguir, estando el solar en situacion de no edificado desde entonces.

DIRECTRICES PARA LA FORMULACION DEL ESTUDIO DE DETALLE.
DATOS INICIALES.

« Municipio: Sanltcar de Barrameda (Cédiz).

« Ubicacion: Calle Martin de Yudicibus 901(B).

« Clasificacion del suelo: Suelo Urbano Consolidado.
e Uso global: Residencial libre.

« Superficie de la parcela 12.171,62mz2,

« Instrumento urbanistico vigente: P.G.M.O de Sanlucar, PPO y ED.

« Altura permitida segin planeamiento: PB+2+ torreén.

 Edificabilidad maxima: 3.613m? edificables.

 Densidad maxima: 29 viviendas.

 Tipologia edificatoria: Pueblo Tradicional (PT-CT).
FUNDAMENTO NORMATIVO.

o Ley7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia (LISTA).

« Reglamento General de la LISTA, aprobado por Decreto 550/2022.

o PGOU de Sanlicar de Barrameda, (B.O.P del 5 julio de 1997).

« Plan Parcial de Ordenacion Loma de Martin Miguel.

 Estudio de detalle manzana 9 del PPO Loma de Martin Miguel.

5. DESCRIPCION DEL SOLAR.
El solar objeto del Estudio de Detalle denominado solar o parcela B de la manzana

9 se encuentra ubicado en la zona de la urbanizacién Loma de Martin Miguel al noreste del
centro urbano de SanlUcar de Barrameda.
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El solar se ubica entre el solar A y C de la manzana 9 sobre los que comparte
lindero medianero y con frente a dos calles. Calle Martin de Yudicibus y calle Juan de
Acurio.

El solar se encuentra urbanizado en todo el perimetro y se encuentra sin vallar y
con la maleza tipo de estos solares sin vegetacion ni especies arbdreas en su interior.

Se ha realizado reportaje fotografico del solar y sus alrededores a fecha de enero de
2026 a modo de plasmar su estado actual, de las zonas colindantes y de las infraestructuras
existentes.

ALSAN HOMES SL,

Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2

La urbanizacion cuenta con red de abastecimiento y saneamiento perimetral, dos
centros de trasformacion en el interior de la parcela, redes de telecomunicaciones
perimetrales y alumbrado publico. Todo el borde del solar en su encuentro con el viario se
encuentra urbanizado, en buen estado y con bordillo remontable en todo el perimetro.

=ES, O

Tras el levantamiento del solar se ha constatado:

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:

La superficie actual comprobada segln levantamiento es de 12.171,62m2.

279&ent_id

La topografia del terreno se va adecuando al trazado viario presentando un desnivel
entre los dos puntos méas alejados de casi 5m entre el extremo norte y el extremo sur en
sentido de la méxima diagonal.

Sus linderos son los siguientes:

N_ En linea recta y ligeramente quebrada en la zona del CT de 126,51ml con solar
A de la manzana 9, conjunto residencial Flamencos Golf.

IDCES-78967412V, Description:

S_ En linea recta de 62,20ml con solar C de la manzana 9.

E_En linea curvada de 159,73ml con Calle Martin de Yudicibus.

BORJA, SERIALNUMBER:

O_ En linea recta y ligeramente quebrada en la zona del CT de 99,29ml con calle
Juan de Acurio.

6. OBJETIVOS DEL ESTUDIO DE DETALLE.

MERAYO PEREZ, G

El objeto del presente documento tiene por objeto definir nuevamente las
alineaciones, volimenes y rasantes de la parcela o solar denominada B, proveniente del
estudio de detalle definitivamente aprobado de la globalidad de la manzana 9, que dividié
la manzana 9 en tres parcelas o solares independientes denominados A,B y C.

Objetivos principales:

ES) el 23/06/2026 15:15:02.

1. Redefinir de manera flexible y coherente con los pardmetros urbanisticos del
solar y sus infraestructuras el &rea de ocupacion méaxima, las plataformas y
rasantes de la edificacion a implantar.

FNMT-RCM, C:

78967412V BORJA MERAYO (R: B06994768), SN:
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2. Realizacion de una promocion inmobiliaria en el solar objeto de este estudio de
detalle de manera inmediata a la culminacion de este tramite de planeamiento
presentando al tramite de manera simultanea de licencia el proyecto basico de
edificacion.

7. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

Los Estudios de Detalle tienen un caracter complementario y no pueden contener
determinaciones que le sean propias a Planeamientos superiores. Su misién es completar y
adoptar determinaciones gréaficas y/o literarias preestablecidas en la legislacién en vigor y
al Reglamento de Planeamiento, articulos 65 y 140.

ALSAN HOMES SL,

ES, O

La Ley 7/2021, de 1 de diciembre de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, en su seccion 4 de instrumentos complementarios de la ordenacidn urbanistica
se recoge:

Avrticulo 71.Los Estudio de Detalle.

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:
Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2

1. Los estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar
algunas de las determinaciones de la ordenacion detallada de aquellas
actuaciones urbanisticas que no impliquen modificar el uso o la edificabilidad,
ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las
dotaciones.

=279&ent_id:

2. Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada podran remitirse
expresamente a un estudio de detalle para establecer, completar o modificar la
ordenacidn de su d&mbito, dentro de los limites del apartado anterior.

IDCES-78967412V, Description:

3. En ningun caso los Estudios de Detalle podrdn sustituir a los instrumentos que
establezcan la ordenacion detallada en ambitos sometidos  actuaciones
transformacion urbanistica.

7.1. Ordenacion propuesta, volimenes, edificabilidades y alineaciones.

BORJA, SERIALNUMBER:

La ordenacion volumétrica planteada en este estudio de detalle parte de las
siguientes premisas:

MERAYO PEREZ, G

o Definir el area de movimiento de la edificaciéon a implantar de manera coherente
con la tipologia a implantar de vivienda en hilera en dos plantas (B+1) ya
establecida en un nimero méximo de 29 viviendas con una edificabilidad de
3.613m2 (ratio medio 124,58m? por vivienda)

o Laalineacion de la edificacion parte del establecimiento de una linea de retranqueo
minima de 6m al lindero de la parcela en todos sus linderos (pablicos y privados) y
un fondo edificable méaximo de 18ml, de manera que se garantice con holgura la
separacion a linderos establecida en la normativa del PPO de % de la altura y un
minimo de 3m. (en el ED de la manzana 9 en algunos puntos esta distancia se veia
reducida a 3,80m). De este modo queda garantizado una fachada ordenada y

ES) el 23/06/2026 15:15:02.

78967412V BORJA MERAYO (R: B06994768), SN:
FNMT-RCM, C:
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armdnica tanto a los viarios pdblicos como a los linderos medianeros y se establece
una huella de implantacién maxima orientativa entre estas dos lineas imaginarias

o Establecimiento de unas plataformas y rasantes de acuerdo a la topografia del
terreno que coinciden practicamente en cuanto a encuentros con las rasantes de las
calles con las establecidas en el ED de la manzana 9.

« Definicion de los espacios libres de parcela distinguiendo las zonas privadas y
comunes, definiendo los acceso rodaos y peatonales asi como la dotacion de
aparcamiento en interior de parcela.

ALSAN HOMES SL,

o La propuesta no supone incremento de impacto visual alguno sobre el entorno
inmediato y se adapta a la altura y condiciones del entorno inmediato si bien la
tipologia a implantar sera de planta Baja+1.

=ES, O=

» Se garantiza la compatibilidad con las infraestructuras existentes con los estandares
de calidad urbanistica.

o Todos estos parametros se recogen en la informacion gréafica adjunta.

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:
Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2

7.2 Servidumbres y afecciones.

a) Las derivadas de las infraestructuras existentes y previstas.

=279&ent_id:

Dentro del solar se ubican 2 centros de trasformacion de la compafila ENDESA
desde lo que se prevé la alimentacion del solar.

En todo el perimetro en el borde con el viario existe red de saneamiento y
abastecimiento que garantiza dicho servicio basico a la demanda del solar prevista en el
PPO.

IDCES-78967412V, Description:

Dentro del solar se ubica arqueta tipo D de telefonica desde la que se garantiza el
suministro de las comunicaciones electrénicas que debera resolverse de forma unitaria en
el proyecto comdn de telecomunicaciones.

BORJA, SERIALNUMBER:

En la redaccion de proyecto basico se solicitaran informes a las compafiias
suministradoras y se estima viable la implantacion de los servicios adecuados a la futura
demanda que tendra en cuenta el contenido de dichos informes.

7.3 Determinaciones del planeamiento de iniciativa particular.

MERAYO PEREZ, G

De acuerdo al Reglamento General del LISTA este Estudio de Detalle cumple con
las determinaciones y el contenido documental, ademas las establecidas en los articulos
2.2.7 y demés de las normas del PGOU de Sanllcar de Barrameda y del Plan Parcial de
Ordenacion Lomas de Martin Miguel.

ES) el 23/06/2026 15:15:02.

Junio de 2026

| ‘.\\

El drquitécto, |\

78967412V BORJA MERAYO (R: B06994768), SN:
FNMT-RCM, C:

o] [N
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INDICE DE PLANOS.

PLANOS DE INFORMACION.CI.

|_01 — SITUACION Y EMPLAZAMIENTO. SITUACION EN ORTOFOTO- E_
1:20.000

.02 -LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO - E_1:200

1.03-CONDICIONES URBANISTICAS. ALINEACIONES, VOLUMENES Y
RASANTES INCIALES- E_1:400
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Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2

I.05-IMAGEN ORIENTATIVA INICIAL- E_1:400

PLANOS DE ORDENACION.CO.

0.01-CONDICIONES URBANISTICAS. ALINEACIONES, VOLUMENES Y
RASANTES PROPUESTAS - E_1:400

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:

279&ent_id

0.02-IMAGEN ORIENTATIVA PROPUESTA- E_1:400

IDCES-78967412V, Description:

BORJA, SERIALNUMBER:

MERAYO PEREZ, G

ES) el 23/06/2026 15:15:02.
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SANLUCAR DE BARRAMEDA (CADIZ)

26_01-ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA B DE LA MANZANA 9

1-ANEXO I.

INFORMACION REGISTRAL Y CATASTRAL.
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Javier Pérez de Eulate Vargas - Arquitecto
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EDUARDO MOLINA CRESPO
Notario
C/ SanJorgen®12 1°D
11540 — Sanltcar de Barrameda
Tel: 95 6385272 - 95 6360526 Fax: 95 6364138
E-mail: eduardomolina@notariadesanlucar.com

ES COPIA SIMPLE

ESCRITURA DE RECONOCIMIENTO DE DEUDA Y DACION

ALSAN HOMES SL,

EN PAGO.

ES, O

Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2

NUMERO CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UNO -----memmmmmm
En SANLUCAR DE BARRAMEDA, mi residencia, a diecisiete

de Febrero de dos mil veintiséis.

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:

Ante mi, EDUARDO MOLINA CRESPO, Notario del llustre

279&ent_id:

Colegio de Andalucia.

COMPARECEN

De una parte, como representante de la entidad deudora y

IDCES-78967412V, Description:

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 367076 0KSHP-OUCAA-94SNX 0AFF0630A7C179206097940E124AF18C65B0E216) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento incluye firmas externas. Mediante el codigo de

2

s transmitente:

8=

== . 1 4

£32 DON ALBERTO-JESUS VILLAGRAN FERNANDEZ, mayor de
§

o0

&g edad, divorciado, empresario, vecino de Jerez de la Frontera,
£9

gé (Cadiz), con domicilio en la calle José Cadiz Salvatierra, numero 5,
i

ca .

£9 bloque 1, puerta 4, C.P. 11.405 y con Documento Nacional de
g

5= . .

gz Identidad nimero 31.661.070-Y.

835 De oftra parte, como apoderado de la entidad acreedora y
£28

fj;v_g adquirente:

298

Ba® .

820 DON SANTIAGO JESUS PONGA SANTOS, mayor de edad,
20
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

Puerto de Santa Maria (Cadiz), con domicilio en calle Aguila, nimero

39 (C.P. 11500), y con Documento Nacional de Identidad numero

31.339.019-R.

INTERVIENEN

a)- DON ALBCRTO-JCSUS VILLAGRAN FERNANDEZ, en

ALSAN HOMES SL,

ES, O
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nombre y representacion de la entidad mercanti “VANTOR

CAPITAL, SOCIEDAD LIMITADA” (en adelante, la DEUDORA Y

TRANSMITENTE), domiciliada en Jerez de la Frontera (Cadiz), en la

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:

calle José Céadiz Salvatierra, nimero 5, Bloque 1, Puerta 4, C.P.

11.405; constituida, por tiempo indefinido, mediante escritura

279&ent_id

otorgada en Jerez de la Frontera (Cadiz), el dia veinticinco de agosto

de dos mil veinticinco, por el Notario Don Juan Marin Cabrera, la
cual figura inscrita en el Registro Mercantil de Cadiz, HOJA CA-

67314, inscripcion 12, IRUS 1000456538781.

IDCES-78967412V, Description:

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 367076 OKSHP-OUCAA-94SNX 0AFF0630A7C179206097940E124AF18C65B0E216) generada con la aplicacion informética Firmadoc. EI documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de
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i Tiene N.I.F. nimero B22894331.

© =

EE

22 El objeto principal de la sociedad es la compraventa de bienes
o w

[oR2]

g< . . .

i inmobiliarios por cuenta propia.

=6

N Su legitimacién y facultades para este otorgamiento derivan: -----
Suw

oo

ﬁg a).- Del cargo que ostenta de Administrador Unico de dicha
<

=w

=

%%N entidad mercantil para el que fue nombrado, en la propia escritura
Egd

a5 . . . . . .
g4 fundacional anteriormente citada, el cual aceptd, segin copia
e3¢

Beg . .

298 autorizada que tengo a la vista.

828

e

g4 b).- Y de los acuerdos adoptados por la Junta General Universal
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g y Extraordinaria de socios de la sociedad, con fecha trece de febrero
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PRIUS

\" #
Q\‘%\ t /0.@‘
e . X,

de dos mil veintiséis, segln resulta de la certificacién expedida por el

ALSAN HOMES SL,

compareciente, que me entrega y dejo unida a esta matriz, cuya

ES, O

Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2

firma considero legitima por haber sido puesta a mi presencia. ------
Yo, el Notario, después de haber leido la referida escritura, a mi

juicio y bajo mi responsabilidad, estimo suficientes las facultades

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:

representativas acreditadas para el contrato que por la presente

279&ent_id:

escritura se formaliza de RECONOCIMIENTO DE DEUDA Y

DACION EN PAGO.

Asevera que sigue vigente su cargo y que subsiste sin

modificacion de la entidad que representa, sin haber sufrido

IDCES-78967412V, Description:

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 367076 0KSHP-OUCAA-94SNX 0AFF0630A7C179206097940E124AF18C65B0E216) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento incluye firmas externas. Mediante el codigo de

2

g

4

3

§5 variaciones en su denominacion, forma juridica, domicilio y objeto
© .

£3 social.

§

o0

&g Titularidad real. Yo, el Notario, hago constar expresamente a
j2)e]

£9

gé efectos de cumplir la obligacién de identificacion del titular real que
i

oo n . . .

£9 impone la Ley 10/2010, de 28 de abril, que previa consulta realizada
© 0

=w

5= . , .

g2 a la base de datos de titulares reales a través del Sistema Integrado
Egh

835 de Gestion del Notariado (SIGNO), resulta que existe coincidencia
ggg entre el resultado de dicha consulta y lo manifestado por el
o>«

298

e . .

820 representante de la entidad vendedora, y consta en acta autorizada
20

823 . . . L - .
gg‘g por mi, en esta ciudad, el dia diecisiete de diciembre de dos mil
280 EUROPA 3
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veinticinco, bajo el nimero 4.011 de protocolo, no habiéndose

modificado el contenido de la misma.

Vigencia del N.I.F. De conformidad con el articulo 23 de la Ley
del Notariado en su redaccién dada por la Ley 11/2021, de 9 de julio,

de medidas de prevencidén y lucha contra cl fraude figcal, he

ALSAN HOMES SL,

ES, O

Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2

comprobado a través del sistema habilitado por Sistema Integrado

de Gestion del Notariado (SIGNO), que el N.I.F. de la entidad NO HA
SIDO REVOCADO.

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:

b).- Y DON SANTIAGO JESUS PONGA SANTOS, en nombre y

representacion, como apoderado, de la entidad mercantil “ALSAN

279&ent_id

HOMES, SOCIEDAD LIMITADA” (en adelante, la ACREEDORA Y

ADQUIRENTE), de nacionalidad espaiiola, domiciliada en Jerez de
la Frontera, (Cadiz), en la calle José Cadiz Salvatierra, nimero 5,

Edificio Mataga |, Portal 2, Local 3; constituida por tiempo indefinido

IDCES-78967412V, Description:

en escritura autorizada por la Notario de El Puerto de Santa Maria

(Cadiz), Dofia Celia Maria Aran Blazquez, el dia seis de Julio de dos

BORJA, SERIALNUMBER:

mil veintiuno, bajo el nimero 904 de su protocolo e inscrita en el

Registro Mercantil de Cadiz, al tomo 2.407, folio 65, hoja CA-58980,

inscripcién 12,

MERAYO PEREZ, G

Tiene N.I.F, nimero B-06994768.

Constituye su objeto social: La Promocion Inmobiliaria; La

compraventa de bienes inmobiliarios por cuenta propia; el alquiler de

ES) el 23/06/2026 15:15:02.

bienes inmobiliarios por cuenta propia; Agentes de la propiedad

inmobiliaria y Gestién y Administracion de la propiedad inmobiliaria. -

FNMT-RCM, C:

78967412V BORJA MERAYO (R: B06994768), SN:

CERES, O

VATES-B06994768, CN

AC Representacion, OU

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 367076 OKSHP-OUCAA-94SNX 0AFF0630A7C179206097940E124AF18C65B0E216) generada con la aplicacion informética Firmadoc. EI documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://sede.sanlucardebarrameda.es/portal/noEstatica.do?opc_id
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Su legitimacion y facultades para este otorgamiento derivan del

ALSAN HOMES SL,

poder que dicha mercantil le confiri6 mediante escritura otorgada en

=ES, O

Marbella, el dia ocho de abril de dos mil veinticuatro, ante el Notario
Don Manuel Javier de Churruca y Garcia de Fuentes, bajo el numero

1.895 de protocolo, que figura inscrita en la hoja abierta a la

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:
Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2

sociedad en el Registro Mercantil de Cadiz, hoja CA-58980, IRUS

279&ent_id:

1000199909987, bajo la inscripcion 52, cuya copia autorizada me

exhibe y tengo a la vista, y después de haber leido la referida
escritura, yo, el Notario, a mi juicio y bajo mi responsabilidad, estimo

suficientes las facultades representativas acreditadas para el

IDCES-78967412V, Description:

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 367076 0KSHP-OUCAA-94SNX 0AFF0630A7C179206097940E124AF18C65B0E216) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento incluye firmas externas. Mediante el codigo de

2

g

4

%

§

£ . .

£ contrato que por la presente escritura se formaliza de
8=

T2

§g RECONOCIMIENTO DE DEUDA Y DACION EN PAGO. -------------——-
&

o0

23 Asevera la vigencia del relacionado poder, asi como la
2 0O

£%

gé subsistencia sin modificacion esencial de la entidad que representa.-
&1

oo

£9 Yo, el Notario, hago constar que he dado cumplimiento a la
© 0

=w

5= . - . e .. . .

8z obligacion legal de la identificacion del titular real de la sociedad,
835 segun resulta de acta autorizada por el Notario de Marbella Don
stg Manuel de Churruca y Garcia de Fuentes, el dia veintinueve de
o>«

298

852 ) . o : .

§§$ noviembre de dos mil veintidés, bajo el nimero 6.937 de su
gg‘;’ protocolo.
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Vigencia de N.LF. De conformidad con el articulo 23 de la Ley

del Notariado en su redaccion dada por la Ley 11/2021 de 9 de julio
de medidas de prevencion y lucha contra el fraude fiscal, he
comprobado a través del sistema habilitado por Sistema Integrado

de Gestion del Notariado (SIGNO), quc cl N.I.F. de la entidad NO HA

ALSAN HOMES SL,

ES, O

Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2

SIDO REVOCADO.

Identifico a los comparecientes por sus resefiados documentos,

que me exhiben, constato sus circunstancias personales segun sus

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:

manifestaciones, a mi juicio, segun intervienen, ejercen su capacidad

juridica mediante su decisién de otorgar la presente escritura de

279&ent_id

RECONOCIMIENTO DE DEUDA y DACION EN PAGO, y a tal

efecto:

EXPONEN

l.- Que la entidad mercantil “VANTOR CAPITAL, S.L.” es duefia

IDCES-78967412V, Description:
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;g en pleno dominio, por el titulo que se dira, de la siguiente finca; ----—-
;% DESCRIPCION: URBANA. Solar edificable denominado como
%% ZONA 9 SOLAR-8 PUEBLO TRADICIONAL DEL POLIGONO 1, DEL
Eé PLAN PARCIAL "LOMA DE MARTIN MIGUEL", sito en esta ciudad,
3% en el lugar de Martin Miguel, segin el catastro CL MARTIN DE
Eég YUDICIBUS 901[B] Suelo.

%gé Tiene una superficie de doce mil ciento setenta y un metros y
fé% sesenta y dos decimetros cuadrados.

j%? Linda, mirado desde la calle 2-4 del poligono: frente, calle 2-4;
%%g izquierda, finca resto nombrado como solar letra A; derecha, finca



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Documento Asuntos Generales - Sede: 01_11_032_1_ED_PEMOMM_AI NUmero de la anotacién: 2998, Fecha de entrada: 23/06/2026 15:15

_DOCUMENTO_COMPLETO_PDF.pdf 00

FIRMAS ESTADO
INCLUYE FIRMA EXTERNA

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: OKSHP-OUCAA-94SNX
Fecha de emision: 9 de Octubre de 2026 a las 10:13:29
Péagina 25 de 78

segregada letra C; y fondo, calle 2-8 del poligono.

ALSAN HOMES SL,

CUOTA DE PARTICIPACION: un entero y cuarenta y cinco

ES, O

Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2

centésimas por ciento.

USO: RESIDENCIAL.

EDIFICABILIDAD: 3.613,00 m/2.

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:

INSCRIPCION: Figura inscrita en el Registro de la Propiedad de

279&ent_id:

Sanlicar de Barrameda, finca registral nimero 54.919,

inscripcion 112,

CRU: 11010000787074.

TITULO: ElI de compra a la Compafia Mercantil

IDCES-78967412V, Description:
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§§ “LANDCOMPANY 2020, S.L.U.”, mediante escritura autorizada por
8=

T2

§§ mi, en esta ciudad, el dia diecisiete de diciembre de dos mil
§ &

o0

&3 veinticinco, bajo el nimero 4.011 de protocolo.

j2)e]

£9

gé CARGAS.- Dicha finca se encuentra gravada por razén de
i

ca . .

£9 procedencia con censos, servidumbres y derechos a favor de los
© 0

—w

§> o= 2 e ' ’

3z reversionistas, asi como afecciones fiscales, todo lo cual resulta de
835 la nota simple informativa que se dira.

ggg INFORMACION REGISTRAL: Solicitada expresamente al
o >N

298

g2 . . . N A

§§m Registro de la Propiedad nota de informaciéon continuada a que se
20

80=

258 refiere el articulo 354.a del Reglamento Hipotecario por via
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telematica, o en su defecto, y tal como dispone el articulo 122.9 in

fine de la Ley hipotecaria por medio de fax al Registro de la
Propiedad, éste me remite informacion registral de nota online que
tiene el caracter de INFORMACION CONTINUADA, conforme al

articulo 354a del Reglamento | lipotecario.

ALSAN HOMES SL,

ES, O
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La descripcién de su titularidad y situacion de cargas, en la

forma expresada en los parrafos anteriores resultan de las

manifestaciones de la parte titular y de la nota simple del Registro de

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:

la Propiedad recibida por mi, el Notario, de manera telematica, a

través de la sede electronica de Registro de acuerdo con Io

279&ent_id

dispuesto en la Ley 11/2023, de 8 de mayo, solicitada con fecha de

hoy, habiéndose impreso en el dia de hoy, que incorporo a esta

matriz.

Asimismo, advierto yo, el Notario, expresamente a los

IDCES-78967412V, Description:

comparecientes que sobre la informacién obtenida, prevalecera la

situacion registral existente con anterioridad a la presentacién en el

BORJA, SERIALNUMBER:

Registro de la copia autorizada de esta escritura.

REFERENCIA CATASTRAL: Es la que consta en la

certificacion catastral que usando mi tarjeta de firma electronica he

MERAYO PEREZ, G

recabado yo, el Notario, por medios telematicos, conforme al articulo
41.1.a) de la ley 1/2004 de 5 de Marzo de la Direccién General del

catastro en la pagina web http://www.catastro.minhap.es, la cual dejo

ES) el 23/06/2026 15:15:02.

unida a esta matriz, siendo dicha referencia:

9157901QA3795E0001BR.

FNMT-RCM, C:
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

ELEMENTOS COMUNES Y REGIMEN DE COMUNIDAD.

ALSAN HOMES SL,

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS .- Respecto de tales extremos,

ES, O

Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2

declara el representante de la TRANSMITENTE que la Finca forme
en la actualidad parte de la Entidad Urbanistica de Conservacion

“EUC Sanltcar Club de Campo” (en adelante, la “EUC”). Se adjunta,

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:

como Anexo 3, certificado de la EUC, emitido por el secretario de la

279&ent_id:

mismas, Don Antonio José Vidal Martin, con fecha veintiuno de

Noviembre de dos mil veinticinco, acreditativo de que la Finca se
encuentra al dia en el pago de las derramas de la EUC. ———---—--—---

SITUACION FiSICA Y CONSTRUCTIVA.- Manifiesta la

IDCES-78967412V, Description:
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§

§§ ADQUIRENTE conoce las condiciones y caracteristicas fisicas y de
8=

T2

gé conservacién de la Finca por haber procedido a su previa visita,
§ &

o0

&g inspecciéon y reconocimiento pormenorizado, encontrandolas a su
j2)e]

£9

8y entera satisfaccion.

i

oo

£9 Declara expresamente la COMPRADORA que conoce que la
© 0

—w

5= . . ope . jpe ..

gz Finca no se encuentra vallada y esta libre y expedita de edificacion.
835 SITUACION MEDIOANMBIENTAL Y URBANISTICA. - A efectos
ggg de lo dispuesto en el articulo 8.1 del Decreto 9/2005, de 14 de enero,
o >N

298

sz - . .

g%m por el que se establece la relacién de actividades potencialmente
20
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FE contaminantes del suelo, y los criterios y estandares para la
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declaracion de suelos contaminados, en relacion con la vigente Ley

7/2022, de 8 de abril de “Residuos y Suelos Contaminados para una
economia circular’, la TRANSMITENTE manifiesta que durante el
tiempo en el que ha sido propietaria de la Finca, segln su leal saber

y cntender, no Ie oonsta que ac cneucntre contaminada, no figura

ALSAN HOMES SL,

ES, O

Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2

incluida en algin catalogo de suelo contaminado y no se han

realizado actividades potencialmente contaminantes. -—-=----=--===mnnne-

A tenor de lo prevenido en el articulo 27 del Real Decreto

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:

Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto

refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, la

279&ent_id

TRANSMITENTE manifiesta, a su leal saber y entender, que la Finca

tiene la condicion de suelo urbano consolidado, de uso residencial,
resultandole de aplicacion la Ordenanza de Pueblo Tradicional,

sometida a las prescripciones del Plan General de Ordenacién

IDCES-78967412V, Description:

Urbana de Sanlicar de Barrameda (Cadiz) aprobado definitivamente

por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,

BORJA, SERIALNUMBER:

siendo conocido y ratificado su Texto Refundido el 28 de Mayo de

1997, publicandose el acuerdo junto a sus Normas Urbanisticas en

el Boletin Oficial de Provincia n® 154, de 5 de Julio de 1997. De igual

MERAYO PEREZ, G

manera, la Finca cuenta con el planeamiento de desarrollo y los
instrumentos de gestion, todos ellos debidamente aprobados, que

seguidamente se dira:

ES) el 23/06/2026 15:15:02.

- Plan Parcial Sector MM-1 "Martin Miguel", desarrollado

mediante el Plan Parcial "Loma de Martin Miguel", definitivamente

FNMT-RCM, C:

78967412V BORJA MERAYO (R: B06994768), SN:

CERES, O

VATES-B06994768, CN

AC Representacion, OU
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aprobado con fecha de acuerdo 4 de Agosto de 1997, —--——-mmrmmmeme-

ALSAN HOMES SL,

- Proyecto de Urbanizacion, aprobado definitivamente con fecha

ES, O

Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2

de acuerdo 13 de Enero de 1999, publicandose en el BOP n° 24, de

fecha 30 de Enero de 1999.

- Proyecto de Compensacion, aprobado definitivamente

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:

mediante Resolucion de la Alcaldia nium. 308 de fecha de Febrero

279&ent_id:

de 2001, el cual fue objeto de publicacidén en el BOP n° 54 de fecha

7 de Marzo de 2001.
- Modificacion del Plan Parcial del sector SUP-MM-1 "Lomas de

Martin Miguel", aprobado definitivamente fecha de acuerdo 30 de

IDCES-78967412V, Description:
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£t Enero de 2013.

8=

T2

§g - Estudio de Detalle Manzana 9, con visado de fecha
gE

o0

83 29/03/2005. Ordenanza Z.0.3-4 Pueblo Tradicional. --------mmmmmm——-
2 0O

£%

gé La ADQUIRENTE, por su parte, manifiesta: i) haber visitado la
&1

ga - .. . .’ . -

£9 Finca; ii) conocer y aceptar su situacion medioambiental y
© 0

=w

5= e . .

3z urbanistica, con cuantos derechos y obligaciones le resulten
égﬁ inherentes y en los cuales queda subrogada la parte adquirente a
ggg partir del otorgamiento de la presente escritura, sin reserva ni
o>«

298

e e .y o .
820 limitacion alguna, en su condicion de nuevo propietario de la Finca,
229
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

relevara el ADQUIRENTE de cualquier responsabilidad, renunciando

a cualquier reclamacion frente al TRANSMITENTE por tales
conceptos; iii) que ha realizado las consultas y comprobaciones que
ha estimado oportunas y suficientes a su mejor criterio tanto ante

inslancias publicas como privadas, relevando a la TRANSMITENTF

ALSAN HOMES SL,

ES, O

Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2

de cualquier obligacion y responsabilidad por tal causa, y asumiendo

el comprador cualquier contingencia que se pudiere producir con

total indemnidad y salvaguarda de la parte vendedora, =--—--=------mnvnx

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:

IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES.— Segln resulta del

titulo exhibido, transcribo lo siguiente en relacion con el “IMPUESTO

279&ent_id

SOBRE BIENES INMUEBLES”:

“...Manifiesta la parte VENDEDORA que la Finca no se
encuentra al corriente en el pago del Impuesto sobre Bienes

Inmuebles, lo cual me acredita mediante la documentacion que me

IDCES-78967412V, Description:

entrega y dejo protocolizada por fotocopia a esta matriz como Anexo

4.

BORJA, SERIALNUMBER:

Yo, el Notario, advierfo expresamente que los bienes que se

transmiten quedan afecfos al pago de la totalidad de la cuota

tributaria, en los términos previstos en la Ley General Tributaria. ------

MERAYO PEREZ, G

Yo, el Notario, doy fe bajo mi responsabilidad de que he
obtenido por los procedimientos telematicos seguros habilitados y de

conformidad con el articulo 65.1 de la Ley 39/1988, reguladora de

ES) el 23/06/2026 15:15:02.

las Haciendas Locales, el Informe de Deudas pendientes solicitada a

efectos de este otorgamiento, que incorporo a esta matriz y del que

FNMT-RCM, C:

78967412V BORJA MERAYO (R: B06994768), SN:

CERES, O

VATES-B06994768, CN

AC Representacion, OU
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o PRI
W~ K

resultan deudas pendientes correspondientes a los arios 2011 a

ALSAN HOMES SL,

2017, lo que asciende a la cantidad de 22.468,83 euros. --—--—---—-—-

ES, O
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En todo caso, el VENDEDOR asume expresamente el pago de
las cantidades pendientes del impuesto sobre bienes inmuebles que

le fueran legalmente imputables en los términos que se pasa

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:

expresar.

279&ent_id:

El VENDEDOR se compromete frente a la compradora a

hacerse cargo de todo tipo de reclamacién y/o requerimiento
procedente de la Administracién que pueda dirigirse en el futuro

contra ésta Ultima, en razoén del pago del IBl, y que se refieran a

IDCES-78967412V, Description:

periodos impositivos devengados con anterioridad a la presente
transmisién, siempre y cuando, en el supuesto de que la parte

compradora recibiera cualquier tipo de reclamaciéon tributaria

BORJA, SERIALNUMBER:

procedente de la Administracién por dichos conceptos, la traslade a

la mayor brevedad posible a la parte vendedora, al objeto de que

MERAYO PEREZ, G

ésta Ultima pueda, segun el caso, alegar lo que estime pertinente en
defensa de sus intereses con la suficiente antelacion o proceder al

pago en los plazos concedidos al efectos por la administracion sin

ES) el 23/06/2026 15:15:02.

entrar en recargos por extemporaneidad facultando y apoderando a

78967412V BORJA MERAYO (R: B06994768), SN:
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irevocable y en los términos mas amplios que pudieren resultar

precisos para comparecer en su nombre ante cualquier organismo o
entidad de derecho publico o privado, tanto de naturaleza
administrativa como judicial, y obligaindose a complementar dicho

apodcramicnto cn aquellos casos cn que pudicre resultar necesario

ALSAN HOMES SL,
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y a requerimiento del VENDEDOR.

Il.- Que la entidad mercantil “VANTOR CAPITAL, S.L.”, en este
acto debidamente representada, reconoce adeudar a la entidad

mercantii “ALSAN HOMES, S.L.”, la suma de UN MILLON

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:

CUARENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS SETENTA Y UN

279&ent_id

EUROS CON CUARENTA CENTIMOS (€ 1.044.271,40) como

consecuencia de las relaciones mercantiles existentes entre las
mismas, por lo que careciendo “VANTOR CAPITAL, S.L.” de

liquidez para satisfacer el importe de la deuda, encontrandose dicha

IDCES-78967412V, Description:
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gg deuda vencida, liquida y exigible, han acordado la dacién de la finca
EE

S en pago de la deuda, conforme a lo establecido en el articulo 1.175
[oR2]

gs . o

;% del Cddigo Civil.

<5

£ lll.- Y teniendo convenido el enunciado contrato, se formaliza
g

g0 _ )

g% con las siguientes:

=

Pl

-gguiN. ESTIPULACIONES

£85 PRIMERA.- La entidad mercantil “VANTOR CAPITAL, S.L.”, en
e3¢

geg .

Egﬁ este acto debidamente representada, procede al pago total de la
CF 54
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DOSCIENTOS SETENTA Y UN EUROS CON CUARENTA

ALSAN HOMES SL,

CENTIMOS (€ 1.044.271,40), en la siguiente forma: ---—---—-mweeeemmv

ES, O

Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2

-La cantidad de 860.000,00 euros, mas el 21% del IVA
correspondiente que asciende a 180.600,00 euros, hace un total

de 1.040.600,00 euros, mediante la dacion en pago de la finca

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:

urbana descrita en el apartado | de la exposicién de esta escritura,

279&ent_id:

en cuyo importe se valora dicha finca.

-Y la cantidad 3.671,40 euros mediante transferencia bancaria
ordenada el dia de hoy, entregandome los comparecientes

resguardo de la misma, del que deduzco testimonio que incorporo a

IDCES-78967412V, Description:
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£ esta matriz, dando carta de pago en cuanto a dicho importe. -----------
8=

T2

§g En consecuencia, la entidad mercantii “VANTOR CAPITAL,
&

o0

85 S.L.”, en este acto debidamente representada, TRANSMITE la
2 0O

£%

gn ropiedad de la finca descrita en el apartado | del Expositivo de esta
4

Suw

|a . . r .

£9 escritura, por su valor asignado, mas el importe de IVA
© 0

=w

5= " . .

gz correspondiente, a la entidad mercantil “ALSAN HOMES, S.L.”, que
835 la ADQUIERE, por medio de su apoderado. Dicha finca se transmite
ggg en el estado de de cargas citado, como cuerpo cierto, con cuantos
o>«

298

e . .

g20 derechos le son inherentes o accesorios.
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FE En consecuencia queda extinguido el crédito resefado. ----------—-
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

SEGUNDA - Todos los gastos e impuestos derivados de este

otorgamiento seran satisfechos por la parte adquirente, ------———-——--
TERCERA.- ACEPTACION. La Parte adquirente declara
conocer la finca objeto de esta escritura, adquiriendo la finca en el

estado fisico, real, juridico y urbanistico en que se encuentra en la

ALSAN HOMES SL,

ES, O

actualidad.

CUARTA.- Los comparecientes autorizan expresamente al

Notario autorizante o a cualquiera de sus empleados, para que, en

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:
Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2

su nombre y representacion, pueda presentar a la Administracion

competente la presente escritura y efectuar las gestiones necesarias

279&ent_id

para las necesarias autoliquidaciones o, en su caso, declaraciones

que como sujetos u obligados tributarios les correspondan en
relacién con los actos que se contienen en las presente escritura,

fundamentalmente en lo relativo al Impuesto sobre Incremento de

IDCES-78967412V, Description:

Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, incluida, si fuere

preceptiva, la comunicacién a que se refiere la letra b) del apartado 6

BORJA, SERIALNUMBER:

del articulo 110 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las

Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004

de 5 de Marzo con el fin de permitir la inscripcion de este

MERAYO PEREZ, G

instrumento en el Registro de la Propiedad, de acuerdo con lo
preceptuado por el articulo 254 de la Ley Hipotecaria tras la reforma

operada por la Lev 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se

ES) el 23/06/2026 15:15:02.

adoptan diversas medidas tributarias dirigidas a la consolidacion de

las finanzas publicas v al impulso de la actividad econémica. ----------

FNMT-RCM, C:

78967412V BORJA MERAYO (R: B06994768), SN:

CERES, O

VATES-B06994768, CN

AC Representacion, OU
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PRIUS ¢
%

QUINTA.- Las Partes manifiestan que, de acuerdo con lo

ALSAN HOMES SL,

establecido en la Ley 37/1992, de 28 diciembre del Impuesto sobre

=ES, O

el Valor Anadido (la “Ley del IVA"), la presente transmision se haya
sujeta y no exenta al IVA al tipo general vigente del 21%. ---------------

A estos efectos, la transmitente, reconoce haber recibido de la

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:
Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2

adquirente el importe correspondiente al citado impuesto, que

279&ent_id:

asciende a 180.600,00 euros, mediante la dacién practicada. La

TRANSMITENTE otorga la mas eficaz carta de pago. - -
De acuerdo con lo establecido en el articulo 18°.1, parrafo

segundo y articulo 31.2 de la Ley del Impuesto de Transmisiones

IDCES-78967412V, Description:
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g2

T2

33 aprobada por el Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de
8k

o0

§3 septiembre (la "Ley del ITPAJD"), la transmision de la Finca queda
j2)e]

£9

gé sujeta al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
i

oa . '

£9 Documentados en su modalidad de Actos Juridicos Documentados
© 0

E w

;; Cuota Gradual, al tipo correspondiente, siendo sujeto pasivo del
Egh

835 mismo la ADQUIRENTE.

ggg SEXTA.- Se solicita la presentacion telematica de la presente
o >N

298

sz . .

g%m escritura en el Registro competente y a tal efecto:

20
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FE 1° Se designa como presentante a la parte adquirente, cuyo
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domicilio consta en esta escritura.

2° Se pide expresamente que cualquier comunicacién, y en
especial la calificacion tanto favorable como defectuosa, del Registro
competente a la notaria se haga a través del mismo cauce usado por

esta para la cumunicacion de la presentc cscritura.

ALSAN HOMES SL,

ES, O

Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2

SEPTIMA.- Los sefiores comparecientes aceptan esta Escritura

y sus efectos en los términos en que ha quedado redactada,

consintiendo inscripcién parcial en el Registro de la Propiedad. ------—

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:

Se solicita expresamente del sefior Registrador de la Propiedad,

la cancelacion de los censos que gravan la finca descrita por razén

279&ent_id

de su procedencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 210

8 de la Ley Hipotecaria.

REPRESENTACION ANTE LA ADMINISTRACION
TRIBUTARIA' PARA LA PRESENTACION POR MEDIOS

IDCES-78967412V, Description:

ELECTRONICOS DE AUTOLIQUIDACIONES, DECLARACIONES
Y COMUNICACIONES TRIBUTARIAS: La parte adquirente autoriza

BORJA, SERIALNUMBER:

al Notario autorizante como firmante o adherido al Acuerdo de

colaboracién con la Administracion Tributaria, para presentar por via

electronica la declaracion o comunicacion tributaria correspondiente

MERAYO PEREZ, G

a los impuestos derivados del acto o negocio juridico que en este

instrumento se contienen.

La presente autorizaciéon se circunscribe a la mencionada

ES) el 23/06/2026 15:15:02.

presentacion por via electrénica sin que confiera al presentador la

condicién de representante para intervenir en otros actos o para

FNMT-RCM, C:

78967412V BORJA MERAYO (R: B06994768), SN:

CERES, O

VATES-B06994768, CN

AC Representacion, OU
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\ PRIUS
e K3

recibir todo tipo de comunicaciones de la Administracion Tributaria

ALSAN HOMES SL,

en nombre del obligado tributario o interesado, aun cuando éstas

ES, O

Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2

fueran consecuencia del documento presentado.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

1.- Reservas y advertencias legales.

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:

Hago las reservas y advertencias legales y fiscales, y, en

279&ent_id:

especial, las obligaciones y responsabilidades que incumben a los

comparecientes, asi como las consecuencias que acarrearia la
divergencia entre el valor declarado y el valor fiscalmente

comprobado. En cuanto al Impuesto sobre Transmisiones

IDCES-78967412V, Description:
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§5 Patrimoniales Onerosas y Actos Juridicos Documentados, advierto
g2

T2

§3 de forma expresa que conforme a la redaccién dada al articulo 10
8k

o0

&g del Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre por la Ley
j2)e]

£9

gé 11/2021, de 9 de julio, de medidas de prevencion y lucha contra el
i

oo - . . ,
£9 fraude fiscal, en el caso de los bienes inmuebles, su valor sera el
© 0

=w

5= . . .

22 valor de referencia previsto en la normativa reguladora del catastro
Egh

835 inmobiliario, a la fecha de devengo del impuesto.

ggg No obstante, si el valor del bien inmueble declarado por los
o >N

298

sz . . .,

g%m interesados, el precio o contraprestacién pactada, o ambos son
20
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la mayor de estas magnitudes.

Cuando no exista valor de referencia o este no pueda ser
certificado por la Direccién General del Catastro, la base imponible,
sin perjuicio de la comprobacién administrativa, sera la mayor de las

siguientes magnitudes: el valor declarado por los intcresados, cl

ALSAN HOMES SL,

ES, O

precio o contraprestacién pactada o el valor de mercado.--—-------—---

A su vez, advierto, a los efectos prevenidos en el Reglamento

del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:
Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2

Documentados, que, en el plazo de dos meses a contar desde el dia

siguiente al del otorgamiento de la presente escritura, debera

279&ent_id

presentar documento de liquidacién de la presente escritura, asi

como de la afeccién de bienes a la responsabilidad del pago del
IMPUESTO DE ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS; la

advertencia también comprende las consecuencias derivadas de la

IDCES-78967412V, Description:

presentacion fuera de plazo o falta de presentacion de la

autoliquidacion.

BORJA, SERIALNUMBER:

El valor o precio que consta en la presente escritura ha sido

fjado y consignado por exclusiva y expresa voluntad de los

otorgantes quienes previamente al otorgamiento han tenido en

MERAYO PEREZ, G

consideracion la incidencia en los impuestos directos, siendo

conocedores de la misma.

lgualmente advierto a las partes sobre la responsabilidad por las

ES) el 23/06/2026 15:15:02.

deudas pendientes de pago del Impuesto Sobre Bienes Inmuebles,

manifestdndome estar al corriente en el pago. Advierto de la

FNMT-RCM, C:

78967412V BORJA MERAYO (R: B06994768), SN:

CERES, O

VATES-B06994768, CN

AC Representacion, OU
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

afeccion al pago de dicho impuesto en los términos previstos en el

ALSAN HOMES SL,

articulo 41 la ley 230/1963 de 28 de Diciembre; y 64 del Real

ES, O

Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2

Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de Marzo, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley reguladora de Haciendas Locales. --—-—-------

Asimismo, conforme al articulo 110 del mismo texto legal,

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:

advierto de la sujecion de esta escritura al Impuesto Municipal sobre

279&ent_id:

el incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana

(Plusvalia): del plazo de TREINTA DIAS HABILES, a contar desde el
otorgamiento de la presente escritura, para la presentacion del

documento de liquidacion de la presente transmision; y también

IDCES-78967412V, Description:

advierto, sobre las responsabilidades derivadas de la falta de
presentacion de tal declaracion o presentacién fuera de plazo ---------

L.O.P.D. Los comparecientes quedan informados de que:----

BORJA, SERIALNUMBER:

Sus datos personales seran objeto de tratamiento en esta

Notaria, los cuales son necesarios para el cumplimiento de las

MERAYO PEREZ, G

obligaciones legales del ejercicio de la funcién publica notarial,
conforme a lo previsto en la legislacion notarial, de prevencion de

blanqueo de capitales, tributaria y, en su caso, sustantiva que resulte

ES) el 23/06/2026 15:15:02.

aplicable al acto o negocio juridico documentado. La comunicacion

78967412V BORJA MERAYO (R: B06994768), SN:
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

otorgante obligado a facilitar los datos personales, y estando

informado de que la consecuencia de no facilitar tales datos es que
no seria posible autorizar o intervenir el presente documento publico.
Sus datos se conservaran con caracter confidencial, —-----=——-ssszereee

La finalidad del tratamiento de los datos es cumplir la normativa

ALSAN HOMES SL,

ES, O

Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2

para autorizar/intervenir el presente documento, su facturacién y

seguimiento posterior, y las funciones propias de la actividad notarial

de obligado cumplimiento, asi como la gestién y registro de la

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:

obligaciones en materia de blanqueo, especialmente las relativas a

conservacion de documentos de identidad, por lo que su aportacion

279&ent_id

es obligatoria, de las que se pueden derivar la existencia de

decisiones automatizadas, autorizadas por la Ley, adoptadas por las
Administraciones Publicas y entidades cesionarias autorizadas por

Ley, incluida la elaboracion de perfiles precisos para la prevencion e

IDCES-78967412V, Description:

investigacion por las autoridades competentes del blanqueo de

capitales y la financiacion del terrorismo.

BORJA, SERIALNUMBER:

El Notario realizara las cesiones de dichos datos que sean de

obligado cumplimiento a las Administraciones Publicas, a las

entidades y sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al Notario que

MERAYO PEREZ, G

suceda o sustituya al actual en esta Notaria.

Los datos proporcionados se conservaran durante los afios

necesarios para cumplir con las obligaciones legales del Notario o de

ES) el 23/06/2026 15:15:02.

quien le sustituya o suceda.

Puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, supresion,

FNMT-RCM, C:
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CERES, O
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AC Representacion, OU

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 367076 OKSHP-OUCAA-94SNX 0AFF0630A7C179206097940E124AF18C65B0E216) generada con la aplicacion informética Firmadoc. EI documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://sede.sanlucardebarrameda.es/portal/noEstatica.do?opc_id

0ID.2.5.4.97

(CN



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Documento Asuntos Generales - Sede: 01_11_032_1_ED_PEMOMM_AI NUmero de la anotacién: 2998, Fecha de entrada: 23/06/2026 15:15
_DOCUMENTO_COMPLETO_PDF.pdf

:00

FIRMAS ESTADO

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: OKSHP-OUCAA-94SNX
Fecha de emision: 9 de Octubre de 2026 a las 10:13:29
Péagina 41 de 78

INCLUYE FIRMA EXTERNA

PRIUS o,

%

limitacién, portabilidad y oposicion al tratamiento por correo postal

ALSAN HOMES SL,

ante la Notaria autorizante, sita en Sanlicar de Barrameda, en la

ES, O

Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2

calle San Jorge, nimero 12, 1° D, C.P. 11540, asi como tiene el
derecho a presentar una reclamacioén ante una autoridad de control.-

Los datos seran tratados y protegidos legalmente segin la

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:

Legislacion Notarial, la Ley Organica 3/2018 de 05 de Diciembre de

279&ent_id:

Proteccion de Datos de Caracter Personal (o Ley que le sustituya) y

su normativa de desarrollo, y el Reglamento (UE) 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de Abril de 2016 relativo a

la proteccidon de las personas fisicas en lo que respecta al

IDCES-78967412V, Description:

tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos

datos y por el que se deroga la Directiva 95/46/CE.

Igualmente me facultan para el uso de la firma electronica ante

BORJA, SERIALNUMBER:

organismos publicos, con el objeto de facilitar la practica de cuantas

actuaciones sean precisas, y siempre que tengan relacion con el

MERAYO PEREZ, G

presente instrumento, para la instruccion de expedientes, aportar
cuantos datos y documentos se soliciten o se interesen, recibir todo

tipo de comunicaciones, formular peticiones y solicitudes, presentar

ES) el 23/06/2026 15:15:02.

escritos y alegaciones, manifestar su decision de no efectuar

78967412V BORJA MERAYO (R: B06994768), SN:
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tramite de audiencia o renunciar a otros derechos, suscribir

diligencias y otros documentos que pueda extender el érgano
competente y, en general, realizar cuantas actuaciones les

correspondan a los representados en el curso de dicho

procedimiento.

ALSAN HOMES SL,

ES, O

Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2

2.- Lectura consentimiento firma, y autorizacién.------———--————

Asi lo dicen y otorgan los comparecientes, en mi presencia, a

quienes por su eleccion leo esta escritura, realizando la lectura de

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:

modo que los comparecientes hayan podido tener conocimiento de

su alcance y efectos, dadas sus circunstancias, y quedando

279&ent_id

plenamente enterados de su contenido, tras las explicaciones

verbales por mi realizadas, la aprueban, ratifican y firman conmigo el

Notario.

Doy fe de la identidad y legitimacion de los otorgantes en el

IDCES-78967412V, Description:

ejercicio de su capacidad juridica y de que el otorgamiento del

presente instrumento se adecua a la legalidad y a la voluntad

BORJA, SERIALNUMBER:

debidamente informada de los intervinientes, tal como se expresa en

esta escritura de reconocimiento de deuda y dacion en pago,

extendida en doce folios de uso exclusivo notarial, nimeros presente

MERAYO PEREZ, G

y anteriores en orden, cuya expresion informatica quedara
incorporada dentro del plazo reglamentariamente previsto y bajo el

mismo numero, en el correspondiente protocolo electronico. -------—----

ES) el 23/06/2026 15:15:02.

Y yo el Notario, autorizo esta escritura con mi firma, signo y

rdbrica.

FNMT-RCM, C:
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Zlol " " DEL BLANQUEOG DE CAPITALES

17 de febrero de 2026

Consulta Lista: ‘NIFs revocados

ALSAN HOMES SL,

ES, O

Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2

Parametros de consulta

Nacionalidad:

6]

é Nombre / Razén social: VANTOR CAPITAL, S.L.
§ Apellidos: undefined undefined

= Documiento: B22894331

1)

2

3

Resultados consulta:

Con los datos introducidos no hay coincidencias en Ia lista

=279&ent_id:

Description=|

IDCES-78967412V,

BORJA, SERIALNUMBER:

MERAYO PEREZ, G

ES) el 23/06/2026 15:15:02.

78967412V BORJA MERAYO (R: B06994768), SN:
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WU4006975
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ALBERTO JESUS VILLAGRAN FERNANDEZ como
Administrador Unico de la mercantii *VANTOR CAPITAL,
SOCIEDAD LIMITADA" domiciliada en Jerez de la Frontera, en
la calle José Cadiz Salvatierra, nimero 5, Bloque 1, Puerta 4, C.P.
11.405 y con N.LF. nimero B22844331, por la presente,

ALSAN HOMES SL,

=ES, O=

CERTIFICO

L- Que en el Libro de Actas de la sociedad figura la
correspondiente a la Junta General Extraordinaria y Universal,
celebrada en el domicilic social el dia trece de febrero de dos mil
veintiséis, de la que resultan los: particulares siguientes:

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:
Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2

Con la asistencia personal de todos los sacios con derecho
a voto, titulares del cien por cien del capital social, aceptaron,
por unanimidad, la celebracién de Junta General Universal, la
renuncia a los beneficios de los requisitos previos de la
convocatotia de Junta e informes y el siguiente Orden del dia:

=279&ent_id:

1.- Reconocer la deuda que mantiene la sociedad con la
entidad mercantil “"ALSAN HOMES, S.L.".

2.- Dacién en pago de la finca registral nimero 54.919 del
) Registro de la Propiedad de Sanl(car de Barrameda, en parte de
! pago de referida deuda.

IDCES-78967412V, Description:

3.- Autorizacién al Administrador Unico para expedir
certificaciones de los presentes acuerdos.

A continuacion de la fecha, lugar y orden del dia, constan
en la lista de asistentes, su participacion y firmas.
El acta fue aprobada por unaniridad y firmada por todos

BORJA, SERIALNUMBER:
=

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 367076 0KSHP-OUCAA-94SNX 0AFF0630A7C179206097940E124AF18C65B0E216) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. EI documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de
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Se reconoce, por unanimidad, la deuda -que la sociedad
mantiene con la entidad mercantii “ALSAN HOMES,
SOCIEDAD LIMITADA" (de nacionalidad espafiola, domiciliada
en Jerez de la Frontera, (Cadiz), en la calle José CAdiz Salvatierra,
nimero 5, Edificio Malaga I, Portal 2, Local 3; constituida por
tiempo indefinido en escritura autorizada por la Notarlo de El
Puerto de Santa Maria (C4diz), Dofta Celia Marfa Arén Bldzquez,
el dia seis de Julio de dos mil veintiuno, bajo el nimers 904 de
su pratocolo e inscrita en el Regjstro Mercantil de Cadiz, al tomo
2.40%, folio 65, hoja CA-58980, inscripcién 12. Tiene N.LF,
nUmero B-06994768), por imparte de UN MILLON CUARENTA
Y CUATRO MIL DOSCIENTOS SETENTA Y UN EUROS CON
CUARENTA CENTIMOS (€ 1.044.271,40) como
consecuencia de las relaciones mercantiles existentes entre las
mismas, tal y como resulta de los libros contables de la sociedad.

ALSAN HOMES SL,

ES, O

Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:

Dicha deuda esté vencida, es liquida y exigible.

2.~ Dacion en pago de la finca registral nimero 54.919
del Registro de fa Propiedad de Sanltcar de Barrameda, en parte
de pago de referida deuda.

=279&ent_id:

Se acuerda, por unanimidad, dado que [a sociedad carece
en este momento de liquidez para proceder al pago de la deuda
anteriormente referida, satisfacer la misma en la siguiente forma:

-La cantidad de 860.000,00 euros, mas el 21% del
IVA correspondiente que asciende a 180.600,00 euros,
hace un total de 1.040.600,00 euros, mediante la dacion en
pago de la siguiente finca, propiedad de la sociedad:

IDCES-78967412V, Description:

DESCRIPCION: URBANA. Solar edificable denominado
como ZONA 9 SOLAR-8 PUEBLO TRADICIONAL DEL POLIGONO
1, DEL PLAN PARCIAL "LOMA DE MARTIN MIGUEL", sito en esta
ciudad, en el lugar de Martin Miguel, actualmente segiin el
catastro CL MARTIN DE YUDICIBUS 801[B] Suelo.

Tiene una superficie de doce mil ciento setenta y un
metros y sesenta y dos decimetros cuadrados.

Linda, mirado desde la calle 2-4 del poligono: frente, calle
2-4,; izquierda, finca resto nombrado como solar letra A; derecha,
finca segregada letra C; y fonda, calle 2-8 del poligono.

CUOTA DE PARTICIPACION: un entero y cuarenta y
cinco centésimas por ciento.

USO: RESIDENCIAL.

EDIFICABILIDAD: 3.613,00 m/2.

INSCRIPCION: Figura inscrita en el Registro de la
Propiedad de Sanliicar de Barrameda, finca registral
namero 54.919.

BORJA, SERIALNUMBER:

MERAYO PEREZ, G

ES) el 23/06/2026 15:15:02.

78967412V BORJA MERAYO (R: B06994768), SN:
FNMT-RCM, C:

CERES, O

VATES-B06994768, CN

Wi40066973
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CRU: 11010000787074.

d la c,antictad’ 3.671,40 euros mediante transferencia
bancaria que sera ordenada el dia del otorgamiento de Ia
correspondiente escritura de dacion en pago.

ALSAN HOMES SL,

3.- Se autoriza al Administrador Unics de la Sodedad para
firmar la escritura pdblica correspondiente, estableciendo los

f[;gactos y condiciones que estime conveniente y necesaria a dicho
fin.

ES, O

Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2

4.- Se faculta al Administrader Unico para que expida la
correspondiente certificacidn de los acuerdos adoptados.

Y para que asi conste y surta efectos donde fuere
menester, expido y libro la presente, seglin Acta que resultd
aprobada por la propia Junta, una vez agotado el orden del dfg,
en Jerez de la Frontera a trece de febrero de dos mil veintiséis.

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:

=279&ent_id:

IDCES-78967412V, Description:

BORJA, SERIALNUMBER:

MERAYO PEREZ, G

ES) el 23/06/2026 15:15:02.

FNMT-RCM, C=|

78967412V BORJA MERAYO (R: B06994768), SN:

CERES, O

32

VATES-B06994768, CN
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DEESPATA

ALSAN HOMES SL,

ES, O

Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2

Informacion Registral expedida por:
MARIA DEL ROCIO AGUERO RUANO

Registrador/a de la Propiedad de SANLUCAR DE BARRAMEDA

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:

Avda. de la Libertad, n® 16
11540 - SANLUCAR DE BARRAMEDA (CA)
Teléfono: 956360508
Fax::956367267
Correo s ) gl propladad,org

=279&ent_id:

correspondiente a la selicitud foermuiada por:

UNION DE DESPACHOS PROFESIONALES CB

IDCES-78967412V, Description:

BORJA, SERIALNUMBER:

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 367076 0KSHP-OUCAA-94SNX 0AFF0630A7C179206097940E124AF18C65B0E216) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento incluye firmas externas. Mediante el codigo de
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Registra dores INFORMACION REGISTRAL
= DE ESPASIA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

ALSAN HOMES SL,

INFORMACION REGISTRAL EN LiNEA

ES, O

Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2

La presente informacién registral tiene el valor de nota simple Y, por tanto,
as puramente informativa y no da fe del contenido de los asientos (art.222 de
la Ley Hipotecaria). Esta informacién tiene earicter continuado conforme al
articulo 354.a del Reglamento Hipotecario.

Sanlucar de Barrameda a las 09:51 del 17 de febreroc de 2026.
Coédigo Registro: 11010

Datos registrales de la fineca:

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:

Finca: 54919
Municipio/Seccidén: SANLUCAR DE BARRAMEDA
CRU: 11010000787074

279&ent_id

Estddo constructivo: No es obra nueva

Linderos

Description:

Descripcidén literal de la finca

URBANA.- Solar edificable denominado como ZONA 9 SOLAR-B PUEBLO TRADICIONAL DEL
POLIGONO 1, DEL PLAN PARCIAL LOMA DE MARTIN MIGUEL, sito en esta ciudad, en el
lugar de Martin Miguel, con superficie de doee mil ciento setenta ¥y un metros y
sesenta y dos decimetros cuadrados, que linda, mirado desde la calle 2-4 del
poligono: frente, calle 2-4; izquierda, finca resto nombrado como solar letra
A; derecha, finca segregada letra C; y fondo, calle 2-8 del poligono. CUOTA DE
PARTICIPACION: 1,45%. USO: RESIDENCIAL. EDIFICABILIDAD: 3.613,00 m/2.
OBSERVACION:

IDCES-78967412V,

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 367076 0KSHP-OUCAA-94SNX 0AFF0630A7C179206097940E124AF18C65B0E216) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento incluye firmas externas. Mediante el codigo de
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T Titulo: COMPRAVENTA
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ALSAN HOMES SL,

=ES, O=

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:

279&ent_id:

Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2

Description=|

IDCES-78967412V,

BORJA, SERIALNUMBER:

MERAYO PEREZ, G

ES) el 23/06/2026 15:15:02.

78967412V BORJA MERAYO (R: B06994768), SN:
FNMT-RCM, C:

=CERES, O

VATES-B06994768, CN

Registradores INFORMACION REGISTRAL.

DE ESPARA

CARGAS PROCEDENCIA

SERVIDUMBRE

Texto' contenido: Servidumbre. Esta finca tiene pozo gravado con derecho
de saca de agua para el exclusivo Servicic de las fincas adjudicadas a Dofa
Rosario Gonzalez VAzquez inscrita por la 42 bajo el nlmero 8.262 de Sanliicar de
Barrameda, debiendo contribuir Dofia Rosaric por mitad a los gastos de
conservacién y reparacién. Asi resulta de escritura otorgada en -esta ciudad el
dia tres de Noviembre de mil novecientos cincuenta ante Don Ramén Aroca Garcia.
Inscrita en la inscripcién 3* de fecha doce de mayo de mil novecientos
cincyenta y uno, al folio 156 del tomo 564, libro 314 de ‘Sanlicar de Barradmeda.

Asiento: Inscripcién 1 de fecha 08/02/2005

Fecha documénto: 02/12/2004

Notario: RICARDO MOLINA ARANDA

Texto ¢e procedencia: COMO PROCEDENTE DE LA REGISTRAL 10358 DE SANLUCAR DE
BARRAMEDA

SERVIDUMBRE

Texto contenido: Servidumbre de. paso paxa acceso y entrada a pie con

toda clase de vehiculos gue arranca en el camino Veta dé la Serrana. Asi
resulta de escritura otorgada en esta ciudad el dia dieciséis de marzo de mil
noveciéntos ochenta y dos ante Don Jorge Lépez Navarro, segin resulta de la
inscripcién 12 de fecha veintiséis de Octubre de mil novecientos ochenta y dos,
2l folio 165 del tomo 881, libro 499 de Sanltcar de Barrameda. Dicha
servidumbre ha sido cancelado parcialmente quedando SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR
en cuanto al predio dominante finca 10 de la divisién, registral numero 24596.
Asi resulta de copia de escritura de protocolizan de proyecto de compensacidén
otorgada en esta ciudad el dia veintiuno de fébrero de dos mil uno ante don
Ricardo Molina Aranda, segin resulta de la inscripgién 57, practicada con fecha
treinta de marzo de dos mil uno.

Asiento: Inscripcién 1 de fecha 08/02/2005

Fecha documento: 02/12/2004

Notario: RICARDO MOLINA ARANDA

Texto de procedencia: COMO PROCEDENTE DE LA REGISTRAL 24591 DE SANLUCAR DE
BARRAMEDA

SERVIDUMEBRE

Texto contenido: Servidumbre de paso para acceso y entrada a pie con

toda clase de vehiculos que arranca en el camino Veta de la Serrana:. Asi
resulta de escritura otorgada en esta ciudad el dia dieciséis de marzo de mil
novecientos ochenta y dos ante Don Jorge Lépez Navarro, segan resulta de la
inscripecién 1° de fecha veintiséis de Octubre de mil novecientos ochenta y dos,
al folio 163 del tomo 881, libro 499 de Sanlidcar -de Barrameda.

Asiento: Inscripcién 1 de fecha 08/02/2005

Fecha documento: 02/12/2004 ’

Notario: RICARDO MOLINA ARANDA

Texto de procedencia: COMO PROCEDENTE DE LA REGISTRAL 24590 DE SANLUCAR DE
BARRAMEDA

SERVIDUMBRE

Texto contenido: Servidumbre de paso para acceso y entrada a pié con

toda clase de vehiculos gque arranca en el camino Veta de la Serrana. Asi
resulta de escritura otorgada en esta ciudad el dia dieciséis de marzo de mil
novecientos ochenta y dos ante Don Jorge Lépez Navarro, segin resulta de la
inscripcién 12 de fecha veintiséis de Octubre de mil novecientos ochenta y dos,
al folio 169 del tomo 881, libro 499 de Sanlucar de Barrameda. La anterioz
Servidumbre queda parcialmente cancelada por confusién de derecho, mediante

PLENTARTE | VEAMER Y | WWW.REGISTRADORES.ORG] Pég.3de8
21101098C9366B1C
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279&ent_id:

OTRAS CARGAS
Texto contenido: Derecho preferente del reversionista frente a terceros

] ) "
% INFORMACION REGISTRAL
o~
Registradores
;8 DEESPATlA
" g
n 2
w=
= 3 A :
O§ escritura otorgada el dia veintiuno de febrerc de dos mil uno ante el Notario
I : :
=z3 de esta ciudad Don Ricardo Molina Aranda. . }
53 Asiento: Inscripcién 1 de fecha 08/02/2005
Q= Fecha documento: 02/12/2004
55 Notario: RICARDO MOLINA ARANDA ) :
(n'@ Texto de procedencia: COMO PROCEDENTE DE LA REGISTRAL 24594 DE SANLUCAR DE
e BARRAMEDA
O3
<i'g
C2 OTRAS CARGAS
25 Texto contenido: Derecho preferente del réversionista frente a terceros
83 posibles adguizentes para recuperar la finca expropiada de acuerde con el
g derecho de reversién establecido en los articulos 54 y 55 de la Ley de
EE J ¥ ey
[l Expropiacién Forzosa que cita su inscripelén 14* de fecha uné de febrers de dos
7o mil uno, al folio 216 del tomo 1689, libro 971 de Sanlficar de Barramada.
£8 Asiento: Inscripcién 1 de fecha 0870272005
2w Fecha documento: 02/12/2004
gs Notario: RICARDO MOLINA ARANDA
I % Texto de procedencia: COMO PROCEDENTE DE LA REGISTRAL 272 DE SANLUCAR DE
'z BARRAMEDA
2
S
o
5
4

posibles adquirentes para recuperar la finca expropiada de acuerdo con el

5 derecho de reversidn establecide en los articules 54 y 55 .de la Ley de
B Expropiacidén Forzosa gue cita su inscripcién 9° de fecha uno de febréro de dos
g mil uno, al folieo 1B3 del tomo 1406, libro 799 de Sanlticar de Barrameda.

8 Asiento: Inscripcidén 1 de fecha 08/02/2005

> Fecha documento: 02/12/2004

E Notario: RICARDO MOLINA ARANDA

5 Texto de procedencia: COMO PROCEDENTE DE LA REGISTRAL 10290 DE SANLUCAR DE
g BARRAMEDA

12}

o OTRAS CARGAS

TD\ Texto contenido: Derecho preferente del reversionista frente a terceros
& posibles adquirentes para recuperar la finca expropiada de acuerdo con el
@ derecho de reversiém establecido en los articulos 54 y 55 de la Ley de
§ Expropiacién Forzesa que cita su inscripcién 3% de fecha uno de febrero de dos
Z mil uno, al felio 177 del tome 1406, libro 799 de Sanlicar de Barrameda.

S Asiento: Inscripcién 1 de fecha 08/02/2005

ul Fecha documento: 02/12/2004

< Notario: RICARDO MOLINA ARANDA

2 Texto de procedencia: COM@ PROCEDENTE DE LA REGISTRAL 10165 DE SANLUCAR DE
g BARRAMEDA
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oy posibles adgquirentes para recuperar la finca cxpropiada de acuerds con el
So derecho de reversidén establecido en los articulos 54 ¥y 55 de la Ley de
52 Expropiacién Forzosa que cita su inscripcién 5° de fecha uno de febrero de dos
gﬁ mil uno, al felio 180 del tome 1406, libro 799 de Sanlicar de Barrameda.
G = Asiento: Inscripcidén 1 de fecha 08/02/2005
gz Fecha documento: 02/12/2004
S <o Notario: RICARDO MOLINA ARANDA
E®2 .
Een Texto de procedencia: COMO PROCEDENTE DE LA REGISTRAL 10358 DE SANLUCAR DE
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?é Reglstradores INFORMACION REGISTRAL
4% DE ESPARA
0 c
w=
SN

N
%g posibles adquirentes para recuperar la finca expropiada de acuerdo con el
5% der‘echo de reversién estdblecido én los articulos 54 y 55 de la Ley de
gg_ E}Fpropiacién Forzosa due cita su inscripcién 4* de fecha uno de febrero de dos
5% mil ung, al folio 175 del tomo 1406, libro 799 de Sanltcar de Barrameda.
ad Asiento: Inscripcién 1 de fecha 08/02/2005
LHS E‘echa.do‘cumento= 02/12/2004 )
og Notario: RICARDO MOLINA ARANDA
ﬁE Texto de procedencia: COMO PROCEDENTE DE LA REGISTRAL 11230 DE SANLUCAR DE
3N BARRAMEDA

5]
o<
TN
R OTRAS CARGAS
Eg Texto contenido: Derecho preferente del reversionista frente a tercerocs
- E posibles adguirentes pdra recuperar la finca expropiada de acuerdo con el
é§ derecho de reversién establecido en Yos articulos 54 y 55 de la Ley de
8] Expropiacién Forzosa que ¢ita su inscripcidén 2* de fecha uno de febrero de dos
Ez(') mil uno, al folio 149 del tomo 1040, libro 586 de Sanlicar de Barrameda.
Evi Asiento: Injcri/pci(m 1 de fecha 08/02/2005
=2 Fecha documento: 02/12/2004
g; Notario: RICARDO MOLINA ARANDA
gé Texto de procedencia: COMO PROCEDENTE DE LA REGISTRAL 30524 DE SANLUCAR DE
Rg BARRAMEDA
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OTRAS CARGAS

Texto contenido: Derecho preferente del reversionista frente a terceros
posibles adquirentes para recuperar la finca expropiada de acuerdo con el
derecho de reversién establecido en los articulos 54 y 55 de la Ley de
Expropiacién Forzosa que cita su insgripcién 1° de fecha uno de febrero de dos

Description:

§ mil uno, al folio 73 del tomo 1689, libro 971 de Sanlicar de Barrameda.

N Asiento: Inscripcién 1 de fecha 08/02/2005

§ Fecha docuriento: 02/12/2004

~ Notario: RICARDO MOLINA ARANDA

] Texto de procedencia: COMO PROCEDENTE DE LA REGISTRAL 43019 DE SANLUCAR DE
2 BARRAMEDA ;

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 367076 0KSHP-OUCAA-94SNX 0AFF0630A7C179206097940E124AF18C65B0E216) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento incluye firmas externas. Mediante el codigo de
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] OTRAS CARGAS

gg Texto contenido: Derecho preferente del reversionista frente a terceros
§§ posibles adquirentes para recuperar la finca expropiada de acuerdo con el
2< derecho de reversién establecido en los articules 54 y 55 de la Ley de
3_5 Expropiacién Forzosa que cita su inscripcién 1° de fecha uno de febrero de dos
29 mil uno, al folig 77 del tomo 1689, libre 971 de Sanliicar de Barrameda.

g3 Asiento: Inscripcién 1 de fecha 08/02/2005

PEel Fecha documento: 02/12/2004

2% Notario: RICARDO MOLINA ARANDA i

P Texto de procedencia: COMO PROCEDENTE DE LA REGISTRAL 43020 DE SANLUCAR DE
ER BARRAMEDA

Suw >

S OTRAS CARGAS .

5% Texto contenido: Derecho preferente del reversionista frente a terceros
<@ posibles adquirentes para recuperar la finca expropiada de acuerdo con el
5% R derecho de reversién establecido en los articulos 54 y 55 de la Ley de
8z Expropiacién Forzosa que cita su inscripci6én 2* de fecha uno de febrero de dos
é,\»g mil uvno, al folio 67 del tomo 956, libro 539 de Sanlucar de Barrameda.

E8n Asiento: Inscripcién 1 de fecha 08/02/2005

830 Fecha documento: 02/12/2004

£2% Notario: RICARDO MOLINA ARANDA )

E@S Texto de procedencia: COMO PROCEDENTE DE LA REGISTRAL 27785 DE SANLUCAR DE
SE® BARRAMEDA
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OTRAS CARGAS

Texto contenido: Derecho preferente del reversionista frente a terceros
poésibles adquirentes para rec¢upérar la tinca éxpropirada de acuerdo con el
derecho de reversitn establecido en los articulos 54 y 55 de la Ley de
Expropiacién Forzosa que cita su inscripcién 5* de fecha uno de febrero de dos

ALSAN HOMES SL,

mil uno, al folio 219 del tomo 1687, libro 969 de Sanlticar de Barrameda.

ES, O

Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2

il Asiento: Inscripcidn 1 de fecha 08/027/2005
3 Fecha documento: 02/12/2004
-~ Notario: RICARDO MOLINA ARANDA
g Texto de procedencia: COMO PROCEDENTE DE LA REGISTRAL 13487 DE SANLUCAR DE
3 BARRAMEDA
<
£ OTRAS CARGAS
in Texto contenido: Derecho preferente del reversionista frente a terceros
g posibles adquirentes para recuperar la finca expropiada de acuerdo con el
2 derecho de reversidén establecido en los articulos 54 y 55 de la Ley de
g Expropiacidén Forzcsa gue cita su inseripcién 1° de fecha uno de febrero de dos
& mil uno, al folio Bl del tomo 1688, libro 971 de S‘anlﬁca_r de Barrameda.
gl Asiento: Inscripcién 1 de fecha 08/02/2605
g Fecha documento: 02/12/2004
o Notario: RICARDO MOLINA ARANDA
Y Texto dé procedencia: COMO PROCEDENTE DE LA REGISTRAL 43021 DE SANLUCAR DE
x BARRAMEDA
<
2 SERVIDUMBRE
g Texto contenido: Una servidumbre continua en favor de la Junta de
& Compensacidén, como predio dominante, continua sobre una superficie de quince
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ﬂg> metros cuadrados para la instalacién de un Centro de Transformacién de Energia
§g§ Eléctrica. Asi resulta de copia de escritura de protocolizacion de Proyecto de
%EB Compensacion otorgada en esta Ciudad el dia veintiuno. de Febrero de dos mil uno
§§_$ ante Don Ricardo Melina Aranda. Seg(n resulta de 1la inscripcién 1® de fecha
5@5 treinta de marzo de dos mil uno.
gg‘g Asiento: Inscripeidén 1 de fecha 08/02/2005
E 2o Fecha documento: 02/12/20014
w g& Notario: RICARDO MOLINA ARANDA
ot . .
] Texto de procedencia: COMO FPROCEDENTE DE LA REGISTRAL 43501 DE SANLUCAR DE
8%% BARRAMEDA
:(rT%E CARGAE PROPIAS
N o w
= g0
g%{, AFECCIO
Egg Tipo: Transmisiones autoligquidada
22 Plazo: 5 aflos
§§A5 Fecha de la afeccién: 03/02/2026
N Textd afeceidn: Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco
gzd afios, cortados a partir de la fecha de hoy al pago de la liquidacién o
':(:glil liq\:xidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto de T.P, y A.J.D.,
8@0 habiéndose satisfecho la cantidad de 8.400,00 euros poxr el referido impuesto.
S5% Sanlucar de Barrameda.
ftox
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%_§% ) CRRGAS CADUCADAS ¥ PENDIENTES DE CANCELAR:
< [ N
E®2
25&@ Asientos pendientes de despacho:
S§§3 Nc hay documentos pendientes de despacho
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ARDO g

Registradores ( INFORMACION REGISTRAL.
' " DEESPANA

ADVERTENCIA: En caso de consulta de la presente informaciém fuera del horario
de oficina, los datos de recepcidn de los documentos$ recibidos fuera de esas
horas, incluida la determinacidn de la finca a que los mismos documentos se
hallan referidos, se consignan por simple reproduc¢idén o traslado directo de
los proporcionados por el presentante en su solicitud, sin 1la previa
comprobacibén sobre su exactitud, realizada por el Registrador. Cuando las
entradas, aun en horario dé oficina, no hubieran podido ser comprobadas por el
Registrador, no estardn dotadas de nUmero de entrada. Esta informacién no
excluye la posible existencia de solicitudes de entrada referidas a la misma
finca que, por no incluirse el dato relativo a la misma por parte del
presentanté, o por otra causa, no hubieran podido ser asociadas avtomaticamente
a la finca.

ALSAN HOMES SL,

=ES, O=

Entrada: 1307/2026 de fecha: 09/02/2026
Instancia por titulo de NOTA SIMPLE ONLINE
- Presentada por: UNION DE DESPACHOS PROFESIONALES CB

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:

OTRAS NOTAS ON LINE ACTIVAS:

No hay consultas de informacién continuada remitidas en este plazo sobre esta
finca.

NQTAS ON LINE PENDIENTES:

No hay consultas de informacién continuada pendientes remitidas en este plazo
sobre esta finca.

279&ent_id:

Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2

Description:

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mis informacién, puede consultar el resto de informacidén de
proteccién de datos.

IDCES-78967412V,

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
inclioyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del
mismo, asi como dar ciumplimiento a la legislacién en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del térrorismo que puede incluir la elaboracién de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para
el cumplimiento de una misién realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en c¢umplimiento de lés obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidén del servicio solicitadoe

BORJA, SERIALNUMBER:

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo gque se atenderd a 1lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a
1o que determine la legislacién de proteccién de datos, comc se indica en el
detalle de la informacién adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccién de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

MERAYO PEREZ, G

.

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 367076 0KSHP-OUCAA-94SNX 0AFF0630A7C179206097940E124AF18C65B0E216) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento incluye firmas externas. Mediante el codigo de

verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://sede.sanlucardebarrameda.es/portal/noEstatica.do?opc_id:

=z
[Z
§§ i Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en
P la informacién adicional de proteccién de datos.
e
§§ Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
@g prevén transferencias internacionales.
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3 DEESPARA

%]

w

>

2

= Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
S interesado, presafitante, representants leydl, Gusiuvrid/Asusuria.

3

<

6 Resto de informacidn de proteccién de datos: Disponible en
ﬂ' https://wud.registradores.org/oolitica-de-privacidad-servicios—reaistrales en

funcidn del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su dispesicién. es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencidl ¥ dnicamente podra utilizarse para la
finalidad por la qué se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién
o cesidn dé la infeormacidédn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita. De conformidad con la Instruccidn de la Dirececidn General de
los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresahdo la fuente de procedencia.

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:
Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2
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X o | camssremos | CERTIFICACION CATASTRAL
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T [— DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral:  9157901QA3795E0001BR

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INVIUEBLE )

e B
1 Este certlficado reflefo fos datos Incarparodas @ Io Boie de Datas del Catasteo: S:{: pedrd uliltizarse para el e
i Sollcitante: NOTARIA 36 DE SANLUCAR DE BARMMEDA 1mdu] .

1)

ES) el 23/06/2026 15:15:02.

Flnalldad: noterla £ i

78967412V BORJA MERAYO (R: B06994768), SN:
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2 = Uso princlpal: Suelo sin edif. | Valor.catastral.suelo: 3 230.489,23 € "
=5 g {_Valor catastral construccion: B 0,04“5 . __]_f
439 N
gus Titularidad:
cgs . ; )
2 ad Apellidos Nombre / Razén soclal NIF/NIE.  Derecho Domicllia . X
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g8he . propledad 11405 JEREZ DE LA FRONTERA {CADIZ]
c€6 E
H:
w - -
Eqs : ; - 8
3o - g
SE8 - . g
o 8 S
£330 5 e .2
LS ; ) :
ETIT <
LSe o = 3
883 PARCELA CATASTRAL £
E5d &
£ 9 o . Superficie gréfice; 12.187 m2 =)
=] N -~
i io | o
5§88 4075700 3 3 58
558 = ! 5 azd i
835 33 S
EX R §Ez2 3
g A L 233 2
si3 1ig| %
o s 3 ¥
B $E88. 3
S8 S 4
£88 i33 3
TSR g2 52
P fz: S
o0 £8= £
285 LR I g
g3a |z Y
U5 5 g
St . £y 2
o 2%
o2 nE¥ 8
83= I IE fd
[SR=g=] 2z2 >N
252 4075600 i 8
$2= g3 <
N 3 22 3
N w £ ; - ,S
mgP 3 25
g§< 1 &
~ x g
248 i
S E - E o
S59 32 55,
H g g
~ w - 5 -
<50
880 z =
229 g
SEX s =
S A =
w -8 =
g5z . 2 § F =
= Il 076500 k-
=z g E
) 3 ——
b g 8 =
g Escala; =
S 753500 1/2000 =
e =
g
¥
o
©
@
S
S
&
8
o " 1
gERC Fecha de emistén: '09/02/2026 4,
[y W :
3 3 =i Ml o -
£ g
5 il
3 s
2ssf Hola 1/2
o i
=]
53l
Rk
SSowu
a2y

2
T3880
s8¢
L8ao
£888 —
s8ks HU4006968
gIs e
u
w5
885
2525
neoL

verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://sede.sanlucardebarrameda.es/portal/noEstatica.do?opc_id:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Documento Asuntos Generales - Sede: 01_11_032_1_ED_PEMOMM_AI NUmero de la anotacién: 2998, Fecha de entrada: 23/06/2026 15:15

_DOCUMENTO_COMPLETO_PDF.pdf 00

FIRMAS ESTADO
INCLUYE FIRMA EXTERNA

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: OKSHP-OUCAA-94SNX

Fecha de emision: 9 de Octubre de 2026 a las 10:13:29
Péagina 60 de 78

} g s, | St CERTIFICACION CATASTRAL

GOBIEAND ‘I H

F—— DESCRIPTIVA Y GRAFICA

OEL CATASTRG

Referencia catastral:  9157901QA3795E00018R
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SANLUCAR DE BARRAMEDA [CADIZ)
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‘ [ e o | S | CERTIFICACION CATASTRAL

ES o [ o DEVALOR DE REFERENCIA

DE HAGIENDA +| DELCATASTRO

Referencia catastral: 9157901QA3795E0001BR

i
2] . g
g DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE E
o
z Localizacién:  CLMARTIN DE YUDICIBUS 901 Suelo
é 11540 SANLUCAR DE BARRAMEDA [Cadiz)
<
6 Clase: Urbano
7]
i Uso principal:  suelo sin edif, obras yrbantz, Jardinerfa, constr. rvinosa
Fecha de valor: 09/02/2026*

No‘existe valor de referencia .

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:
Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2

Este certificado reflejafos datos incorporados a la Ba'se.é:le [')ai:os del Catastro.

Solicitante:  NOTARIA 36 DE SANLUCAR DE BARRAMEDA [Cadlz] -

279&ent_id:

Finalidad: il enlmp by i y Actos Juridicas Documentados

Fecha de emisign: ~ 03/02/2026 '

gob.cs) | Focha de firma: 09/02/2026
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PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

B DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 9157901QA3795E0001BR

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 12.187 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
CL MARTIN DE YUDICIBUS 901[B] Suelo
11540 SANLUCAR DE BARRAMEDA [CADIZ]

. o
: URBANO 3
Clase 4075700 / :
Uso principal: Suelo sin edif. g5
.. . - W m
Superficie construida: £ E
25

Afo construccion: B |
. o 8
33
g2
- T s
9 =
g5
- p= =
g
- L
. g3
e
4075600 —— g8
N 33
- DmEmﬁO m .m

_4.079.600

Este documento electronico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

739.200 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89

739.100 Escala:
Y 1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 7 de Enero de 2026
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PLAN PARCIAL LOMAS DE MARTIN MIGUEL
ALSAN HOMES S.L

SANLUCAR DE BARRAMEDA (CADIZ)

26_01-ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA B DE LA MANZANA 9

2-ANEXO Il.

REPORTAJE FOTOGRAFICO.

12

Javier Pérez de Eulate Vargas - Arquitecto
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RESUMEN EJECUTIVO

=279&ent_id:

ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA B DE LA
MANZANA 9
PLAN PARCIAL LOMAS DE MARTIN MIGUEL
SANLUCAR DE BARRAMEDA (CADIZ)

IDCES-78967412V, Description:
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MEMORIA.

1. INTRODUCCION.

Se redacta el presente anexo de resumen Ejecutivo a este Estudio de Detalle de
acuerdo al articulo 62.1. punto 4° apartado e, de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, para que de manera clara 'y en un
lenguaje apropiado a la comprensidn por la ciudadania de la funcién puablica del urbanismo
se puedan entender los objetivos y finalidades de este instrumento de planeamiento.

ALSAN HOMES SL,

2. OBJETIVOS Y FIANALIDADES DEL ESTUDIO DE DETALLE.

=ES, O=

El objeto del presente documento tiene por objeto definir nuevamente las
alineaciones, volimenes y rasantes de la parcela o solar denominada B, proveniente del
estudio de detalle definitivamente aprobado de la globalidad de la manzana 9, que dividi6
la manzana 9 en tres parcelas o solares independientes denominados A,By C.

3&idioma=1 Firmado por : 1. C:
Reg:11016 /Hoja:CA-58980 /Tomo:2407 /Folio:66 /Fecha:04/10/2022 /Inscripcion:2

El solar B objeto de este estudio de detalle posee los siguientes parametros:

Solar B. Uso residencial Pueblo Tradicional (PT-CT).
Superficie de la parcela 12.171,62m?

Superficie edificable 3.613m?

NUmero méximo de viviendas: 29

Altura méxima: Planta Baja + 2 + torredn.

=279&ent_id:

Aplicando estos mismos parametros se pretende la modificacion de las
determinaciones gréaficas de la huella de ocupacidn (alineaciones, volimenes y rasantes) de
la edificacion prevista en el ED de la manzana 9, de manera que con la nueva redefinicion
de dichas condiciones de implantacion y determinaciones de carcter exclusivamente
gréfico tenga cabida una nueva propuesta arquitectonica para una mejor implantacion
sobre el solar presentandose a continuacion el proyecto basico de edificacion.

IDCES-78967412V, Description:

BORJA, SERIALNUMBER:

Objetivos principales:

1. Redefinir de manera flexible y coherente con los pardmetros urbanisticos del
solar y sus infraestructuras el &rea de ocupacion maxima definida entre las
lineas de retranqueos minimas y el fondo maximo edificable, las plataformas y
rasantes de la edificacion a implantar.

MERAYO PEREZ, G

2. Realizacion de una promocion inmobiliaria en el solar objeto de este estudio de
detalle de manera inmediata a la culminacion de este tramite de planeamiento
presentando al trdmite de licencia el proyecto basico de edificacion.

ES) el 23/06/2026 15:15:02.

78967412V BORJA MERAYO (R: B06994768), SN:
FNMT-RCM, C:

CERES, O

14

Javier Pérez de Eulate Vargas - Arquitecto

VATES-B06994768, CN

AC Representacion, OU
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3. PLANOS DEL RESUMEN EJECUTIVO.

RE_01 — SITUACION Y EMPLAZAMIENTO. SITUACION EN ORTOFOTO- E_
1:20.000

RE.02- CONDICIONES URBANISTICAS. ALINEACIONES, VOLUMENES Y
RASANTES PROPUESTAS - E_1:400
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IDCES-78967412V, Description:

BORJA, SERIALNUMBER:

MERAYO PEREZ, G

ES) el 23/06/2026 15:15:02.
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