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Excmo. Ayuntamiento de
Sanlicar de Barrameda

URBANISMO i i Expte. N.° 364/2026
RESOLUCION DE ALCALDIA

VISTO el expediente administrativo de referencia, relativo al Estudio de Detalle de la Parcela
B de la Manzana 9 del Plan Parcial Loma de Martin Miguel, tramitado a instancias de la
mercantil ALSAN HOMES S.L. y desarrollado técnicamente y redactado por el arquitecto D.
Francisco Javier Pérez de Eulate Vargas, y

RESULTANDO 1° Que el Plan General de Ordenacién Urbana (en lo sucesivo, PGOU) de esta
Ciudad fue aprobado el dia 30 de octubre de 1996, por la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo (CPOTU), cuyo Texto Refundido se aprueba el dia 28 de mayo de
1997, vy se publica en el Boletin Oficial de la Provincia de Cdadiz el dia 5 de julio de 1997.
Constando su Modificacion Puntual n°16, sobre las Normas del Suelo Urbano y Urbanizable, el
23 de febrero de 2018 (BOP n°98, de 24 de mayo de 2018).

=

RESULTANDO 2° Que el Ayuntamiento Pleno aprobd definitivamente, el dia 4 de agosto de
1997, el Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUP-MM-1 “Lomas de Martin Miguel” (BOP de
Cddiz n° 22 de 28.01.1998 y BOJA n° 20 de 19.02.1998); cuyo Modificado fue aprobado
definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento del 30 de enero de 2013 (BOP de Cddiz n° 108
de 10.06.2013).
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RESULTANDO 3° Que el Ayuntamiento Pleno aprobdé definitivamente, el dia 24 de junio de
2004, el Estudio de Detalle de toda la Manzana N°9 del Plan Parcial de Ordenacion “Loma de
Martin Miguel”, en el Sector SUP-MM-1 (BOP N.° 289, de 15.12.2004).

RESULTANDO 4° Que el 20 de febrero de 2026 (RGE N.° 819) la mercantil ALSAN HOMES S.L.
presenta un modificado del Estudio de Detalle, afectando a la Parcela B de la Manzana 9, del
referido Plan Parcial. Emitiéndose informe desfavorable, el dia 18 de junio de 2026, por la
Direccion del Departamento, debiendo subsanarse varios aspectos formales. Y es el dia 22 de
junio 2026 (RGE N.° 2980) cuando se subsana el documento inicial presentado. Emitiéndose
Informe Técnico el dia 30 de junio de 2026, que concluye en el “cardcter Favorable” del
documento presentado y la continuidad del frdmite.

RESULTANDO 5° Que asimismo consta en el expediente informe juridico favorable de fecha 27
de julio de 2026, suscrito por el Oficial Mayor y Secretario General P.S., de conformidad con
lo previsto en los articulos 3.3.d).7° y 3.4 del Real del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo,
por el que se regula el Régimen Juridico de los Funcionarios de la Administracién Local con
Habilitacion de Caracter Nacional.

CONSIDERANDO PRIMERO.- LIMITES DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE COMO INSTRUMENTOS DE
ORDENACION URBANISTICA COMPLEMENTARIOS. COMPETENCIAS, PROCEDIMIENTO Y
APROBACION.

1. El Estudio de Detalle como el que nos ocupa (tramitado por Iniciativa Pdblica, conforme
al vigente Plan General de Ordenacion Urbana; en relacion con el articulo 80 de la LISTA
y 110 del RGLISTA), y al ser un instrumento complementario de la Ordenacién Urbanistica
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(arficulo 71.1 de la LISTA y articulos 84.3.a y 94.1 del RGLISTA), tiene por objeto
completar, adaptar o modificar alguna de las determinaciones de la ordenacién

detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no impliquen modificar el uso o la
edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente
a las dotaciones (de conformidad con lo que previene el articulo 71.1 de la LISTA).
Indicdndose, en el segundo apartado del precepto citado, que los instrumentos de
ordenacién urbanistica detallada podrdn remitirse expresamente a un Estudio de
Detalle para establecer, completar o modificar la ordenacion de su dmbito, dentro de
los limites que han sido indicados anteriormente.

2. El objeto del presente Estudio de Detalle es definir nuevamente las alineaciones,
volUmenes y rasantes de la parcela o solar denominada B, proveniente del estudio de
detalle definitivamente aprobado de la globalidad de la manzana 9, que dividid la
manzana 9 en tres parcelas o solares independientes denominados ABy C.

El solar B Unico objeto de este estudio de detalle posee los siguientes pardmetros:
Solar B. Uso residencial Pueblo Tradicional (PT-CT).
Superficie de la parcela 12.171,62m?

Superficie edificable 3.613m?
NUmero mdximo de viviendas: 29
Altura maxima: Planta Baja + 2 + torredn.

4. Aplicando estos mismos pardmetros se pretende la modificacién de las determinaciones
grdficas de la huella de ocupacion (alineaciones, volimenes y rasantes) de la
edificacién prevista en el Estudio de Detalle de la manzana 9, de manera que con la
nueva redefinicion de dichas condiciones de implantacion y determinaciones de
cardcter exclusivamente grafico tenga cabida una nueva propuesta arquitecténica
para una mejor implantacion sobre el solar presentdndose a continuaciéon, por su
promotor, el correspondiente proyecto bdsico de edificacion.

5. Los principales objetivos del documento de Estudio de Detalle son los siguientes: (1)
Redefinir de manera flexible y coherente con los pardmetros urbanisticos del solar y sus
infraestructuras el drea de ocupacion mdxima definida entre las lineas de retranqueos
minimas y el fondo mdximo edificable, las plataformas y rasantes de la edificaciéon a
implantar. Y (2) La readlizacién de una promocidén inmobiliaria en el solar objeto de este
estudio de detalle de manera inmediata a la culminacion de este framite de
planeamiento presentando al trdmite de licencia el proyecto bdsico de edificacion.

6. El Estudio de Detalle, en el marco de lo establecido en el articulo 62 de la LISTA y 85 del
RGLISTA, incorpora, con el cardcter de minimo, los siguientes documentos: a) Memoria
de informacién y memoria de ordenacién, que incluirdn el contenido que resulte
necesario en base al objeto del instrumento de ordenacién. b) Cartografia, que incluird
foda la informacion grdfica necesaria para reflejar la ordenacién urbanistica detallada
vigente y la propuesta de nueva ordenacién a nivel de detalle, a escala adecuada
para la correcta medicidn e identificacion de sus determinaciones, y georreferenciada.
c) Resumen Ejecutivo, que contendrd la documentacion establecida en la legislacion
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indicado.

CONSIDERANDO SEGUNDO.-
ESTRATEGICA (en adelante, EAE) DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE.

(953

estatal vigente, al objeto de facilitar la participacion y consulta por la ciudadania; todo
ello conforme a lo previsto en el articulo 94.4 del RGLISTA. Dicho Resumen Ejecutivo se
incorpora al documento de Estudio de Detalle en virtud de la Ultima aportacién

7. La tramitacion del presente Estudio de Detalle se realizard conforme al procedimiento
establecido en los articulos 102 al 110 del RGLISTA, con las siguientes particularidades: a)
El acuerdo de aprobacion inicial a solicitud de los particulares acompaniada del
correspondiente instrumento completo en su contenido sustantivo y documental. b) Se
someterdn a informacién publica y audiencia por un plazo no inferior a veinte dias. ¢)
Los instrumentos aprobados definitivamente se depositardn en el registro municipal de
instrumentos de ordenacion urbanistica y se remitirdn a la Consejeria competente en
materia de ordenacidn del territorio y urbanismo para su depdsito en el correspondiente
registro autonémico; de conformidad con lo que dispone el articulo 112 del RGLISTA.

Corresponde a los municipios las competencias relativas a la tramitacion y aprobacién
de todos los instrumentos de ordenacidén urbanistica y sus innovaciones, salvo lo
establecido en el apartado 2 del articulo 75 de la LISTA. Asi este Ayuntamiento, a fravés
de su Gerencia Municipal de Urbanismo, framita el presente procedimiento que en este
estado procedimental de aprobacién inicial del mismo, corresponderd a la Sra.
Alcaldesa la decision municipal sobre la aprobacion inicial del documento de Estudio
de Detalle presentado en virtud del art. 21.1.j) de la LRBRL, previo informe - propuesta de
la Presidencia de esta Gerencia, por asuncion de competencias del Gerente, no
existiendo nombramiento al respecto, y ello en virtud del articulo 22.1.x) de los Estatutos
de la Gerencia Municipal de Urbanismo, estando asi previsto en el articulo 30.1.g) de los
referidos Estatutos.

9. Por Ultimo, conforme al articulo 5.3 del RGLISTA, una vez se proceda a la aprobacién
definitiva, ésta serd objeto de inscripcién y depdsito en el registro municipal, como se ha

SOBRE EL SOMETIMIENTO A EVALUACION AMBIENTAL

10. La Ley 2/2026, de 12 de marzo, para la Gestion Ambiental de Andalucia (en adelante,
LGAA; publicada en el BOJA n°55 de 20 de marzo de 2026 y en el BOE n°82, de 3 de abiril
de 2026), y que entrd en vigor a los tres meses de su publicacion en el BOJA (es decir, el 20
de junio pasado, conforme a su DF7%, ha dejado ya meridianamente claro, en el
apartado 5 de su articulo 45, en lo referente a la evaluacion ambiental de los instrumentos
de ordenacion urbanistica se refiere, que no se encuentran sometidos a evaluacion
ambiental estratégica, por no tener efectos significativos sobre el medio ambiente, entre
ofros, los siguientes instrumentos de ordenacién urbanistica, asi como sus revisiones y
modificaciones: indicando en el sub-apartado b) “los estudios de detalle y los restantes
instrumentos complementarios.”
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RESUELVE, LA ALCALDESA, Fdo.: Carmen Alvarez Marin

AUTORIZA SU INSCRIPCION, EL OFICIAL MAYOR Y SECRETARIO GENERAL P.S.,
Fdo.: Victor Barbero Diéguez

VISTO el expediente de referencia, de conformidad con la Propuesta de Resolucién de la
Sra. Presidenta, de fecha 13 de agosto de 2026, y en virtud de lo dispuesto en el articulo
21.1,j) de la Ley 7/85, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, que atribuye
a la Alcaldia las aprobaciones de los instrumentos de planeamiento de desarrollo no
atribuidas expresamente al Pleno, vengo a RESOLVER:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de la Parcela B de la Manzana 9 del
Plan Parcial Loma de Martin Miguel, tramitado a instancias de la mercantil ALSAN HOMES S.L.,
presentado el 22 de junio 2026 (RGE N.° 2980).

SEGUNDO.- Someter a informacién pUblica, por un plazo de VEINTE DIAS HABILES de acuerdo
con el arficulo 108 y 1121 del RGLSTA, el presente expediente y el instrumento
complementario de la ordenacién urbanistica, mediante la insercidn de anuncios en el Boletin
Oficial de la Provincia y en el el Portal de Transparencia de esta Administracién, debiendo
notificarse el presente acuerdo a todos los propietarios de terrenos incluidos en el dmbito del
Estudio de Detalle, mediante comunicacién de la apertura y duracion del tramite.
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