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DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO Y GESTION = (NL T

{. MEMORIA DE INFORMACION. "=

1.1. INTRODUCCION Y JUSTIFICACION DEL PLAN ESPECIAL.

Se redacta cl Plan Especial en cumplimiento de lo previsto en el Plan General Municipal
de Ordenacion de SanlGcar de Barrameda, con Texto Refundido aprobado
definitivamente por resolucion de la C.P.O.T.U. el 27 de mayo de 1997.

El objelo decl Plan Especial es desarrollar, mediante la ordenacidn detallada de los
sectores AA-CA-1, SG-EL-2 y SG-EQ-1, el Plan General, asi como dar cumplimiento a
las exigencias legislativas y reglamentarias para esta figura de planeamiento.

La justificacion del trabajo viene dada por la necesidad de dotar al drca de actuacion de
un régimen de plancamiento pormenorizado en coherencia con el planeamiento general.
Las distintas actuacioncs tratardn de verlebrar los terrenos calificados como Area de
Ocio, asi como Ja ordenacion de las actividades y la ubicacion de los usos
complementarios previstos en el articulo 5.96 de la Normativa Urbanistica.—------ —

L.os objetivos mas relevantes, recogidos en el vigente Plan General, a desarrollar por. el
Plan Especial son, cntre otros:

- Localizacion de la Feria.

&rwuata ;aQOp_Q

- Proteccidn de los Jardines de Piletas. | - 13 ?")‘
- Proteccion e integracion de algunos navazos. . EL F 10 ¢

- Relacion visual y conexiones con el balncario y la zona deportiva | {
- Incorporacién con el carril de biciclctas de la avenida del ferrocarril y localhza‘cién
de actividades de recreo y diversion (arca ladica). S

Deberan localizarse los puntos de acceso al parque, ubicacién de aparcamientos y
organizar un itinerario peatonal y ciclista que integre los distintos ambitos. El
acondicionamiento de los aparcamientos se rcalizard mediante la utilizacion de arboleda
y elementos blandos.

La ejecucion del planeamiento sc realizard por el sistema de expropiacion.

1.2. DELIMITACION DEL PLAN ESPECIAL PE-PI.

La delimitacién del sector PE-PI queda definida en el Plano de Gestion del Suelo del
Plan General. No obstante, y como paso previo a la ordenacion, se ha trasladado el
limite definido por esec documento a la nueva cartografia del municipio.

[Zsta, rcalizada con mayor precision y escala mas adecuada para la elaboracién del Plan,

no coincide exactamente con la anterior, por lo que se ha realizado un ajuste de la
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Los ajustes realizados se deben considerar meras adaptaciones de la cartogralia, dentro
de lo previsto por el articulo 1.3.b de la Normativa del] Plan General.

El 4ambito del Plan Especial, medido sobre la nucva cartografia, tiene una supcrficic de
104.875 m?. Hay que mencionar que la ficha correspondiente del PLE-PI otorgaba una
superficie de 77.000 m?, suma de los 65.000 m* de Ja AA-CA-1 y los 12.000 m? del SG-
EL-2, no recogiendo los 20.000 m? del SG-EQ-1. Esto haria un total de 97.000 m? frente
a los 104.875 m? mencionados.

La situacion actual de los terrenos objeto del proyecto conforma una zona delimitada,
basicamente, por la antigua via férrea y la carretera de La Jara, en terrcnos de la Huerta
del Dique, y que se cific en sus limites transversales a diferentes actuaciones marcadas
por el actual Plan General.

Alberga en su extensiéon los Jardines historicos de Piletas, diversas edificaciones
dispersas y la formacion de algun navazo. Ln sus bordes, y siendo parie importante del
Plan a desarrollar, se encuentran las instalaciones de la Sociedad de Carreras de
Caballos y la Depuradora.

En los bordes del drea, aparecen suelos vacantes que perturban el funcionamiento
urbano, carentes de infraestructuras basicas necesarias para el desarrollo del sector.

1.3. TOPOGRAFIA Y CARACTERISTICAS NATURALES DEL SECTOR.

Basicamente, ¢l sector presenta una topografia baja y practicamente llana con escasa
inclinacién en direccién al mar, tan sélo interrumpida por la formacién de navazos en su
parte central y rodeada por el escarpe.

La superficie queda comprendida entre las isolineas 4 m y 7 m, alcanzando en los
navazos hasta 8 m y en el escarpe de 20 a 25 m.

Con respecto a las pendientes, son en su mayoria suaves 0 muy suaves, por debajo del
3%, alcanzando en los navazos y en ¢l borde dci cscarpe pendientes entre el 25 y el
100%.

Las condiciones naturales de los suelos se encuentran muy alteradas por la formacion de
navazos y la posterior urbanizaciéon del entorno. A este proceso se debe adadir la
construccidon de la depuradora en sus proximidades. El principal valor de la zona se
supone el navazo como forma dec cxplotacién agricola tradicional. No obstante, la
calidad y valor agricola dc este tipo de explotaciones se cncuentra en retroceso por la
presion de la extensidn urbana.
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fdé"SEﬁﬁ'EﬁRse puede definir comt& mediterrdnco_subhiimedo,-con inviernos
templados e influencia oceanica. Se¢ caracteriza por fa suavidad de las tcmperaturas,
17,3°C de media anual y 5,9°C de media de las minimas en encro. 1Los inviernos son
cortos y templados, con ausencia de heladas, y los vcranos son largos y calurosos,
aunque debido a la cercania del mar las médximas absolutas rara vez superan {os 40°C.

Las precipitaciones son escasas, con registros anuales medios entre 500 y 600 mm y
amplia irregularidad interanual (tomando uUnicamente la ultima década oscia entre los
269 mm de 1981 y los 841 mm de 1989). La distribucién de las mismas evidencia una
marcada estacionalidad con maximos en los meses de oclubre a encro, descenso cn
primavcra y nitida sequia estival (0 mm en julio y menos de 10 mm en junio, agosto y
septiembre), y una concentracion de los aportes pluvioméiricos en menos de 60 dias de
lluvia, con maximos que pueden situarse entre 200 y 250 mm en un seolo dia, lo que
evidencia otro rasgo mas dc su clima, la torrencialidad.

El balance hidrico es claramente deficitario. La sequia es acusada entre los meses de
junio a septiembre y se suaviza en el de oclubre, si bien no es hasta naviembre cuando

las precipitaciones superan a la evapotranspiracion potencial y empicza a constituirse la
reserva del suelo.

El viento suave y templado del O y SO es ¢l mas frecuente (23%) aunque no llega
superar a la calma que esta presente en un tercio de las situaciones. El viento de levante,
seco y, en verano, caluroso, es ¢l siguicnte en cuanto a situaciones registradas, con una
frecuencia del 13% y cobra mayor importancia por su incidencia y por su alta

intensidad, con una velocidad mcdia de 27,3 km/h, superior a la media anual de 14
km/h.

La insolacion, otro de los rasgos distintivos, es de las mas elevadas de la Peninsula, con
una media de 3.029,5 horas de so} al afio, alcanzandose el maximo de nubosidad en
enero con un 9%.

1.5. USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS.

En el ambito del Plan Especial, de una parte se mantiene la actividad agricola y de otra,
la proximidad del arca urbana produce una contaminacién de edificaciones vy
actividades de origen urbano que altera el paisaje y la explotacion agricola.

Los usos agricolas ocupan mas de la mitad de la superficie (otal del sector,
predominando los cultivos herbdceos en regadio, los fnitales y las vides. existiendo
igualmente cultivos bajo plastico. No obstante, cxisten evidencias de su regresion,

manifestdndose con la aparicién de parcelas con usos mixtos y fincas de uso cxclusivo
residencial.
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Los usos urbanos|se limitan| al equipamicnto, constﬂ’"’do [101 ](\ instalacion deportiva

‘~~fitrada-a-ta-Sociedad-de~Cdrreras de C'§b1llos Y al residencial, Sc contabilizan 38

parcelas y 56 edificaciones, de Jas que solo 15 sc destinan a vivicnda.

Las unicas infraestructuras existenics ¢n la zona son una linca de alta tension que
atraviesa el sector desde cl entronque de La Jara hasta el C.T. de Salvador Gallardo, y
desde la depuradora, un emisario hacia mar adentro.

El mantenimiento de la linca de alta en la posicién aérea actual s incompatible con [a
ordenacion y urbanizacién de la zona, por lo que debera producirse su desvio.

La estacion depuradora de aguas residuales esta disefiada para una poblacion en torno a
los 90.000 habitantes, con el objeto de atender a la poblacion estacional, con capacidad
para recibir un caudal medio de 22.500 m?/dia y un caudal maximo de 2.376 m?*/hora.

1.6. COMUNICACIONES Y ACCESOS.

Las comunicaciones de esta zona son escasas y deficientes, [imitandose a Ja estrecha
carretera de La Jara, desmontado ya el antiguo trazado ferroviario Sanlucar — El Puerto
de Santa Maria. Esta via, paralela a la cosla, también sirve de relacion con el resto de la
costa Sanlucar — Chipiona y con el propio nicleo de Chipiona.

Igualmente, el Camino de las Piletas bordea la depuradora y continua hasta la entrada a
la fuente de Las Piletas.

1.7. UNIDADES AMBIENTALES.

Entre los parametros fundamentales para la definicion de las Unidades Ambientales se
han utilizado la morfologia, las alturas y pendientes, la cobertura del suelo, el tipo y Ja
densidad dec la vegetacion, los usos del suelo, el paisaje y las limitaciones vy
condicionantes para el desarrollo de las distintas actividades.

Las Unidades identificadas en el ambilo del Plan Especial son las siguientes:

- Periurbano sobre arenas rojas.
- Navazos.

La descripcion de las mismas se recoge en las siguientes fichas, en {uncidn de la unidad
ambiental y de la zona de intervencién, scgin se describe en el Estudio de Impacto
Ambiental del Plan General de Sanlicar.
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1.8. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

La propiedad del suclo que compone la superficie del sector sc haya fragmentada en
parcelas y propietarios distintos.

Se estructuran en fomo a la formacién del navazo en la parte oriental del sector y en
torno al Camino dc las Piletas en la parle occidental, constituyendo treinta y ocho (38)
parcelas.

A continuacidn, cn la documentacion adjunta, sc relacionan los propictarios de las
parcelas registrales, la superficie que ocupan segin el levantamiento topografico y
segin la documentacién aportada en su caso, asi como la existencia de edificaciones,
identificadas para su mejor localizacién en el plano parcelario.
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l Fincan®: 1 ~ Finca Registral: 7784

: Finca Catastral:

| Descripeidn: Riistica: “Finca situada en el tdrmino Municipal de Smlicur de Barrameda (Cddiz), Las Piletas.

‘ Tlene una superficle de: dos mil tresclesmos srelnta y dos metros cnadrados y ireinta dectmetros
cuadrados (2.332.30 m), segint medicion sohre el reciente levemtoaniento aéreo; mil sciecicentos
cuagrenta y siete metros enadrados(l. 747 m?), segiin documeniacion. Lindo: al Norie con la finca
prapiedad de_ ol Sur con el Camino de las Piletas: ol Este con la Carrelera

de la Jara; y al Oeste con lax fincas propiedad de—

Aleecidn: Tolal

Supcrficic de Pagecla: 2.332.30 m?(s/p) 1.747 m?* (s/d)
Superficie Edificada: 0,00 n1’

Uso de Parcela: Terreno de cultivo

(/p): Segin medicion sobre el reciente levantamiento aéreo.
(s/m): Segtin medicidn sobre el terreno.
(/d): Segtin documentacion obtenide de la finca.

(*): superficie no compntable como construida. — R

i 3 e
‘ W LS

ymciolmente
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Ry

Finca n% 2

! Desenpeion. Ristica: “Finca siiada en el Término Municipal de Sanlicar di Barrameda (Cadrzj Las Pilctas.
(

Uso de Parccla: Terreno de cultivo

Finca Registral: 8883-N

Fuinca Calastral:

Tiene una superficie de: mil setenta y siete metros cuadrados y ireimta y sicte decimetros

cuadrados, (1.077,37 nv’), segiin documentacién; mil ciento veintuin metros cuadrados y veite

declmetros cuadrudos (1.121,20 nr?), seguin medicién sobre ¢l reciente levantamsenio aéreo.

Linda: al Norte y al Ocste con lo finca propicdad de_ al Sur con lu
Simea propiedad (I;_ y al Oeste con la finca propiedad de—
. |

Afcecion: Tota! i
Propiciurio: | |
Superficie de Parcela: 1.077.37 mi(s/d) /) 1.12],20 ni? (s/p) |
Superficie Edificada: 0,00 m* |

(s/p): Segin medicién sobre el reciente levaniamiento aéreo.
(s/m): Segrin medicidn sobre el terreno.
(srd): Segun documentucion obtenida de la fintca.

(*): superficie no computable como consiruida,

MEDA
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Finea n: 3 Finca Registral; 10103 A% oA
A, {ERAL
Finca Calasteal: W, Ty o
. T0 B¢ ol

Desenipeion: Rustica: “finca situada en ¢l Término M imicipal de Smihicor de Barrameda (Codiz), Las PHletas Ve
Tiene una superficie dir setecientos  frelma y siefe pwiros cuadrados v ochenta v nuseve
declmetros cuadrados (737.89 '), segim medicion sobre el reclente levaniomiento adreo;

setecientos doce metros cuadrados y cinewenta dechnetros cuadrados (712,50 m?), segtin

documentacion. Linda: al Norte con la finco propiedad lle-_al Sur
con fa fmcn propiedad (l_ al Este con la finca propledod de-
_ y al Oeste con ta finea propiedad de || KGN

Afeccion: Tolal

Poicars e |
Superficie de Parcela: 737.89 p’ s/p /11 712,50 m? xd

Superficic Edificada: 0,00 m*

Uso de Parecla, Terreno de cultivo

(s/p): Seguin medicidn sobre el recicnte levaniamienio aéreo.
(s/m): Segrin medicidt sobre el terreno.
(s/dd): Segrin docvmentacién obienida dv la finca.

(*): superficie no computable como construida.
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[ Finca n®: 4 Finca Registral: 8882.N

Finca Catastro{:

Deseripeion: Ristica: “Finca sitnada en el Término Municipal de Stslticar de Barramedo (Cddiz). Las Pileias.
Tiene una superficie de: nil sexenmio 3 ocho metros cucdrados v cincuenta y cuairo decimerros
cunadrados (1.068,54 ), segiint documentacion aportada por la propiedad; mil trescientos treinta
y tres metros cuadrados (1.333 m?), segim la nota simple de dichna finca; mil clento trece metros

cuadrados y vemtidds decinetros cuadrados (1.113,22 m?), segain mediclén sobre el reciente

levaniamiento aéreo. Linda: al ,\'orle_ al Sur con el Canuno de Las
Piletes; al Este s Oeste con la finca propiedad de lar_

Aleecion: Total

Proictario: |
Superficic de Prurcelu; 1.068.54 m* 3/d 7/ 1.333 e s/FR. /i7 111322 m* ¥/p

Superficic Edificada: 0,00 m*

Uso de Parceln: Terreno de enltivo, Invernaderos.

(s/p): Segiy medicidn sobre el reciente levaramiento adreo.
(s/m): Seguint medicién sobre el terreno.

(s/d): Segin documentacion obrewnda de la finca.

) _super_ﬁae i c_om{mm_[fie como construida. % £y T OAYUNTARMIENTO |
% EXCAID AYUN D BE| Fife d SANIUCAE ME BAREIPAEDA
£, 0 SamLyCaY BARKAMEDA | Vi) -

R Aprobada provisi nalmenta por
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Finan> 5 " Finca Registral: 38101

Finca Calasiml:

| Deseripeion: Ristica: “Finca shmada en ¢l Término Municipal de Sailiicar de Barrameda (Cédiz), Las Piletas.
La parcela hene una superficie de; tres mil seiecientos noventa v tres meiros cudrados v tres
decimelros cuadrados (3.793,03 m%), estd chvidida en dos porelones de terreno, una de uso connin
con la finca colindante proplednd de Iou_con una superficie de: ireinia
¥ tres metros cuadrodos y noventa y seis decimetros enudrados (33,96 mi): v otra de uso
exclusivo con una superficte de: tres mil seleclentos cmcuenia y mieve metros cnedrados y siele
decimelros cuwdrados (375907 m3), segin medicion sobre el reciente levenstrunienio aéreo;
| aitatro mil selscientos cincuento y un mesros cucdrados (4.651 m?), segim documentacion. Linda:
al Norte con la finca propiedad d_ al Sur con la finca propiedad de
Ios_ al Este con la finca propiedeil de_ val

Oeste con un camino vecinal.

Afeecidn: Toial

Propietanios:

Superficie de Parcecla: 3.793.03m* /p /1y 4.651 m? el |
Superficie Liditicada 20.26 m’s/p {
Usao de Parecla: Terreno de culirvo |
N?de edificaciones: /

Edificacion: Superficic. Uso: Descripein:

ED-1 20,26 w’ Sin uso aparesite Construccidn de una sola altura, de fabrica de

ladrillo s cubieria a wun dagua de chapa

ondulada de fibrocemenio.

(s/p): Segtin medicion sobre el reciente fevantamniento aéreo.
(s/m): Segiin medicion sobre el terreno.
(<’d): Segun documentacidn obtenida de la finca.

(") superficie no compuiable comao construido.

Deonts | -8-97 — |

J6- A~ 39



[ Tincan®™ 6

Deseripeion,

Alcceidn:

Propiclanio:

Soperticie Edificada:
Uso de Parcela

N° de edificaciones:

Edificacion:

| ED-1

Superficic de Parcela.

Finea Registral: 38102

Finca Cotastral:

Rustica: “Vinea sitnado en el Término Municipal de Sanhicar de Barrameda (Ciidiz), Las Pilesas.
Tiene ung superficic de: curatro mil ciento cuarenta y cuatro mictros cuadrados y veinticuatro
decimetros enadrados (4. 144,24 m?). seguin medicion sobre ¢l recivite levanumienio adreo; tres
mil noveciemos sesenta vy un metros cnadrados y doce declmetros cuadradox (3.961,12 m’), estd
dividida en dos porciones de terreno, una de uso connin con la finca colindante propledad de los
_ con una superficie de: trebita 3 tres metros cuacdrados y novemta 'y
seis dechmieiros (33,96 nr?), y otra, de wso exclusive, con una superficie de: tres mil novecientos
veintisiete mewros cuadrados y dweiséis dechneiros  cueadrados (392716 m'), segin
documentacion aportiziu por la propledad: cuniro mul selsclentas cincuenia y un metros

cuadrados (4.651 m?), segin la nola simple de dicha fmca. Linda: al Norte con la finca propicdod

de los _ al Sur eon la finca propiedad de Im'_
_al fste con ef Caniino de Las Pilelas_ ol Oeste con un |

camino vecinal. {

Tolal |

3.961,12mixd 1)) 4.65) m? S/IF.R. I 444,24 m? /p
20,26 m* s/d

Terreno de culiivo

!
Superficie: Uso: Desenpeién’
20.26 n* Sin nso aparente Construccién de una sola altura, de fobrica de

lodrillo 'y cnhieria a un agua de chapa

ondulada de fibrocemento.

(s/p): Segun medicidn sobre el reciente levantamiento aéreo.

(8/m): Segtin mecicién sobre el terrenc.

(s/d): Segiin documentacion obtenida de la finco,

(¥): superficie no computable como consmuida. e et

! somanie pof
Aprobado Drovis yomenle D
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Finca n® 7 - Finca Regisiral:
Finca Catastral:

| Deseripeion Rustica: "Finca situada en el Término Amicipal de Sanhicar de Barraneda (Cadiz). Las Piletas. |

7790

Tiene una superficie de: meve wil trescientas veinte metros cuadrados v veinte decimetros |

cuadrados (9.320,20 m3), segrin docnimentacion; ocho mil novecicntos setenta y cuairo netros
cuadrados y noventa y cuatro dechnetros cuadrados (8.974,94 w?), segim medicion sobre el
reciente leveviamiento aéren: uieve mil frescientos cuarenta y des metros cuadrados 19.342 m?),
segun la nota simple de dicha finca. Lindo: ol Norwe con Ia finca propiedad de los Hnos. .

I 5 con I inca propiecio e o . -/

Este con wni camino vecinal, y al Oesie con el Camino de Las Prlefas.

Aleccion: Total

' Propietario:
|

!

Supcer(icic de Pareela: 9.320,20m’ s/d /// 8.974.94 m sip /// 9.342 m* /I R.

Superficio Edificada: 155,48 m? s/d

Uso d¢ Parceln: Terreno de cudiivo

N° de edificacsones: 6

Edificacion: Superficie: Uso Desenipeisn:

ED-3 10,56 m* Gallinero Cerrapiiento de fobrica de ladrillo, plasticos y
malderas ¥ cubicrta de chopa owdulada de

D 6,03’ Sibrocemento

ED-S 31,25 m?

|

ED-6 2053 m? Trastero Cerramiento de fabrica de lulritlo y cubierta |
de chapa ondilada de fibrocentento

ED-7 74.93 m® VYivienda Cerramiento de fibrica de ladrillo y cubieria |
de chapa ondulada de fibrocemento |

D8 12,16 n* Trastero Cerramiento de fdbrica de lodrillo y cubieria

de chapa ondulaca de fibrocemento

W/p): Segdn mediclon sobre el reciente levantamicnto adreo.
{vp): Seg:

(s/m): Seguin medieidén sobre el terreno.

(s/el); Seguin docuntentacién obtenida de la finca

( = ::.-pmj:cw no mmpumb[e como coNstruida.
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Finca Catasisal.

Afeceion: Parcial de 2.438.90 m’

Superiicic de Parcely: 11.913,18 mns/p

Superficie Edilicada: 1.729.49 m?*s/p

Uso de Parcelo: Deportivo

N de editicaciones: 4

Edificacion: Superficie: Uso:

ED-9 73955 nt’ Cuadras y oficing
{ ED-J0 43887 m’ Cuadras

ED-11 30641 m? Cuadras

FED-12 39.93m? Vestuarios

ED-13 157,05 m* Bar

ED-14 11,46 p* Ilestuarios

[Fincan® 8§ Finca Registral; 2475735697 5568 7 11539

Descripeion: Riistica: “Finca situada en el Término Municipal de Suniicar de Barrameda (Cadiz). Los Piletos.
Tiene wna superficie de: once mil novecientos trece metros euadredos 'y dieciocho deeimetros |
ctadrados (11.913.18 ni’), seginn medicion sobre ol reciente levanitamiento aéreo. Linda: ul Norte

con tes fncas propidd de 1o« I

Carmen Ibdnez Romero; al Sur con el Comino de Las Piletas y la finca propiedad de Manuel

_al Este con el camino dv Las Piletas, y al Oeste con la finca propiedad de

Deseripeidn:
Cerramicnto de fGbrica de ladrillo y bloques

de hormigdn con cublerta de chapa ondilade |
e fibrocemento. |
Cerramienio de blogues de hormigdn con
cubierta de chapa ondulada de fibrocemenio. !
Edificacion  con  estruetra  de  perfiles !
cuudrados, cerramiento de modera v cublerta
de chapa ondvlada de fibrocemento.
Cerramiento  de  fdbrica de ladrillo  con
cublerta de chapa ondulada de fibrocemento.
Cerramiento de fitbrica de ladrillo. peneles de
aglomera y madera con cubleria de chapa
ondnlada e fibrocemento.

Cerramienio de  fdbrica de ladriflo con

cublerta de chapa ondulade de fibrocemento.

{s/p): Segin medicidn sobre el reciente levanamiento adreo.
(3/m): Segiin medicién sobre el terreno.
(s/d); Seguiin docunientacion obtentda de la finca

(*): superficie no compmable coma construida.

1 '_NTO DE
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[ Fincan® 9 Finca Regjstral: 11783
Finca Catastra}: _
| Descripeisn: Riistica: Finca simada en el Término Municipal de Sahicar de Borrameda (Cédiz), Las Piletas. |
! Tiene uno svperficie de ires mil clenso veinte metros cuadredos v sesenia v un declmertros
I atodrados (3.120.61 nr'), segtin medicion sobre ¢l recienty levemiamiento aéreo. Limda: al Norre
v al Oeste con un camino vecal: al Sur con el Canino de Las Plletas; al Este con las fincas
| propiedos e 1
Afeccion: Parcial de 1.477,58 m*
{ Superficie de Porceln: 312061 m?sip
Superficie Edificada: 128,27 m* s/p
Uso de Parcela: Terreno de Cultivo
| N° de cdificaciones: 4
LEdifieacion: Supetficie: Uso: Dusenpeion:
| ED-15 11,19 m? Almacén Cerramienio de fubrica de ladrillo y cubierta
l de chopo ondulada de fibrocemento. |
| £D-14 64,56 n® Viviemla Cerremienio de fdbrica de ladrillo v cubieria l
' de chapa onduluda de fibrocemenio. ‘
‘ ED-17 49.33 m* Garaje Cerramienso de fabrica de ledrillo y cubierta
' de chopa ondulada de fibrocemento.
| ED-18 318 m* Cocluera Cerreomicnto de Jobrica de ladrillo y cubierta
L_ de chupa onduiada de fibrocemento. |

(/p): Segin medicién sobre el reciente levanamiento aéreo.
(&/m): Segitn medicion sobre el lerrenc.
(5/d): Segim documenincion obtenida de la finca.

(*): superficie no computable como construida.
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Finca n® 10

Descripeion:

Afeccion:

| Propicirio:

Superficic de Parecla:

| Superficic Fdificada.
Uso de Parceln:
N*de edificaciones:
Edificacion:

ID-7%

ED-20

FD-21

Finca Registral: 38149
Finca Calastrul. 16005000,157D0001L
Rustica: “Finca sitnada en el Término Afumicipal de Seoihicar de Barrameda (Cadiz), Las Pilcias.

Tiene wnu superficre de: dos niil trescientos einco metros euadrados y ochenia y un decimetrox

cuadrados (2.305.8) m?>), segim medicion sobre el recieme levantamiento odreo; dos mil

quinientos ochenta y dos metros cuadrados v ochenia decimetros cuadrados (2.582.80 m*), segtn

docuntentacion. Linda: af Norte con la finca propiedad de _(/I Sur con la
Sinea propiedad de I_ af Este con un camino vechnal y la finca

propiedad de la_ y al Oeste con la finca propledad dcq

Total

2.582.80 m* s/d /77 2.505.81 m* s/p |

13581 m?s/p

Terreno de Cultivo

3

Supetlicie: Usa: Descripcién:

109,79 m? Vivienda Cerramiento de fdbrica y cubierta de chapa
ondulada de fibrocenienio.

2134 m? Garaje Cerramiento de fdbrica y cuhierta de chapn
ondulada de fibrocemento.

4,68 m? Gallinero Cerramiento de mwalla metdlica y cubleria de

chapa ondulada de fibra de vidrio,

(s/p); Segin medicién sobre el reciente levantamiento aéreo.

(s/m): Segtin medicién sobre el terreno.

T . I t———
- e —_

i
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) _(sf’d) Seguin tfammenlactén oﬁlﬂﬁu de la finco.

[ 5 super:/' cle no compu{‘aole como “conintida,
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Dwidida en dos porciones por un camino vecinal ticne una superficie de: dos mil selecientos
freima y nueve melros cuadrados v sesenta y un declmetros cuadrados (2.739,61 mé). segiin
medicion sobre el reciente levantamiento aéreo; dos mil guinientos dicz metros cnodrados v

sesenta v nueve decimetros cuadrados (2.510.69 m?), segin documentacion. Linds: al Norie con

la finca propiedad de_ al Sur con lo finca propivdad d('-
_ al Este con un camino vecinal; y al Oeste con la finca propiedad de q

Fincan® 1] Finca Registral: 38150
Finca Catastral:

Desenipeion:

Afcecion: Total

Propiclano:

Superficie de Porccla: 2.510.69 m*s/p 1)/ 2.739.61 m*s/p

Superlicic Edificudu: 59,98 m?/p

Usa de Parceln: Terreno de Cultivo

N° de edificaciones: 2

Edificacion: Superficie: Uso:

ED-24 34,90 m? Vivienda

ED-25 25.07 n? Cuadra y almacén

(s/p): Segim medicidn sobre ol reciente levaniamiento adreo.
(s/m): Segrin medicidn sobre el terreno.
(s/d): Segun docimentacidn obtenida de la finca.

(*): superficie no compujable cono consiruida

DNecuwts Ml
of6-1-9%

16004006QA37D

Deseripeion:
Cerramienio de fdbricu de ladrillo y cubieria

dv canlizo,

Cerrumicenio de fabrica de ladritlo v cubieria

de chapa onduleda de Sibrocenento. J|




i""r'i'nm % 12 " Fioca Registal: 38131

| Finca Catasiral: 160040004371
| Deseripeion’ Riistica: “Finca stwado en el Términe Municipal de Sanlicar de Borrameda (Cadiz). Las Piletas.

Dichu parcela se encuentra drvidida en dos porcronces de terreno por un camno vecinal. Tiene
| una superficle de: tres mil doscientos setemia y dos merros cuadrados v dos deeimetrox cuadrados
(3.272,02 m?*), scgiin medicion sobre ef reciente levamiamivnto aéreo; dox mil guinientos veintiin

‘ melros cuadrados v cincuentn y siete decimeiros cuadrados (2.521.57 m). segain documentacion,

| luda: of Norte con la finca de su propiedad; al Sur con la finca propieded -
| - al Este y ol Oeste con un camino vecinal.

| Afeceron: Toral
| Superficie de Parcela: 3272020 s/p /1) 2.521.57 m? s/d
| Superficic Cdificada: 101,74 m?s/p
Uso de Parcela: Terreno e Cultivo
N¢ de edificaciones. 2
Edificacion: Swuperficio: Uso: Descripeion:
ED-22 34,46 m* Gallinero Cerramienio de fdbrica de ladriflo v malla
metdlica con cubjerta v chapu ondulwda de
Sibrocemento y fibra de vidrio
ED-23 67.27 m? Vivienda Cerramienio de fibrica de ladrillo y cubierta
de chapa ondulada de fibrocemento

(/p): Segain medheidn sobre el reciente levaniamiento aéreo.
(s/m): Segrin medicién sobre el terreno.
(s/d): Segun docunrentacion obtenida de la finca.

(°): superficte no comprlable como consirida.
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SECRETARIA
. GENER&L

Fincan® 13 Finca Registral: 14430 qr — ot"
Finca Catasiral: gt
Deseripeion: Ristica; " Finca situada en el Término Municipal de Sonlucor de¢ Barrameda (Cikliz), Las Piletas, |
Dicha finca se encuentra dividida en dos porciones por wnr comuno vecinal. Tiene una superficie
de: cinco mil ciento veinte meiros cuadrados y cinco declmelros cuadrados (3.120,05 m?), segin
medieisn sobre ef reclente levamtamiento adreo; cinco mil diecixdis merros curdrados (5.016 m’),
seginn documentacion. Linda: al Norie con la finca propiedud (Ie_ al Sur
convmna finca de su misma propiedad: y al Fxte y al Oeste con un camino vecinal, y al Oeste.
Adeecibn: Total
Pupicari: [ |

Superficie de Parcela: 5.120,05m's/p /i) 5.016 m? s/d

Superficie Edificada: 66,04 m’s/p

Uso de Parcela: Terreno de cultivo, Invernaderos.

N°de cdificaciones’ 5

Edificacion: Superfjeie: Uso: Descripeion:

ED- 30, ! “hine ] , 0

% 0.5 m Cochinera Edificacién de cerramientos  de fibrica de

ladrillo, madera y pldsticos, y cublerta dv
calizo.

ED-27 2470 m* Creaddra
Cerramienio de fdbrica de ladrillo y cubierta
de chapa onduleda de fibrocenenio

1D-28 11,08 m? Lstancia
Cerramienio de madera y cubicria de chapa de |
Sibrocemento

L s ==

(s/p): Segin medicion sobre el reciente levanianilento aéreo.
(s/m): Segin medicién sobre el terreno,

--(s/d):-Segun documentacion obtemda de la finca.
st i |
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[Finca n™ 14 Finca Registral: 7788

Finca Catastral:

| Deseripeidn: Rustica: “Finea situada en el Término Municipal de Sanhicar de Barrameda (Cadiz), Las Piletas.
I Tlene wuna superficie de: ires mil selscientos (res memros ciadrodos y cincuenta y nueve
I decimetros cuadrados (3.603.59 w'), segun medicion sobre el reclente levamtonuento aéreo;
cuntro mil trescientos ctaremto y dos metros cuadrudos (4.342 m?), segin docvmentacion

aportadu por la propedod: nueve mit trescientos dos metros cuadrados (9.302 m?), segiin nola

simple de dicha propieded. Lindo: al Norte con la finca propiedad de

-y al Sur con ia finca propicdad de || N o/ =5 © o Oeste con |

caminos vecinales.

Afceeion Total
Propictanio: ‘
|
| Superficic de Parecla: 3.603,59 n® s/p /11 4.342 i s/d /7] 9.302 m? 5 F.R.
‘ Superficic Edihcadn: 14,50 m?s/p
| Uso de Parcelu Terreno de Culiivo
! N°de cdificaciones: 5
| Edificacion. Superficie: Uso: Deseripeién:
ED-2 14.50 m?* Sin uso aparente Construccién de 1ma sola altura, de fobrica de
ludrillo y cubierta a wn agua de chapa
onculada de fibrocemenio.

(s/p): Seginm medicion sobre ¢l reciente leveaaniento «éreo.
(s/m): Segtin medicidn sobre ¢l terreno.
(/d): Segin documentacion obienida de la finca.

(*): superficie no compuiable conso consirnida.

| EarEAMEDA
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[Fincan® 15

Descnpeidn;

Afcecion:

Propictario:

Supetlicic de Parcela-
i Superhcic Edficada:
| Uso de Parcelg:

Finca Registrl: 726
Finca Catastral:
Riistica: “Finca simada en el Término Afunicipal de Seovhicar de Barrameda (Cddiz), Las Piletas.
Tiene una superficie de: cuaro mil ciento novenia y wit metros evadrados y veinticineo
decimetros cuadrados (4.191,25 m'). segrin medicién sobre el reciente levontamiento aéreo:
euatro mil trescientos cuarenta v un metros cuadracos v noventa y emeo decimetros cuadrados
(4.341.95 m?), segim documentacion. Linda: al Norte, Oeste v Estc con un camino vecinal y al

Sur con la finca propledad de /o_

Total

£190,25m° s/p /1 4.341,95 m? s/d
0,00 m?

Terreno de Culthvo

(s/p): Segiin medicidn sobre el reciente levonamicsto aéreo.

(s/m): Segiin medicidn sobre el terveyo,

(s/d): Segtin documentacidn obtenlda de lo finca.

(®): superficie no computable como construida.
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Propicizno:

Superficic de Parcela;

Fincan®: 16 Finca Registral: 4176
Finca Catastral:
Descripeién: Riistica: “Finca situada en ¢l Término Municipal de Sanhicar de Barrameda (Cidiz), Las Piletas.

Ticne una superficle de: veintitrés mil quinientos noventa metros cuadrados y noventa y siete
decimetros cuadrados (23.590,97 m?), segun medicion sobre el reciente levaniomiento néreo:
veintldds mil novecientos sesenia y ocho metros cuadrados (22.968 nr'), segin documentacion.
Linda: al Norte con una finca de su propiedad; al Sur con un cantino vecinal; al £ste con las
fineas propicded de I - Ocs'c

con la finca propiedad de | NN
Afeccién: Parclal (4.941,97 m:)

22.968 m* s/p /// 23.590.97 m’ s/d

I Superficic Edificada: 0.00 m*

J Uso de Parecla:

Terreno de Cultivo

i

Dewuts mw@

(s/p): Segin medicidn sobre el reciente levantamiento aéreo.

(s/m). Segiin medicion sobre el terreno.
{s/d): Sequin documentacion obtenida de la finca.

(*): superficie no computable como consiruida.
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e I GENERAL
| Fincan: 17 Finca Registral: 11025-N711026-N 7 11022-N 2

| ‘aoBst’
| Finca Catasira): ;
! Desenpesén: Rastica: “Fineu sinada en ¢l Término Mumecipal de Smhicar de Brorrameda (Cadiz), Las Piletas.
| Tiene una superficle de: cmco mil irescientas cincuenta y tres mesros cuadrados (3.353 m’),
segin medicién sobre el reciente levantamiento néreo. Linda: al Norte con lo finca de propieturio

desconocido; al Sur con wn camino vecinal; al Este con la finca propiedad de los Iinos.

| _v ol Oeste con un camino vecinal.

Afcecion. Parciol (1.630,95 nr°)

propicao [ —

Superficic du Parcela: 5.353m?s/p

Supcrficic Edificada: 0,00 m?

Uso de PPareela: Terreno de Cultive |

(s/p): Segitn medicion sobre el reciente levanamiento aéreo.
(s/m): Segtin medicion sabre el terresto.
(s7d): Segdn documentacion obtenida de la fluca.

(%) _superficie no.computuble.como-construida.
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Fincan® 18 Finea Regisiral:
Finca Castrl:

Descripcion: Riistica: "Finca sitvoada en el Término Muncipal de Saliicar de Barrameda (Cacdiz), Las Piletos.
Tiene yma superficie de: mil ochocientos tremia y ocho metros cuadredlos v veintiocho decimeiros

cuadrados (1.838.28 ni®), segn medicion sobre ¢l reciente levantamiento aéreo. Linda: al Este
al Oeste un camine veeinal; al Norte con la finca propiedad de_ y al Sur con
ta pca propiecad |

Afeecion: Total
Superficic e Parccla: 1.838,28 m* ip
Superficic Edificada: 129,94 oi* &ip
Uso de Parcela: Terreno de Culino
N° de edificaciones: 2
Edificacion: Superficic: Uso: Deseripeion:
! ED-29 84,82 m? Vivienda
Cerremiento de fabrica de ladrillo v cubierta
de chapa plana y ondula de fibrocemento
ED-30 45,12 ns? Garaje

Cerramiento de fébrica de ledriflo y cubieria

de chapa ondulada de fibrocemento

(s/p): Segiin medicion sobre el reciente levemiamiento adreo.
(x/m): Segtin medicion sobre el lerreno. ’
(/el): Segiin documentacion obilenlda de la finca
__{*): superficie no computable-eomo consiruda ! —_—
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Finca n™ 19 - Finca Registral: 12079
Finca Calusiral:

. : « - oy n 3 . . ! . . |
Descripoidn: Riuistica: “Finca siiuada en el Término Municipal de Samhicar de Barrcaneda (Cldiz), Las Piletas.

Tiene una superflele de: mil sesenta y dos metros cnadrados y cincuenia y ocho deehnetros

cucdrados (1.062.58 nt). segtn medicion sobre el reciente leventamiento aéreo: mi trescientos

veinihin metros cnadrados (1.321 m?), sepn documeniacidn. Linda: ol Este y af Oeste con un

camino vecinal; al Norte con la_fmca propiedad de | NI ) ! Noric con la

Jinea propid i

Afeccion: Total

Propictcior _
Superficic de Parcelu: 106258 m* &/p /17 1.321 m? s/d
Superficic Edilicada. 0,00 m*

Uso de Parcela: Terreno de Cultivo

GENERAL

e, .
B [ du 8ol P

(s/p): Segtin medicion sabre el reciente levemtamiento odreo.
(s/m): Segiin medicion sobre el terreno.
(s/d): Segrin documentacion obtenida de la finca.

(*): superficie no computable como consiruida.
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Finca n® 20 Finca Registral: 12080
Finea Catastrul:
Descripaion: Ristica: "Fmca sitnada en el Térmmo Municipal de Semlacar de Barrameda (Cddiz), Las Pilctas.

Ticne una suyperficie de; mil trescientos cuarenta y seis metros cuadrados y cincuenta y seis
declmetros cuadrados (1.346,56 m*), segiin mediclén sobre el reciente levantomienio aéreo; mil

cuatrocientos un meiros cuadrados ().401 n¥). segin documentacion. Linda: of Fste y al Oeste

con un caming vecmol: of Norre con lo finca propivdad de _y al Sur con
la finca propiedod de_

Afcecibn: Total

Superficic de Parcela: 1.346.356 m? sip /)7 1.400 m?* s/d

Supcrficic Edificada: 0.00 m’ |

Terreno de Cultivo

Propictario:

Uso dc Parecla:

(s/p): Segiin medicidn sobre el reciente levantnmiento adreo,
(s/m); Segrin medicién sobre el terreno.

(/d}: Seguin documentacion obtenida de la finca. o

| CORRTMO ¥ NTAMIENIS DF

f E R e GAGr MEDH
or

&0 EXCMOD AYUMILA ; : Apmbaode preve  Lomedte sop
e i | Doty ‘
i - |
'
|
1

(*): superficle no commuable como construlda.
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Finean™21 Finca Registral: 12081
Finea Catastral:

Descripeion: Riistica: “Finca simoda en el Término Mnicipal de Sanhicar de Barrameda (Cdidlz), Las Piletas.

Tiene una superficie de: guimientos cincuenta y dos metroy cuadrados y ochenta y ocho

decimetros cuadrados (552,88 ni'). segdn medicion sobre el reciente levanomiento adreo;

selseientos setenta v ciatro metros cuadrados (674 m?, segin documentacion. L.bda: al Norte
| con lo_finca propicdod dp_al Sur con la finea propiedad de-
_ al Este y Oeste con un camino vecinal.

Aleccidn: Total

Propietario: _
! Superficic de Parcela: 552.88 m? s/p i/ 674 m*s/id
| Superficie Lditicada: 0.00 m?

Uso de Parecln: Terreno de Cultivo

(s/p): Segiin medicion sobre el reclente levamamienio adreo.
(s/m): Segiin medicion sobre el terreno.
(s/d): Segin documentacion obienida de lo finca.

(*): superficie no computuble como conssruida.

iy i
. 1 . I
e

gy R H}f‘
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Finca n®

Descripeidn: Rastica: “Finca simada en el Término Mumcipal de Sunhicar de Darreonedu (Cadiz). Lax Piletas.

Aleccion; Parcial (1.720,42 ni’)

22 Finca Registral: 8235

FFinca Cawustirol:

Tiene una superficie de: mil novecienios ochema y slete merros cuadrados y treinia y cuatro
dechnetros cuadrados (1.987,.34 m?), segim medicién sobre el reclente levantamiento néreo; mil
noveclentos cuarenta y tres metros cugdrados v sesenta v un declmetros cundrados (1.943,61 ),
segttny documemtacién. Linda: al Norte y al Sur con las fincas propicilad de

I o/ Esie y al Oeste con un camine vecinal.

Superficic de Parcela: 1.987. 34w s/p [/ 1.943,61 m? s/d
Superficie Edificada: 0,00 m*
Uso de Parcela: Terreno de Cultivo |

'.

(s/p): Segiim medicidn sobre el reclente levantamiento aéreo.
(s/m): Segiins medicidn sobre el terreno.
(</'d): Segrn documentacién obtemda de la fince

(*): superficic no computoble como consiruidu.

EXCMO AYUNTAMIENTO OE o
SANLUCAE f HBARKAMEDA . G _ _ |
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Fincan® 23

Desenipeion:

Afeccion:
Propictario.
Superficic de Parcela:
Superficic Edificada:
Uso de Parcela:

N° de cdificaciones:
Edificacion:

ED-3)

ED-32
|

| ED-33

Finca Regigiral:

Finea Catastml:

343

Riistica: “Finca sitvada en el Trmino Municipal de Sanhicar de Barrameda (Cadiz), Las Pilelas.

Tiene una superficie de cuotro mll clentv cincuenta y un metros cuadrados y dieciocho

decimetros cuadrados (4.151.18 m’ ), seguin documentacion aportada por fa propiedad. 1inda: af

Norte con la finca propiedad de_ al Sur, Este 3 Oeste con caminos

veeinales.

Parcial (1.72043 m?)

415118 m?
59.32m*s/p
Terreno de Culive
3

Superficic:

39,38 m?

6.94m?

13.22m*°

/p): Segtin medicién sobre el reciente levantamiento aéreo.

(s/m): Segun medicién sohre el tesreno.

Uso:

Cobertizo

Gallinero

Coberiizo

Desenipeidn:

Cerramiento de fdbrica de ladrillo y chapa
galvemizada, cubierta de chapa ondula de

Sibrocemento

Cerramivnto 'y cubieria de madera y chapu

onduladu de¢ fibrocemento

Cerramiento y cubierta de madera v chopa

onduladn de fibrocemento

(/) Segtin documentacién obtenida de la finca

WIS cy

—_—

J
AEMNTD OF

REAMEDA

~— — —(Yesuperficie no computable como consiruida.



Finca n®; 24

Descnpcion:

Afeccion:

Propretunor

Superficie de Parcela:

Superficic Edificada:
Uso de Parecla:

N® de edilicaciones:
Cdificacién:

ED-36

Finca Registral: 8324 (finea reparcelada en herencia)

Finca Calastral:

Ruisirca: Porcion de terreno sitnada en el Término Municipal de Sanlticar de Barrameda (Cddiz)
Las Piletas. Tiene wuna superficie de: setecionios diecisiele metros cuadrados y diez declmerros
cnadrados (717.10 m?). segin documentacion aportada por la propiedad; seiscienfos ochenta v
ocho metros cunadrados y cuatro decimetros cuadrados (688,04 m?), segin medicidn sobre ef

reciente levantamiento adreo. Linda: al Norte con un camino privado; ol Sur y al Este con lu

Sinca propivdad d_ al Oeste con el camino de Las Pietas.

Tolal

717,40 m* sid J// 688,04 m? s/p

143,95 m? (segin medicidn en ol terreno) i1/ 141,45 m?
Terreno de cultivo
Superfieic: Uso: Descnpeidn:

143,95 m* s/m Vivienda ~ guraje  Edificoclén de wma soln plania con  cerramiento de

) JSabrica de ladrillo y cubiertu plana no rransitable.
141,45’ s/p

.

(s/p): Segrin medicién sobre el reciene levantamienio aéreo.

(~/m): Segnin medicién sobre el icrreno.
(s/d): Segrin documentacién obienida de la finca

(™): superficie no compuiable como constritida.



Finca n% 23

: Descripcion:

Afcecion:

Propictanio:

Superlicic de Parecla:
Superficic Edificadn:
Uso de Parcela:

N de edificaciones:
Edificacién:

ED-37

ED-38

ED-37"

Finca Registral:

31327

JFinca Calasteal-

Riistica: Porcion de terreno situada en el Término Municipol de Sonliicar de Darraniedn (Cad,

tres declmetros enadrudos (451,53 m?), segiin medicion sobre ¢l reciente levantamicento adreo.

Las Piletas. Tiene una superficle de cualrocienios cincuentay un metres cuadrados v cimcuenta y

Linda: al Oeste con un camino pariicular, lerrenos de lo Depurodora v finca propiedad de

_al Este con Ios terrenos conocidos como el Buarranco del

I ocuiaimenie carretera de La Jara; of Sur con lu finca propiedmd de Iy o Norte
con los terrenos de 1o Depuradora.
Total

35153 m s/p

87.82 m’ (segin medicidn en el terreno) 4/ 55,75 m? sip

Sin uso

Superficic:
30.76 m? s/m

28,67 m?s/p

25,358 m? &/n

27.08 m? s/p

31,68 n’ s/m

no aparece el

levamitamiento

At

' ng%-» {

’L SI_RETA

‘Ll
\

- ('s/d) Segm; documentacis

Uso:

‘vienda

Ranehio

Cochinera

Descripeion:

Edificacién de una sola plemita con  cerramento de
Jdbrica de ladrillo y cublerta de chapa ondulada de

Sibroceniento.

Edificacion de una sola planta con  cerramiesto de
Jubrica de ludrilto y cubierta de chapa ondulada de

Sibracemento,

Fdificacién de una sola phmia constitvida por
cerramientos de jébrica de ladrilfo y cubieria de

chapa omdutada de fibrocemento.

(s/m): Seguin medmén Jobre el ferreno.

()] pburulﬂa de}ln Sinea.

(%) mper{ue no Eom‘m:r{dﬂe aomo co:drnuzm
S0

1

IR

' £l
. (J/p) Segiim medicién xobre el rcuame evantamienio uéreo.

;?é;nouﬁ Acaddis
_9-2.99
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Fincan®: 26

Descripcién:

Afeccion:

Propiclario:

Superficie Edificada:
Uso dc Parcela:

N de cdificaciones:
Edificacidn:

ED-39

ED-39"

Superficic de Parcela:

Finca Registral: 8324 (finca reparcclada en herencia)

Finca Catastral:

Rustlca: Porcién de terreno siuada en el Término Munictpal de Sanlticar de Barrameda (Crdiz)
Las Piletas. Tiene una superficie de: novecientos cunrenta y tres metros cuadrados y veinticuatro
decimetros cuadrodos (943,24 m?), segun documentacion aportada por lo propiedad: novecienios
freinta y scis metros cundrados y cuarenta y sels decimetros cuadrodos (936,46 m’), segin

medicién sobre cl reciente levantamiento aéreo. Lindn: al Oeste con ¢l camino de Las Piletas: al

Este con los terrenos conocidos como el Barrance del _acllmlnmlle

carrejera de La Jara: al Norte con las fincas propiedod de—
I ) - Si:r con la finca propiedad o I

Total

943.24 m’ s/d /// 936.46 m* s/p

107,12 ny! (segnin medicion en el terreno) /// 102,86 m’ s/p

Terreno de cultivo

2

Superficic: Uso: Descripeion:

81,19 m? + Vivienda + Edificacidn de unu soln plantu con porche no

24,64/2=93,51 m? computable en su toinltdad como superficie

Porche

s/m construfda por tener dos paramentos verticales sin
cerramienio; cerramienta de fibrica de ladrillo )

102,86 m? /o /i )
cublerta de chapa ondulada de fibrocemenio. |

|
13,61 m’ s/m Perreru Edificacidn de una soln plania constivida por

cerrnmienios de fabrica de ladrillo y malla metdfica |
no aparece el |

y eubierta de chapa ondulada de fibrocenento.
levantamienio

aéreo

(s/p): Segun medicién sobre el reclente levantamiento aéreo.
(s/m): Segiin medicion sobre el terreno.

. Segiin documentacion obtenida de ia finca.
EXCm Q’)Ar'npmﬂc'wﬂggqrp@lfg‘l como construida

SANLUCAE (i BARRAMEDA
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Finca n% 27

Descripcion:

Aleccion:

Propictario:

Superficic de Pareela:

Superficic Edilicada:

Uso de Purcela:

Finca Registral: 8324 (finca reparcelada en herenciay [

Finca Cawstri:

Riistica: Porcion de terreno sttuadn en el Término Municipal de Sanlitcar de Barrameda (Cddiz)
Las Piletas. Tiene una superficie de: mil ciento sesenta y mieve mefros cuadrados y cincuenta y
swle decintetros cuadrados (1.169,57 m?), segin documentacion aportada por la propiedad: mil

dosclentos treinta y ocho meiros cnadredos y cnarenia y nueve decimetros cuadrodos (1.238.49 |

3}, segins medicion sobre el reciente levantamienio aéreo. Linda: al Oeste con ¢l camino de Las

Pilcias; al Este con los terrenos conocidos como ¢l Barranco del
aciualmerte carretera de La Jora: al Norte con la finca propiedad de || NG
al Sur con fa finca propiedad .t | EEEEEEEE l

Total

1.169.57 m? s/d /7 1.238.49 m* s/p
5951 m vp

Terreno de culivo

Ne de edificaciones: 2
Edificacion: Superficie: Uso Descripcion;
ED-0 31,36 m*s/p Serviciox Edificacion de wma sola plonta con cerramiento de
Sdbrica de ladrillo y eublerta plana no transitable.
EDH1 28,15 n s/p Cuarlo de aperos  Edificacion de una sola plomia constituida por
cerramicntos de fobrica de ludrillo y cubierta de
plann
(&/p): Sagiin medicién sobre el reciente levastamiento udreo.
(s/m): Segain medicién sobre ¢l terreno.
(s/d): Segvin decumeniccion obtemda de la finca.
o {=)i-superficie no pt{n)p{ll(lb!e co:r_m construido. I < EXTAID AY 00 re iR |
i e ¢ i el . AP :
L ¥ 3 Oge | B AR e ek
[ \MEDA i : i
J] i Aprobada BIOVIN snome b par |
{ i P
por | | |
- g. |
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Finca n% 28

| Deseripeidn:

Aleccién.
Propietarjo:
Superficic de Parcela:
Superficic Edilicada:
Uso de Pareela:

N¢ de edificaciones:

Edificacién:

ED~2

| ED-13

ED4

Finca Registral: 27010 /11 8324 (finca reparceloda en herencia)

Finca Canstrul: 15160800001370001 FZ

Riistica: Porcion de terreno situada en el Térnuno Municipal de Sanhiear de Barranedn (Cédiz) I
Las Piletas. Tiene una superficie de: novecientos cuarenta y tres metros cuadrados y treinia y
cuatro declmetros cumdrados (943.34 m’), segin docnmentactdn aportada por la propieded:
novecientos treinia y scis metros cuadrados y setenta v cualro decimetros cuadrados (936,74 mé),
segiin medicidn sobre el reciente fevarmmiento aéreo. Linda: al Oeste con el camino de Las

Piletas; ol Fste ¢con los terrenos conocidos como ¢l Barramco del

actnalmente curretera de LaJara; al Sur con la finca propiedad de

I -/ Voric con la finca propiedad df_

Total

943,34 m? /d /1) 946,74 m* s/p

305,40 m? + §,42%m? (segiin medicion en el terreno) /// 295,96 m* +6,81*m? s/p /// 257.38 m* s/d

Terreno de cultivo

3

Superficic: Uso: Desenpeién:

262,08 m* + Viviendo + Edificacion e dos plantas con porche no compniable

8,42"m? s/m como superficie construida; cerramiento de fdbrica

porche”

de ladritlo y cublerta ploma no travsitable.

259,52 m? +

6.81*m?s/p

257.38 mi* sid

33,08 m’ s/m Garaje Edificacion de¢ una sola planta de dos tipologins de
conxtrucclén, lu zona delmttera que arroja una

23,88 m’s/p
superficiv de: 23,82 m?, constituida por cerramientos
de fabrica dv ladrillo y cubierta de plana; y uno zona
trasera qv arrgfa una superficie de: .26
consiltuida por cerramienios v enbierta e madera.

10,24 m? /m Gallinero Edificacion de cerramiento y cubicria de mwlera,
malla metélica. chapas. elc.

12.56 m’ sip

JEMNL

(&/m) chrm medluén solirf el térreno.

(¥i-superficie no compu!ab[e como construido.

(: s/p)' Segin medicién sobre el reciente levantamiento aéreo.

. (s/d): Segiin (iocnngenlamn obtenida de la finco. | ‘ EXD D Y

r___ -
|
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/ i ""i 3. ‘)“f )
i B selrera feron, :
| St
| 1

I

e




Finea n®: 29

Descripcién:

Afeccién:
Propictario:
Superficic de Parcela:
Superficie Edificada:
Uso de Parcela:

N° de edificacioncs:
Edificacién:

ED-45

Finca Registral: 8324 (finca reparcelada en herencia)

Finca Catastral:

Rustica: Porcion de terreno sitiada en ¢l Término Municipal de Sanficar de Barrameda (Cadiz,
Las Piletas. Tiene unn superficie de: novecientos sesenta y nueve meiros cundrados y noventa y
siefe decimetros cuadrados (969,97 ni’), segun documentacién aportada por la propiedad;
ochocientos cincuenla y nueve metros cuaidrados (reinta y seis decimetros cuadrados (859,36 m?),

segun medicion sobre el reciente levantamiento aéreo. Linda: al Ocste con el camino de Las

Pilctas: al Este con los terrenos conocidos como el Barranco del
actualmenie carrelera de La Jarn: al Neorte con la finca propiedad de
) - 5::r con la finca propiedad GGG

Total

969.97 m? s/d /// 859,36 m’ s/p
149,81 m’ + 15,6"m” (segun medicion en el terreno) /// 161.63 m? +17.76 *m’ sip

Terreno de culiivo

/ (Vivienda y garnaje adosados)
Superficie: Uso: Descripcion:
141,44 m* +837m* Vivienda + Edificacion de wuna sola plania con garafe adosado y
+ /5.60°m’ s/m porche no conmpuiable como superficic construida;

garafe +

cerramiento de fibrica de ladrillo y cubierta de teja.

147,19 m? +

porche*
14,54m° +

17.76°m’ s/p

(s/p): Segtin medicion sobre el reciente levantamiento aéreo,

(s/m): Segrin medlcion sobre ef ierreno.

(s/d): Segtin docunientacldn obtenida de la finca. i

P EXCMO AY DT

Detetd po
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Finca n% 30

Afcecion:

Propictane;

Ldificacién:

| ED6

ED7

ED-4§

ED-I9

Desenpeion:

Usa de Parecla:

| Superficic de Parecla:

Superficic Edificada:

N° de odificaciones:

Finca Registral: 27011 7%/ 8324 (finca reparcelada en herencia)

Finea Catastral: 5033705Qa3755C0001YT

Riutsrica: Poreion dic terreno situada e15 el Término Municipal de Saliicar de Barromedu (Cleliz)
Las Piletas. Tiene wna superficie de: novecientos diecistete metros cuadredos y catoree
decimetros cuadrados (917,14 m’), segin documentacion aportada por la propiedad; novecientos
vemtitrds metros cuwdrados v sels declmerros (923,06 m?), segun medicitn sobre el reetente
levaaitamiento aéreo. Linda: al Oeste con el camino de Las Piletas; al Este con los Ierreitos
conocidos como el Barreco de! | < uo/menie carretera de La Jara; al

Norte con la finca propicdad de los | EGcGNcTcNGEGEGEEEEEN ) -/ 5. con lu finca
propiedad de [

Toial

917,14 m?sid /i 923.06 m? s/p |

153,96 m? (segun medicién en ¢l 1erreno) /147,06 wi* s/p

Terreno de cultivo

3 3+ 1 (imwernadero)

Superficic: Uso: Descripeion:

115,49 m*s/p Viviendn Edificacién de una sola plaua con cerramiento de

117,32 m*s/m JSdbrica de ladritlo y cubierta plana no transitable.

1682 m’ s/p Garafe LEdificacién de una sola planta con cerraniento de
Sfabrica de ludrillo y cubicrta plana no tramsitable.

18,40 m? s/m

4186 m* ¢/p hreernadero No es una edificacion, por lo que no se contabiliza
dentro dv los metros cuadrados constriidos.

83.65 m* s/m @ |

!

MH.75m* </p Galhnero Cerramiento y cubierta de madera, plasticos y |
cuMizo,

18,24 m? s/m

(s/p): Segiin medicion sohre el reciente levantamiento aéreo.

(s/m): Segun medicion sobre el terreno.

¢ ¢ (s/d): Segun documentacion obtenida de la finca.

: S
b (*): superficie no computable como construlda,

é)e_emtb d2caldue
36 -

EL Si At

. 10y

1

.99

§;
&

| ., 9399



| Finca n® 21 Fincs Regisirol:
Finca Calastral:

Descnpeidn: Riistica: Poreidn de terreno sitnada en el Término Municlpol de Sanhicar de Borrameda (Cédiz)
Las Piletas. Tiene una superficic de mil setecientos cuarenia 'y ocho metros cuadrados y novenia
yrmeve decinietros (1.748,98 m?), segint medicion sobre el reciente levanianiento aéreo. Linda:

al Oeste con el camino de Las Pil¢tas, ol Este con los terrenos conocidos como ¢! Barranco del

I - /iicnte carretera de La Jura; al Norte con la finco propledad de
I | - Siir con L frrca propiedad de

Alcccidn: Total

Propiciario: |
Superficic de Parcelu: 1.748,98 m* sip

Superficie Edificada: 0.00 m*

Uso de Parcela: Terreno de cultive

(3/p): Segin medicidn sobre el reclente levantamiento adreo.
(s/m): Segrin medicién sobre el werreno.
(s/d): Segiin documentacién oblenido de la finca.

(*): superficie no computable como constrinda.

EXCAIO AYUNTAMIENTO DE
GaMU 8 BANRAMEDA




i o BECRETARIA
1 GENERAL

Finca n®: 32 Finca Regisiral: 31327

WL 0o 0o
FFinca Catastral;

Desenipeion: Ruistica: Porcion de terreno situada en el Término Municipol de Sanbiicar de Barramedo (Cliliz)

las Plletas. Tiene una superficie de: mil noveclentos setento y slete metros cuadrados v cuarenta

v nueve decinetros (1.977.49 m’). segain medicidn sobre ¢l recientc levaniamiento aéreo: dos mil |
ciento cincuenta y dos metros cuadrados (2.152 m?). scgin documentacion aporiada por o I
propledad. Linda: al Oeste con el cammo de Las Piletas; al Este con los terrenos conocidos como |
¢l Barranco de! N ¢ c):qineite carretera de Lo Jara: al Norte con la finca

propivded de _ y al Surcon lu finca propiedad ded

| Afeceidn: Total |
Propictario:
Superficte de Parcela: 1.97749 m? s/p 1/ 2.132 m* s/d
Superficic Edilicada: 0.00 m?
Uso de Parcela: Terreno de cullive /v/ hrvernaderos

(s/p): Segrin medicton sobre cf reclenic levaniaanienio aéreo.
(s/m): Segvn medicién sobre e terreno.
(s/d): Segtn documentacion obtenida de la finca.

_(*): superficie no computable coma consimida
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Afeccion:
Propietario:
Supetficie de Parcels:
Superficic Edilicada:
‘ Uso de Parccla:

| N° de edificaciones:

Edificacién:

| ED-350/7 ED-5/

- La zona de piiblico, que arrojaima superficie de: ciento setenta y un meiros cuadrados y sels dectmetros cuudrodos
(171,06 n’, medido en terreno), constimido por wma estructura de perfiles cucdrados, cerramiento de malla 'y uno |

cubierta n dos aguas de caizo.

Zona destinada a barra, cocina y aseos, que aroja ima superficic de: cuarenta y nueve metros cuadrados y cuarenia

ED-52

ED-33

ED-52

v siete declmetros cuadrados (49,47 m?, medido en terreno); constimida por cerramientos de fabrica Jde lodrillo y

cubierta de chapa de fibrocemento.

i | el Wy
‘-\ Finca Registral: 1153517 11538 SR

Fiaca Catastral: 151608 100Q:137 'L‘\

Riistica: Porcién de terreno situada en ¢l 7l‘rm1‘m§_¢i! d&Sazm e Barrameda (Cadiz)
Las PMetas. Tiene 1ma superficie de: dos mil seiscientos Irece metros cuallyados y veinticinco
decimetros (2.613.25 m?). segin medicion sobre ¢l reciente levartamienio wéreo: dos mil
seiscienins cincuenia y dos nietros cuadriklvs (2.652 ni®), segiin documeniacion aporiada por la

propiedad. Linda: al Oeste con la entrivia a Las Piletas: al Este con los terrenos conocidos como

El Burranco Je! | . o!rerite carretera de La Jara: of Sur con lo

Entrada de lus Piletas; y al Norte con el camino de Las Piletas.
Totnl

2.613.25m?s/p /17 2.652 m* s/d

321,93 i’ segin medicion en ¢l lerreno /// 286,55 nt' s/p

Terreno de cultivo

3

Superficic: Uso: Deseripeion:

220,26 mi* s/m Bar Se puede considerar como una sola edificacion
(171,06 n* + debido a quv se destinan al mismo uso, pero de dos
49, 20m1%) zonas diferencindas:

189,11 mis/ip

No existe (ea)izo para perros en verano)

79.72 m’ s/m Iivienda Edificacion de una sola planto, con cerramientos d
Bbrica e ladrillo cubierta de chapa de
75,46 s/p / “ Y P
ﬂbroa'meﬂllo.
21,95 m’ ¥m Cochinera Cerransiento de fdbrica de ladrillo, madera, eotizo v
otros: cubierta de chapa ondulada de fibrocemento. |
12,73 s/p

plasm‘oc catizo y ofros

(/p): Segrin mediclon sobre el rectente levantamiento aéreo.

(s/m): Segitn medicién sobre el terreno.

(s/d): Segiuvt documentacion obtenila de la finca

*): superficie no computable como construida.
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Finea n® 34 Finca Registral: 5346

Finca Catastral:

Descripeion: Rustica: Porcidn de terreno silvada en el Término AMunicipal de Seorhicar de Barrameda (Cddiz)
Las Piletas. Tiene wna superficie de: mil setecientos treinta y ocho metros cualrados y ochema y
nueve dechmetros (1.738,89 m?), segun medicion sobre ¢! reciente levantomiento aéreo: mil
setecientos ochera meiros cuudrados y dece decimelros cuadrados (1.780.12 vr%), segin

documentacton aporsada por la propiedad. Linda: al Norte y al Oeste con lu finca propiedad de I
- Sy ol Este con el camino de Lax Piletas.

Afeecion: Total

propiio ————

Superficic de Parcela: 1.738.89 m? s/p i1} 1780,12 m? </d
Superficic Edificada: 0.00 m*

Uso de Parcely: Terreno de culiivo

(s/p): Segun medicién sobre el reciente levamsinmiento adreo.
(s/m): Segnin medicién sobre el terreno.
(s/d): Segiin documentacion obienida de la_ flnco.

(*): superficie no compuiable como construidu,
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Fincan™ 33

Desenpeion:

Alleccion,
Propiclane:
|
Superficie Edificada:
Uso de Parcela:

N de eificaciones:

Edificacién:

| ED-34

| ED-35

| Superficie de Parcela:

Finca Registral: 29586
Finca Catastral:

Rustica: Porcidn de terreno sinada en el Térmumo Municipal de Sanhicar de Barrameda (Cadiz)
Lag Piletas. Tiene una superficle de: mil novecientos dlecisictc metros cuadrados y clicuenta y
nueve decimetrox cnadrados (1.917,59 m?), segiin documentacion aporiada por la propiedad: mil
ochoclentos setenia y un metros cuadrados y setenta y ocho decimetros cuadrados (1.871,78 mt?).

segun medicion sobre el reciente levavamiento aéreo. Lhrda: al Oeste con la finca propiedad de

Ios_al Norte y al Este con el emmine de Las Pietas; vy al Sur con
la fica propiedod de 1o I |

Total

1.917,59 m*s/d 1/ 1.871,78 w’ s/p

110,03 m? (segiin medicion en el terreno) /77 97,25 m?* s/p /// 101,08 m? s/d

Terreno de culiivo

Superlicie: Uso: Deseripeidn:

80,74 m* ~ 30.36°m7 s/p Vivienda  Edificacién de wna sola plaito con cerramento de

81.95m* + 25.08°m* s/ + porche* fabrica dv ladrillo y' cubierta dv chapa ondulnda de
93 m? + 28,08°m* s/m
Sibrocemento. con porche no cerrado con cubierta de

83.20 m’ sid chapa ondulnda de fibrocemenio.

16,351 m* <p Anexo a Edificacion de una sola planta con cerramienfo de
viviendn  fabrica de ladrillo y cubierta de chapa onduledo de
18,42 m’ s/m
Sibrocemennto.
17,88 m*s/d

(s/p): Segitn medicién sobre el recienie levantamiento aéreo.

{‘9.:{

Aprobod

- s ‘f e

EL SEC.‘:?EIAR:D uEu’EmL

'ﬂ’\- i

(srmj: Segin medicton sobre ef terreno.
ET Ex el Segin dacymentacién obtenida de la finc.
oY L FHLT Y ¥
E. S SAL {11 superficie n@g:opq_mlt{yyg_—:f:pr o construida.
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Finea n: 36 Finca Regisiral: 12082 ' P4
Finca Catasual: : &
Deseripeion: Rustica: “Finca situade en el Término Mumicipal de Sandticar de Barrameda (Cddiz), Las Piletas. |

Tiene una superficic de: gquinienios diecisiete melros cundrados v sesenta y nueve decbneiros

cucdrados (517.69 av’), scgrin medicién sobre el reciente levantamiento aéreo; seiscientos setenia

v cuatro melros cuadrodos (674 m?), segun documentacién. Linda: al Nore con la finca |

- ul Este v Oeste con un canino vecinal.
Afeccién: Totul

Propictano: ]
Superficie de Parcela: 517,69 m* s/p /i) 674 m? s/d
Superlicic Edificada: 0,00 m*

Uso de Parcela: Terreno de Cultivo

propiedad de | NG «/ S:r con in finca propiedad de _
|
|

(s/p): Segsin medlcidn sobre el reciente levemitamicuto aéreo.
(s/m): Segiin medicidn sobre el terreno.
(x/d): Segin documcntacion obtenida de ta finca. -

(7): superficie no computable coma consiniiva.
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Finca n®: 37 Finca Registral:

Finca Calastral:

Deseripeton: Risstica: Porcion e terreno sttuada en el Término Afunicipal de Sevihicar de Barrameda (Cadiz)
Las Piletas. Tienv  una superficie de mil ochocientos noventa y cuatro meiros cucdrodos y
novemta y siele declmetros cnadrados (189497 m?), segin medicidn sobre el reciente
levantemiento aéreo, dicha parcela se encuentra dividida en dos porciones por ¢l camine de las

piletas. Lindu: al Norte con una finca propiedad de (o | NN - 5

con unos terrenos de propiclario desconocido; al Oesie con una finca propivdad de la -

I » -/ =t con la finca propiednd de || I

Aleecion’ Totul

Propiciano: Municipal

Superlicic de Parcela: 1.894.97 m? sip i
Superficie Edificada: Q145 miy/p

Uso de Parceln:

N de edificaciones: 2
Edificocion: Superfioie: Uso: Descripeibn: |
ED-55 7818 m* s/ip Vivienda  Edificacién de una solu planto con cerramienio de
del guarda  fabrica de ladrillo y cubicrta de chapa ondulade de
Sibrocemento.
|
ED-56 13,27 m? sip Aseos Edificactén de una sola planta con cerramiento de |

fabrica de ladrillo y cubicria e chapa ondnlada de

; Sftbrocemenio.
(/p): Segiin medicion sobre ol recienic levaannento udreo,
(s/m): Segim medicion sobre el lerreno.
(s/d): Segiin documentacion obtentda de ln fiica. R
s v sﬂmrﬂc)zmcwnpnmb!acamo construida. !
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Finca n*: 38 ¥inca Regisinl, 11535/11536 711537

Finea Catastral:

| Descripaion: Rustica: Porcidn de 1erreno sitwada en ef Térmmo Municipal de Sanhicar de Barremeda (Cadiz)
Las Piletas. Tiene wuna superficie de enatro nnl ochocienios sesenta y seis (3.866,.88 m?), segun

medicion sobre el reciente levantamienio aéreo. Linda: al Norte con ¢l camino de Las Piletws. al

Sur con wnos terrenos de propietario desconocido; al QOcsie con una finca de propieiario |

desconocido: y al Este con la entrada de Las Pilefos.

Aleccion: Total
propicri: [
Superficie de Parcela: 4.866,88 m’ w/p
| Superficie EdiCicadn 00.00 m* s/p
Uso de Parccia: Departivo

(5/p): Segtin medicidn sobre el reciente levantamiento aéreo.
(s/m): Seguin medicion sobre el terreno.
(s/d): Segiin documentacion obtenida de la finca.

(™) superficie no computable como constnnda.
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Los"terrenos objkto de proyccto s¢ encuentran alectados por el Plan General Municipal
de Ordenacion de Sanlicar de Barrameda, Texto Refundido, aprobado delinitivamente

por resolucion de la C.P.O.T.U. d¢ 28 de mayo de 1997.

Se concrelan en ella las siguientes actuaciones:

ACTUACION TiPO DE ACTUACION CLASE DE SUELO

PL-PI “Parque Piletas” SISTEMATICA SISTEMA GENERAL

77.000 m?

AA-CA-1 “Terrocarril Piletas” ASISTEMATICA URBANO

65.000 m? Situacién Suelo: PRIVADO
Obtencién: CESION ULE.

SG-EL-2 “Jardin de Piletas” ASISTEMATICA URBANIZABLE

12.000 m? Situacién Suelo: PRIVADO
Obtencién: CESION U.E.

SG-EQ-1 “Deportivo Piletas” ASISTEMATICA URBANIZABLE

20.000 m* Sitwacion Suelo: PRIVADO
Obtencién: CIESION U.E.

Se ven alectadas igualmente otras actuaciones {ucra dcl ambito del PE-Pf pero que seréd
necesaria su gestion para la obtencidn fundamentalmente del viario perimetral al Plan
Especial:

- SG-RV-01 “Viario Piletas - Apeadero Jara.

- SG-RV-2/2 “Avenida Pilclas Lstacion.

- Viarios correspondientes cn UE-CA-2 y UE-CA-6.
- Espacios libres y equipamientos en AR-27.

- Espacios libres en UA-186.

Se deberan cumplir las determinaciones recogidas como “Condiciones Particulares del
Uso Pormenorizado Areas de Ocio”, art® 5.96 del Texto Refundido del PGMO.

Igualmente, con fecha 3 de septiembre de 1998, se¢ aprueba definitivamente la
Modificacion Puntual n® ] del Texto Refundido del Plan General de Sanltcar, relativa a
la Revision del Programa de Actuacion. En ella s¢ modificaba la programacién de
distintas actuaciones encaminadas al desarrollo global de la zona entorno al Parque de
las Piletas, con importante desarrollo de) viario, equipamientos y zonas rcsidenciales.

La apertura de la nueva avenida en los terrenos de la antigua via férrca, como ya se
recoge en ¢l Plan General, confierc una accesibilidad privilegiada a cstos terrenos hasta
ahora al margen de la urbanizacién. La actuacién busca la urbanizacion del arca
incorporindolos a la solucion de los déficits de dotaciones que se presentan en el
municipio.

Ayuniamicnto do Sanlicar de Barameda C/Baitos, 8 Tel. 956381535  Fax. 956382350 11540 Sanlacar da Barrameda  Cadiz



Sc ven implicadas diversas unidades de ejecucion para canfigurar los bordes y obtener
los terrenos ocupados por ¢l nuevo parque.

Estas consideraciones son las que han motivaron la neccesidad de adecuar la
programacion a la urgencia real de gestionar dichos suelos para su inmediata ejecucion.

Los plazos quedan de la siguiente forma:

ACTUACION PROGRAMACION | PROGRAMACION A NOMBRE
TEXTO REFUNDIDO PROPONER
Cuatricnio | ARo Cuatricnio Afio
PE-PI No propramado l ] Parque Piletas
AA-CA-I| 2 5 f 1 Ferrocarril — Pilctas
SG-RV-2/2 2 5 | 1 Avda. Piletas Eslacién
UE-CA-2 [ 3 | | Calzada
UE-CA-3 2 6 1 | Calzada
UE-CA-4 2 6 1 | Calzada
UE-CA-S 2 6 | | Calzada
UE-CA-6 | 2 1 | Calzada

Las determinaciones del Plan General para los sectores dentro del ambito del Plan
Especial, son las siguicntes:

Ayuntamienlo de Sanlicar de Barameda C/Bafos, 8 Tel. 956381535  Fax. 956382350 11540 Sanllcar de Barameda  Cadiz
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INOMBRE: | Paraue Pilstas CODIGO: PE-PI
Clase de Suslo SISTEMA GENERAL Hola Plano
Area da Intervenclén Fatrocacril-Piletas Area de Raparto
|ORDENACION ] |APROVECHAMIENTO Y GESTION | —‘
Superlicle bruta 104.875 Aprovechamianto Lucrativo Total :
Superficie Edificable Total m*t Aprovechamlonto Patiimonlalizable l
)
[DOTACIONES ] Esp. Libres Educatlvo Deportivo SIPS |
Suelo :
|
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0 ]\ EdiRcabildad (M2T) 'Subzona 1 Subzona 2 Subzona 3
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Plan Esp&cia! para la ordo\\acién de los torronos caliticados como Area de Ocie. La finalidad dal documento de
planaamiento es la ordenaclén de las actividades v la ubicacién do los usos complomantarios pravistos en la
ordenanza art. 5.96.

£l acondiclonamlonto del drea se orientard o: Localizacién do la Ferla; Protacclén de los Jardines de Piletas:
Proteccién e integracién de algunos Navazos; Rolacidn visual y conaxionas con ¢l balneario y la zona deportiva;
Incorporacldn con ol carril do biciclotas de la avonlda dol ferrocarril y locatizacién de sctividados de racreo y
diversidn {4roa lGdica).

Debearén localizarse los puntos de accaso sl parqua, ubicaclén do aparcamlantos y organizar un itingrario peatonal y
clelista que Intogre los distintos émblios. El acondicionamienta da los aparcamisntas se reallzard mediante la
utllizacidn de arbolode y elemantas blandos.

[DETERMINACIONES DE ORDENACION FISICA VINCULANTES |

Se conslderaran delerminaclones vinculanies da 1a ordenaddn fislca dol Ambito de planeamiento las slgulentes:

1. Los slslemas de comunlcadonas, espaclos lbres o equipamlanlo que se representen en el plano de Estruciura.
2. Los espados libres o equipamientos que sean colindanles con olros exislentes o previstos,

3. Los visles que sa representan en et piano de Callficaclén an continuldad con olras existentes o previstos. |
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FICHAS PARA EL DESARROLLO DE LAS ACTUACIONES S|STEMATICA§

7 " /,

|NOMBRE: | Parque Piletas

CODIGO:

Sistema de Actuaclén Expropiacién

Flgura de Planeamlento Plan Especial

Iniclativa de Planeamiento Publica

Programaclén

Cuatrlenlo

Afio

PEPIE=
1
1

PLAZOS MAXIMOS DE EJECUCION Y DE EDIFICACION

[ PRESENTACION DE DOCUMENTOS |

Planeamiento de desarrollo

Proyecto de Compansacidn o Raparcelacién

Proyecto de Urbanlzsclén

Comienzo EJecuclén Obras do Urbanizacién

Solicitud Liconcias de Edliflcecién

A EEEN

Ediftcaclén

|OBSERVACIONES:

Deribo - Aol |
- 26-1-99 |
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FICHERO SISTEMAS GENERALES, ACCIONES DE URBANIZACION Y ACTUACIONES AISLA L.a-;ﬁ,’f:‘
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INOMBRE: | Ferrocarril-Piletas JLIL AA-CA-1
[paTOS BASICOS: | !
Réglmen de Slstema: LOCAL Suelo Total: 65.000 |
Area da repanto: 14 Referencla Plano: 10-07 »
=
[oBJETO: ] ;
Obtencién de espacios libres para usos recreativos.
|CARACTERISTICAS | NUEVA
|GESTION: ]
Situaclén del Suelo: Privado Suolo 8 Obtenar: 65.000
Mado de Obtenclén: Cesién U.E. Clase de Sueto: Urbano
[ACCIONES PREVIAS |
: 16n; AR
lPROGRAMACION: j Suelo Ao 1 EJecuclén no ]
|
—
ENANC!ACION: j Privada Local Provinclaf Autonomilca Estatal TOTAL:
Suelo
Ejecuclén 143.000 143.000
TOTAL: 143.000 143.000
|OBSERVACIONES |
QIR | EXCMO AYUNTAMIENTO ¢ " o5 £
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FICHERO SISTEMAS GENERALES, ACCIONES DE URBANIZACION Y ACTUACIONES AISLAMSC k o
B O Baio
INOMBRE: | Jardin de Piletas JPUG SG-EL-2
[DATOS BAsICOS: |
Régimen de Slistema: GENERAL Suelo Tatal: 12.000
Area de reparto: 23 Referencia Plano: 10-7
|OBJETO: |
Obtencién de espacios libres para esparcimiento.
3
ICARACTERISTICAS | NUEVA
GESTION:
Situaclén del Suelo: Privado Suelo a Obtener: 12.000
Mado de Obtencién: Cesidén U.E. Clase de Susla: Utbanizabla programado
IACCIONES PREVIAS | :
|
- Suelo: Ao 5 EJacuclén: Ao 6
[PROGRAMACION: | | | S¢ oo CUATRIENIO SEGUNDO CUATRIENIO
FINANCIACION: | Privada Local Provinclal Autonomica Estatat TOTAL:
Suelo |
|
Ejecucion 36.000 36.000 Il
TOTAL: 36.000 36.000 .
!
[OBSERVACIONES | ]
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FICHERO SISTEMAS GENERALES, ACCIONES DE URBANIZACION Y ACTUACIONES AiSLADAg:} .

INOMBRE: | Deportivo Piletas \ R EDEG SG-EQ-1 '
IDATOS BASICOS: |
Réglmen de Slstema: GENERAL Suelo Total: 20.000 |
Area de reparto: 23 Referencla Plano: 10-7/ }
|OBJETO: |
Equipar el borde do) ferrocarril con espacio de equipamiento daportivo.
|CARACTERISTICAS | NUEVA
!
GESTION: 1
Situacién del Suelo: Privado Sualo a Obtener: 20.000 |
Modo da Obtonclén: Cesidn U.E. Clase de Suelo: Urbanizable programado '
ACCIONES PREVIAS
- Suslo: Ao 6 EJocuclén: Afio 7
|PROGRAMACION' | SEGUNDO CUATRIENIO SEGUNDO CUATRIENIO
[ R
[FINANCIACION: | Privada Local Provinclal  Autonomica Estatal TOTAL: |
1
Suelo i
1
Ejecucién 28.400 28,400 28.400 85.200 |
TOTAL: 28.400 28.400 28.400 B5.200
OBSERVACIONES | .
LANENTO DE | $
TAMEDA | 5
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La tcv\]smn del \Llan General Mumupa] de Ordenacion de Lhnl(lcar chBarramcdd sc
';omcllﬁ\rah)ioccdxw}tenlo -de-Evaluacién de [nl)mcio Ambiental de acucrdo con las
recomengaciones de fa Instrucciéon Conjunia de las V]CCCOI]SCJCHEIS ‘de medio Ambiente
y Obras Publicas y Transportes sobre aplicacion de la Ley de proteccion Ambiental al
Plancamiento Urbanistico General, cuya tramilacion sc habia ya iniciado entre la
entrada en vigor de ésta y la del Reglamento de Ls[A.

Siguicndo dicha instruccion se presentd el EstA de la declaracidn de Impacto Ambiental
(DIA) quc declaraba viable, a los meros efectos ambtentales, la Revisién siempre que se

cumplieran los condicionados indicados en ¢l EsIA y en la DIA.

El EsIA detectaba los siguientes impactos:

RESUMEN DE LOS IMPACTOS DETECTADOS

Acluacién o zona Cddigo Impacto
Parque Ferrocarnl- Piletas | AA-CA-1 | s Alteracion de valores etnograficos
Jardin dc las Piletas SG-EL-2 |e Alteracién del nivel de servicios dotacional
Deportivo Pilctas SG-EQ-1 |e Alteracién de valores histéricos
¢ Consumo de recursos productivos agricolas

IPara el caso de impacto asociado a las actuaciones en estudio, se definia como asentado
en una unidad ambiental de “fragilidad indiferente”, esto es, las caracteristicas naturales
no presentaban singularidades destacables y aparccen devaluadas con la aparicion de
otros usos y actividades, especialmente urbanas. Se define como “Equilibrado™ el
impacto global de las actuaciones.

RESUMEN DE LA FRAGILIDAD Y DEL IMPACTO GLOBAL

Actuacién o zona Cédigo Fragilidad Impacto Global
Pargue [errocarril- Piletas | AA-CA-I

Jardin de las Piletas SG-CEL-2 |« Indiferente ¢ [quilibrado
Deportivo Piletas SG-EQ-1

Las actuacioncs equilibradas no requieren la realizacion de un [Estudio de Impacto
Ambiental especifico, tan sdlo son corregidas mcdiante medidas recomendativas, no
vinculantes.

EEstas sc resumen cn las siguicntes:

- El disefio de la actuacién incorporara la estructura de navazos en la organizacion dc
usos y plantaciones del parque.

- Se conservara cl Jardin historico de Pilctas.

- La parcela en contacto con la depuradora localizara pantallas verdes.

- Las edificaciones que se levanien seran de una sola planta.

Desde la accién ambiental deberan servir para minimizar los efectos de 1a depuradora y
proteger ¢l litoral como recurso, acondicionando a zona como recreo y esparcimiento.

Ayunlamiento de Sanlicar de Barrameda C/Banos, 8 Tel. 956381535  Fax. 956382350 11540 Sanliicar de Barameda Caduz
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2.1. CONDICIONANTES DE LA IMPLANTACION.

Las condiciones de partida que han condicionado las soluciones propuestas se refieren,
basicamente, a los siguicntes aspcctos:

s Vinculaciones establecidas por las estrategias y objetivos del Plan General, asi como
el caracter indicativo u obligatorio de las determinaciones del planeamiento
superior.

o Condicionantes topogréficos, geotécnicos y los derivados de la estructura parcelaria.

e Determinaciones y sugerencias del entorno natural del dmbito, preservando las areas
con inlerés paisajistico para preservarlas de las actuaciones mas impactantes.

s Condicionantes relacionados con la existencia dc infraestructuras, cdificaciones,
arbolado y servidumbres.

2.2. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION.
En cuanto a los objetivos perseguidos por la ordenacidn, son los siguicntes:

s Desarrollo del Plan General en el ambito tlerritorial de la actuacién, mediante su
ordenacion detallada, localizando Ja feria y sus instalaciones complementarias,
protegicndo los jardines de DPilctas catalogados por el Plan, rclacionando las
instalaciones del balneario con las zonas deportivas, incorporando lugares de recreo
y diversion asi como zonas de aparcamiento.

e Respuesta adecuada a la demanda de suelo de caracteristicas de arca de ocio en el
municipio de Sanlicar de Barrameda.

e Desarrollar las condiciones fundamentales y caracteristicas de la actuacién, de
forma que constituya una unidad urbanistica integrada en la estructura general que el
plancamicnto superior prevé, con las dotaciones, servicios y cquipamientos
adecuados a los usos futuros.

e Senalar los usos en todo ¢l ambito del seclor, tecniendo en cuenta lo establecido en el
Plan General.

o Tacilitar los esquemas de las redes fundamentalcs de infraestructuras de servicios.

e Ldgica distribucion espacial de los usos y tipologias previstas por el Plan General y
cslablecimiento de criterios de racionalidad cn las condiciones de los espacios libres.

Ayuntamiento de Sanlucar de Bamameda C/Batios, 8 Tel. 956381535  Fax. 956382350 11540 Sanlicar de Bamameda  Cadiz
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o\ljﬁférfllltlzl ;ion dc las arcas relevantes desde el_punto de vista de la conservacion,
.___,__H_,,“,_,,‘Lfmgi-l-id-ad;ﬁsirrgﬂlaridad o necesidad de especial proteccidon, asi como

recomendacionces especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar.

Ll Plan Especial para establecer sus propias dclerminaciones desarrolla los objetivos
anteriorcs medianie los siguientes criterios:

Organizar una intervencion encajada en el cntorno donde sc asienta. Se considera
fundamental la potenciacion del hito Jardin de las Piletas asi como la rehabilitacion
y revegetacion del escarpe por su alto valor paisajistico.

Facilitar la realizacion de actividades diversas, que reconozean la diversidad de los
lugares donde se ubica, potenciando la funcionalidad ecologica que se pretende con
el nuevo parque.

Crear una nocién de espacio abierto asociado al paisaje, referido tanto al entorno
natural como al transformado. En este scnlido se pone en crisis en cste Plan Especial
la conveniencia de conservar la estructura de navazos dada su ubicacidn estratégica
dentro de la ciudad. Entendiendo que su formacidn se justificaba para actividades
exclusivamente agricolas, no parece 16gico conservar dicho uso por los mayores
inconvenientes que genera en la creacion del parque y la eventual localizacion de Ja
Feria.

Disefio de un sistema viario jerarquizado que garantice la accesibilidad controlada al
area y la continuidad de itinerarios pcalonales y ciclistas.

Entender la implantacion de area de ocio como un espacio libre arbolado y
ajardinado cuyo destino especifico como {al se complementa en grado maximo con
actividades culturales, recreativas, dc cspectdculos al aire libre y andlogas,
integrando en ¢l drea vegetal elementos de urbanizacion y arquitectura, evitando la
intrusion dc elementos constructivos o de urbanizacién de impacto apreciable.

Delimitar y dotar de accesos e infraestructura adecuada a la implantacién del
equipamiento deportivo como referente obligado en la estructura del ambito.

Se admitiran los siguientes usos publicos: deportivos, docentes vinculados a la
instruccién sobre arcas fematicas relacionadas con el destino principal de la zona,
culturales, recreativos, de especlaculos y andlogas que supongan un manifiesto
interés publico y social, asi como aparcamicntos para satisfacer las demandas
generadas por los usos dispuestos. Se climinan los usos agricolas ¢n ¢} ambito.

Fragmentar la ordenacién en dreas que permitan una ejecucion por fases auténomas.
Prever un disefio de las redes que permifa una ejecucion cn el ticmpo de la
ordenacidn previsia.

Ayonlamiento de Saalicar de Bamameda C/Bados, 8 Tel 956381535  Fax. 956382350 11540 Sanficar de Barrameda  Cadiz
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2.3, ANALIS{S DE LA SOLUCION PROPUESTA.

- . T

2.3.1 Descripcion de la ordenacion,

La ordenacion del sector se confia a la definicion ¢ integracion de los usos del suelo con
Jos sistcmas de urbanizacion y servicios que aseguran su funcionamiento. La
integracion dc usos y sistemas se somete a las exigencias que le impone una situacion
cspacial concreta.

Consiste basicamente en la reordenacion del sector de Piletas. Se pretende construir un
gran Parque que resuelva problemas de déficit y funcionamiento de la ciudad. El Parque
formalizara el transito entre la zona central y ¢l sector de La Jara, encerrando la
depuradora, y localizando ¢l futuro recinto ferial.

El espacio libre tiene como referencia de ordenacién la conservacién de los jardines
histéricos de Piletas y el traslado de la Feria a este espacio, en estrecho didlogo con
diversas actuaciones de cardcter ludico y cultural.

Sec plantea la actuacién como area de ocio, considerando la posible utilizacién como
recinto ferial en fechas muy concretas. Esto lleva al objetivo fundamental de estudiar los
posibles usos a desarrollar, ya scan de caricter cultural, didacticos o de ocio y
esparcimiento.

La apertura de la nueva avenida en los terrenos de la antigua via férrea, como ya se
recoge en ¢l Plan General, confiere una accesibilidad privilegiada a estos terrenos hasta
ahora al margen de la urbanizacién. La actuacidon busca la urbanizacion del érea
incorpordndolos a la solucidn de los déficits de dotaciones que se presentan en ¢l
municipio.

Se veran implicadas diversas unidades de ejecucion para configurar los bordes y obtener
los terrenos vinculados al nuevo parque.

La posibilidad de recuperacion de la traza viaria para comunicar el sector de La Jara con
la ciudad central, abre una excepcional perspectiva para el desarrollo de estos suelos.

La actuacion también cxtiende sus brazos para relacionarse con los {errenos
dotacionales por encima de la cornisa, en claro didlogo con otros equipamientos a ubicar
en la zona. Ello implica ¢l desarrollo del viario coincidente con la carrctera de La Jara,
déndole una nueva definicién propia del auge adquirido por esta zona residencial.

Por ultimo, el estado casi natural de la mayoria de la extensidn, conlleva disefar toda la
red de infraestructuras necesarias para el funcionamicnto del entorno de Piletas.

La configuracién morfolagica de la actuacién respeta basicamente lo dispuesto por el

Plan General, en cuanto a la ubicacion de los usos de equipamiento y espacios libres,
linicos ¢on el sector.

Ayunlamienlo de Sanlicar de Bamameda C/Bafos, 8 Tel 936381535 Fax 956382350 11540 Sanlucar de Bamameda Cadiz
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1La pargel: Gtinada a uso déportivo se silia_cercana a la interscecion de las dos
iavenidas) peatonales, lo_que—eonfiere una alta accesibilidad. El resto de Ta actuacion
‘destiiada a espacios libres se organiza en torno a los pascas con acceso desde las dos
avenidas de nueva construccion y desde la camretera de La Jara, permitiendo la total

permeabilidad de la zona.

Para la total definicion del sector se plantean diversas actuaciones, con dmbitos
distintos, quc permitan distintas actividades dentro del mismo recinto, como son las
siguienics:

s Un edificio de equipamiento, justo a la entrada principal del recinto, que sirva como
centro de acogida ¢ informacion de todo lo que acontezca en las instalaciones,
ligado estrechamente al estudio y conocimiento de la naturaleza.

s Dos cdificios polivalentes, a modo de templetes o edificios de servicios, inmersos en
las zonas arboladas, los cuales sirvan de referencia a 1a “movida™ juvenil.

e Una plaza amplia, relacionada con el estanque, que pueda ser utilizada para actos
concrelos, siendo hito de referencia en el nuevo parque.

e Otra lamina de agua, lindando con los terrcnos de la depuradora, configurada a
modo de “navazo”, elemento a proteger e integrar.

e Junto a los Jardines de Piletas, también se plantea un espacio de estancia mas
urbanizado, en contrapunto con la abundante arboleda del resto del parque.

e Relacién y conexiones con las nuevas instalaciones de la Sociedad de Carreras, asi
como con cl Balneario y los accesos a la playa.

e Jtinerarios peatonales y ciclistas integrando los distintos ambitos.

o Ubicacidn de aparcamientos en las zonas delimitadas para las atracciones de feria,
con ¢l fin de no perturbar el disfrute peatonal del parque. No se considera un
aparcamicnto cspecifico para la Feria dado que cualquier espacio que se destinase
resultaria del todo insuficiente, siendo el propio entomo el encargado de absorber
dicha demanda temporal.

2.3.2. La estructura viaria.

La estructura viaria se constituye en el componente que configura en mayor medida la
forma general de la propuesta, asi como su uso y funcionamiento.

Sobre la base de esta aproximacion, se concibc ¢} trazado viario desde una doble
consideracion: como sistema circulatorio y como definicién morfolégica. Como sistema
circulatorio ¢l viario se adecua a la futura distribucion espacial de los flujos

Ayunlamienio de Sanlocar de Barrameda C/Bafios, 8 Tel 856381535  Fax. 956382350 11540 Sanlicar de Barrameda Cadiz



: s _ = & BECRETARIA
~—— e } nrabioels o ; e aad “‘},_’ GENERAL
oo g | Beta i g | N

mCD\Q ] .ﬂ-‘ﬂgl}if

26 -1~ qq | = :7‘3-9?_._~

{

|

!

i

P | gl S5-REIANO fenaa,
i £l SECREIARIO G :

circulatorios dumo dcl parque. Como definicion morfolog‘md se uullam 5oluc10ncs en

1

1

cada tramo acorde icon las cqnd|c10ncs especificas del entorno y su uso, buscando la
solucion migs cohvenu_me.en funcién de los condicionantes de la trama.'

i A \
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] . o
e Conexidn exienor del sector.

El trazado dec la red viaria queda vinculado por las previsiones del ’lan General y la
ciudad existente. L.os viales perimetrales previstos y su conexidn con la ciudad exigen la
continuidad de sus calles principales.

E} dmbito del Plan Especial quedara limitado al norte por el nuevo vial sobre e] trazado
de la via del tren, ya desmontado, y al sur por la carretera de La Jara. Ambos viales sc
conectaran bordeando el parque por su zona oriental, quedando limitado el sector por su
zona occidental con el escarpe.

e Viario de distribucidn interior.

Estd formado por los paseos que tienen por finalidad el acceso al parque y sus
dotaciones.

El paseo principal se organiza paralelo al frente costero, vertebrando la forma mas o
menos alargada de la actuacion y organizando a sus lados e} cspacio destinado a la
ubicacién de casetas en tiempo de feria. La interseccion con €l otro pasco vertebrador,
que nace en el cruce lindante con la entrada a la depuradora, formaliza una rotonda o
plaza que generara a su vez el acceso a las instalaciones deportivas.

Esta estructura viaria enlaza con los dos paseos restantes, de menor dimensién, que
serpentean la zona mas arbolada y en donde se localiza el itinerario del carril- bici.

Los pascos centrales tienen una seccién de 34 y 24 metros, albergando cuatro filas
arboladas, frente a los pascos interiores can una seccién de 16 metros.

2.3.3. Dotacioncs y cquipamicntos.

El equipamiento deportivo se Jocaliza basicamente segun prevé el Plan General, aunque
se redelimita en este Plan Especial. Su ubicacién coincide con la interseccion de los dos
ejes basicos configuradores de la ordenacion, convirtiéndose en un clemento urbano de
primera magnitud, capaz de contribuir a cualificar su entorno inmediato.

El resto de )a actuacion se identifica con los espacios libres publicos, carentes cn Ja
actualidad dc masas arboladas, salvo los jardines de Las Piletas donde predominan los
platanos sobre otras especies muy deterioradas. Por ello se persiguc dotar a todo el
recinto de especics arbdreas que permitan convertir la zona en un verdadero pulmén
verde. E) espacio libre propuesto asume el papel organizador dc parte de la trama a la
vez que se constituyc en el elemento esencial en cuanto a calidad del paisaje.
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Las espccu;s p{e\'lstas se han sdcccnonado cn bdsc std nmano lornm capacidad de
501nb|‘§¢Ladaptucmn al ambiente] color de floracion y crecimiento. \

Predoniinan las especics de gran porte que posibiliten la conexién de las copas, a fin de
actuar a modo de puentes vegelales, dando continuidad al tapiz vegelal.

La localizacion de las distintas especies se justifica en base a los criterios resefiados
antleriormente, y se recogen en ¢l plano de ordenacion n® 9 del Plan Especial. Son las
siguicnles:

- Tipuana (tipuana tipu).

- Acacia comun (robinia pseudoacacia).

- Melia paraiso (melia azedarach).

- Pino pifonero (pinus pinea).

- Platano hoja de arce (platanus accrifolia).

- Sofora (sophora japonica).

- Grevillea robusta (grevillea robusta).

- Jacaranda (jacaranda mimosifolia).

- Palmera washingtonia (washingtonia robusta).
- Arecastrum (arecastrum romanzoffiaunum).
- Palmera datilera (phoenix dactylifera).

- Naranjo amargo {citrus amara).

- Alamo temblén (populus tremula).

- Calicanto (calicanthus floridus).

- Fresno comun (fraxinus excelsior).
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2.3.4., Zonas y usos propucs(oq [ b ;
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r,Dz!ldo i mialL\ao_Laior natueakistico y palsaysllco de la Zona interiot del ambito, el uso
publmok_ de espacios, libres como arca de ocio es ¢l principal aprovechamiento a

considerar en esle ¢spacio, junto con ¢l uso deportivo localizado.

Para ello, se cstableceran itinerarios y aclividades relacionadas con la educacion
ambiental y cl uso pablico, incluyendo las infraestructuras adecuadas para ello, como un
Centro de Informacion, senderos peatonales, sefializaciones, instalaciones permanentes
de avituallamiento y servicios publicos. Para facilitar ¢sto, se debe restringir el acceso
rodado.

La zona destinada a albergar las instalaciones feriales serd destinada el resto del tiempo
a zona de esparcimiento y diversion, organizando en su interior zonas de aparcamiento
controlado. El resto del sector se divide en zonas exclusivas de paseo y zonas arboladas,
intercaladas éstas iltimas por zonas de clareo para el juego de nifios.

2.3.5. Adecuacion al plancamicnto superior.

El presente Plan Especial sc adecua basicamente a lo establecido en el Plan General
Municipal de Ordenaciéon de Sanlucar de Barrameda, que constituye su marco de
referencia urbanistico y normativo.

Por todo ello, se respetan todas Jas previsiones del Plan General, determinante de la
estructura urbana, dando cumplimienio a sus deferminaciones y ajustindose a los
parametros fijados, salvo en lo concerniente a la proleccidon de los navazos justificado
en el apartado 2.2 de esta memoria, dentro de los critcrios de ordenacion.

2.3.6. Imagen final. Guia de disefio.

La ordenacion del Plan Espccial se acompaiia de dos imdgenes no vinculantes, una
como parque y otra como ubicacion del recinto fcrial.

A través de estas "guias dc disefio” cs posible anticipar una imagen final y atribuir al
proyecto urbanistico pariicular o general una contextualizacién especifica en relacién
con la idea global que se pretende desarrollar.

La imagen final definida como proyccto urbano es una referencia, facilitando la

participacion de los agentes implicados y cl llegar a soluciones 6ptimas cn cuanto al
enfogque de los proyectos concretos.
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El_Plan \,bpecml especd’c:& ‘el trazado de las™ IC({IE,S viarias, de abastecimiento,
saneamiento, cnergia cléctrica, alumbrado y telefonia. L8

El trazado de las redes ha tenido en cuenta los puntos de conexidn, caracteristicas de las
redes urbanas cxistentes y las demandas del sector.
2.4.1. Sceciones del viario.

En el plano de ordenacion n® 8 "Red viaria” y siguientes, se localizan las distintas calles
y los correspondientes perfiles.

o Secccion transversal calle A:

Ancho minimo de 34 metros. Se constituyen, de forma simétrica, 4 paseos
peatonales, dos centrales de 8 metros y dos laterales de 6 metros, quedando dos de
borde de 3 melros para acceso a las casetas de feria. El arbolado se inserta en Jas -
divisiones formando cuatro lineas.

e Seccion transversal calle B:

Ancho minimo de 24 metros. Se constituyen, de forma simétrica, 3 paseos
peatonales, uno central de 12 metros y dos latcrales de 4 metros, quedando dos de
borde de 2 metros para acceso a las casetas de feria. El arbolado se inserta en las
divisiones formando cuatro lineas.

o Secccidn transversal calles Cy D:

Ancho minimo de 6 metros. Sc¢ constituye dc un pasco central dotado de carri-bici y
dos pascos exteriares de 5 metros lindando con la masa arbdrea.

e Seccifn transversal calles IF y G:

Ancho minimo de 29 mectros. Se constituyen, dc forma asimétrica, 2 viales de dos
carriles de trafico rodado separados por una micdiana de 1,5 metros, aparcamientos
en linea ch ambos lados, acerado de 2,5 metros con una fila de arboles en la margen
opuesta al limitec del dmbito, y acerado de 5,5 metros con dos filas de arboles
lindando con el parque.

e Sccciones longitudinales:

Se disefian para conseguir ¢l menor movimicnto de ticrras posible garantizando la
correcta evacuacidén de las aguas pluviales. En la documentacion grifica se reflejan
las seccciones longitudinales. No obstante, en ¢l Proyecto de Urbanizacidn
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conlcsport:_hcx_ly;_‘podran efectuarse los ajustes y adaptaciones necesarias exigidas por

las ﬁrmcleﬁstioa‘q del suelo y subsuelo, asi ¢omo por el trazado, definitivo de los
" Tcoledfores de sanéamicn(o.

En cualquier caso, serd preceplivo el cumplimiento de las disposiciones establecidas
cn el "Titulo Séptimo. Normas de Urbanizacion" de las Normas del PGMO de
Sanldcar.

2.4.2. Pavimentacidn,

La pavimentacion a ejecutar tratara de pasar inadvertida ante el concepto de parque que
se pretende.

Las calles principales scran basicamente de mezcla de albero y cal, definiendo las trazas
difercnles escuadrias de adoquines. Los caminos sccundarios veran su {raza definida por
alcorques y pavimento de hormigén.

La plaza del estanque se pavimentard con piedra natural. La otra estancia pavimentada,
junto a Piletas, se pavimentard con losas de hormigén prefabricado con acabado
abujardado, al igual que todo el accrado exterior.

El resto del parque, alternara el albero con cl {crreno natural y su correspondiente
arboleda.

Las calzadas perimetrales se realizardn con {irmes {lexibles.

En cl Proyecto de Urbanizacion se podréan justificar cambios que son normma de calidad
y/o cantidad adaptandose a las normas municipales y a las caracieristicas del terreno. En
cualquier caso, serd preceptivo el cumplimiento ¢l de las disposiciones establecidas en
el "Titulo Séptimo. Normas de Urbanizacion” de las Normas del PGMO de Sanlicar.

2.4.3. Saneamicnto.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 7.15 de las Normas urbanisticas del Plan
General se prevé un sistema de cvacuacién separativo, residuales y fecales, y un sistema
de circulacion por gravedad, dondc el agua circula debido a la pendiente que tienc el
colector. La energia que produce el movimiento del agua es la energia de elevacién o
potencial que, en el campo gravitacional, es la fuerza que impulsa el agua de una altura
mayor a otra menor.

Esta es la forma dc transporte que se utiliza para proyectar, usando férmulas empiricas
que relacionan la pendiente del conducto, la seccidn transversal de paso y la rugosidad
de la superficie del material en contacto con ¢l fluido. El tipo de fluido con su pecso
especifico y viscosidad también influyen en la velocidad de circulacion.
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ET Cbtllle dc la| zona proyectada va cstrechamente hgacJ a 1’1 dcmdpda de su entorno,
por lo que ¢ cmies l mos correspondientes sc lndlCdl’l las redes ncusarlgs para los nucvos
viales y\\fu‘; concxlm\s con la red existente. -

Se han tenido en cuenta una seric de criterios basicos de partida, a tener en cuenta en la
red de alcantarillado a proyectar. Son los siguientes:

Garantizar una evacuacién adecuada para las condiciones previstas.

Evacuar eficazmente los distintos tipos de aguas, sin que [as conducciones
interfieran las propicdades privadas.

Garantizar la impermeabilidad de los distintos componentes de la red, que evite la
posibilidad de fugas, especialmente por las juntas o uniones, la hermeticidad o
estangueidad de la red evitard la contaminacion del terreno y de las aguas freaticas.

Evacuacion rapida sin estancamientos de Jas aguas usadas en el tiempo mas corto
posible, y quc sea compatible con la velocidad maxima aceptable.

Evacuacion capaz de impedir, con un cicrto grado de seguridad, la inundacion de la
red y el consiguiente retroceso.

Accesibilidad a las distintas partes de la red, permitiendo una adecuada fimpieza de
todos sus elcmientos, asi como posibilitar las reparaciones o reposiciones que fuesen
necesarias.

Red de fecales:

La red de fecales se plantea para la recogida de residuos pencrados tanto por las
edificaciones a ejccular en el Parque, como por ¢l uso al que se vera sometido durante
los dias de feria, previendo el saneamiento para todas las casetas.

Toda la red, estrcchamente Jigada al entorno urbano, evacuard hacia la depuradora
existente, con los didmetros indicados en la documentacion grafica.

Paralelo al paseo principal, en el viario circundante, se prevé la construccién de un
aliviadero de hormigén armado.

Red de pluviales:

La red de pluvialcs se disefia para quc su cvacuacion confluya a la altura de la rotonda
cercana a la fuente dc Piletas, para concctar con la red existente.

Al igual que la red de fecales, se plantean los didmetros necesarios para la recogida de
aguas de los viarios perimetrales, en donde se dispondra en cabecera de la red, junto al
cruce de la depuradora un arenero, con el objetivo de retener los materiales sélidos que
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arrastra ¢l agua superficial, arcnas y pravas principalmente. Para ello deben conseguirse
velocidades de paso inferiores a 0,40 m/s para que precipiten las arcnas al fondo o
queden retenidas antes de incorporarse a la red.

2.4.4. Abastecimiento y ricgo.

La red se plantea para garantizar una dotacion suficienie para las necesidades previstas,
limitando las presiones de distribucion y suministro a unos valores adecuados,
estableciendo una red de hidrantes en relacién con el servicio de extincion de incendios,
primando la total seguridad y regularidad en el servicio de abastecimiento.

Actualmenle, existe una red de 250 mm de F.C. que discurre por la carrctera de La Jara,
de la cual parte una derivacion de 75 mm a desmontar.

El resto de la red descrita en la informacién grédfica se plantea con la actuacion,
previendo conducciones de fundicién ductil de 100 mm de didmetro, ramificindose
posteriormente mediante tuberias de polietileno de 63 mm de didmetro. lgualmente se
definen los diametros necesarios para las conducciones a instalar en los viales
perimetrales, siendo de 150 mm de IF.D.

TABLA DE DOTACION DE AGUA SEGUN EL NUMERO DE HABITANTES DE LOS DISTINTOS
NUCLEOS OBTENIDA EN LAS NORMAS DEL MOPU.

Niicleos de poblacién (n.° de hab.) Dotacién de agua (I/hab). x dia
<1000 100
de 1000 a 6000 150
de 6000 a 12000 200
de 12000 a 50000 250
de;50000,2 250000, e oo
... 400

FRAE ,+> 250000,
| B [ gtat

| 'l. Vs \
i

A I
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nezmdqdw se¢ dispondra desde la depuradora,.un_pozo_de bombeo y cloracion que
suministrard a todo el parquc, mediante tuberias de PVC, de 110 y 90 nim de didmetro.

Igualmente, para las dos l[dminas de agua de agua previstas, se dispondra bombas dc
llenado y vaciado.

2.4.5. Encrgia cléctrica.

Los terrenos del Plan Especial son alravesados por una linca aérea de alta de 15 kv. La
linea parte de la zona dc La Jara hasta llegar a Salvador Gallardo. La posicion de Ja
linea obliga a su enterramiento o traslado. Desde la nueva linca se dara servicio a los
transformadores necesarios para las nuevas demandas.

Se plantean, segun se recoge en la documentacion grafica, scis transformadores de 630
KVA, localizandose en lugares centrales del sector.

La distribucion en baja se realizara en seccién uniforme y cn red abierta, segun las
normas particulares de la Cia. Sevillana.

Las canalizaciones seran subterrdneas y se¢ realizaran con tubos de PVC rigido de 140
mm. Los cruces de calle también sc efectiian con tubos de¢ PVC, colocando para su
proteccion una capa de 15 cm de espesor de hormigon H-150.

La instalacién cumplira lo dispuesto en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y
las normativas ¢ instrucciones que cstimen Jas instituciones, organismos o empresas a
las que se confie su explotacién.

De igual forma, las condiciones a cumplir por fas instalaciones y las competencias del
Ayuntamiento a este respecto, sc circunscribird a o dispuesto por el R.D. 3250/1976 de
30 de septiembre.

2.4.6. Alumbrado publico.

Se proyecta siguiendo las indicaciones especificadas en la MIBT009 del Reglamento
Electrotéenico para Baja Tension.

La canalizacidn sc realizara subterrdnca mediante tuberias de PVC rigido de 90 mm de
diametro, albergando conductores de cobre, segiin se especifica en medicion.

Los diferentes puntos de luz y sus correspondientes luminarias, vienen reflejados cn la
documentacion grafica.
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s¢gun “Unas \distancias minimas quc vienen recogidos en la“ siguienic tabla,

om—ggtratificandode en vertical y colocando en la cota superior telcfonia, electrilicacion,

alumbrado, gas, abastecimiento de agua y alcantarillado.

TABLA 6 o

Instalaciones Separacion Separacion

Horizontal (cm) Vertical (cin)
Alcantariliado 60 50
Gas 50 20
Electricidad - alta 30 20
Electricidad - baja 20 20
Telefonia 20 20

Los conductores a ser posible s¢ dispondran en las aceras, entre las fachadas y los
arboles. Por tanto, se deberan colocar a una distancia suficiente a éstos, ya que aquéllos
pueden producir desperfecios sobre las fachadas y los arboles pueden causar dafios a los
conductores y receplores, ademds de impedir muchas veces una reparacion comrecta.

2.4.7. Telefonia.

La red telefonica se plantea a partir del punto de acometida definido en planos.

Se proyecta una canalizacién formada por conductos de PVC de 110 mm de didmetro
que se va ramificando, disminuyendo el nimero y didmetro de los conductos, que pasa a
ser de 63 mm de diametro en los Gltimos ramales.

Los ramales se registraran mediante arquetas normalizadas de la Compaiiia Telefénica.
Se contemplard en su trazado, distribucién y caracteristicas los criterios y

especificaciones de la compariia suministradora de) servicio y de la Norma NP-P§-001]
"Redes Telefdnicas en Urbanizaciones y Poligonos Industriales”.
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TITULO PRELIMINAR: AMBITO, VIGENCIA Y CONTENIDO DEL PLAN.

Articulo 1. Objcto y contenido.

El presente Plan Especial tiene por objcto ¢l desarrollo del Plan General Municipal de
Ordenacidén de Sanlicar de Barrameda, mediante la ordenacion detallada y completa del
Sector PE-PI.

Su ambito territorial es el delimitado por ¢l Plan General Municipal de Ordenacién
Urbana en los planos de Régimen del Suclo y Gestion, con las precisiones realizadas en
el Plano de Delimitacion del presente Plan Especial.

Articulo 2. Vigencia.

El Plan Especial tendra vigencia indefinida. La alteracién de su contenido podra llevarse
a efecto mediante su Revisidn o la Modificacidn de alguno o algunos de sus elementos
en los términos y condiciones fijados por la Legislacion de Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana vigente y el Plan General Municipal de Ordenacion dc Sanlucar de
Barrameda.

Articulo 3. Documentacion del Plan Espcecial; contenido y valor relativo de sus
clementos.

1. Los distintos documenlos del Plan Especial integran una unidad coherente cuyas
determinaciones deberdan aplicarse partiendo de! sentido de las palabras y de Jos
grafismos en orden al mejor cumplimiento de los objetivos generales del propio Plan,
atendida la realidad socjal de] momento en que se aplique.

2. En casos de discordancia o imprecision del contenido de los diversos documentos que
integran el Plan, se tendran en cuenia los siguicntes criterios:

a. La Mecmoria del Plan sefiata los objetivos generales de la ordenacion y
justifica los criterios que han conducido a la adopcion de las diferentes
determinaciones. Es el instrumento bdsico para la interpretacién del Plan en su
conjunto y opera supletoriamente para resolver los conflictos entre otros
documentos o entre distintas determinaciones, st resullaren insuficientes para
ello las disposiciones dc las presentes Ordenanzas.

b. Plano de Calificacion, que expresa los usos pormenorizados del suelo y de la
edificacion, asi como los tipos edificalorios y sus alturas maximas. Es un plano
de ordenacion y sus determinaciones graficas en la materia de su contenido
especifico prevalecen sobre cualquicra de los restantes planos.
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c 1’ ano Ne’ Dbllmlld(ﬂon expresa la (Iehmllauon del anico pohg,(mo coincidente
ton Vel Sector, Es un plano de ordenacion cuyas détériiinaciones en la materia de
-su contenido {:spu..]ﬁco prevalecen sobre cualquiera de los restantes planos.

d. Planos de Infraestructuras, en los que sc define el trazado y pardametros
basicos de las redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléetrica y
telefonia. Es un plano de ordenaciéon cuyo contenido tienc caracter directivo para
los proyectos de urbanizacidn, que podran ajustar y dimensionar las redes dentro
del espacio ptiblico.

f. Plan de FEtapas. Fija el orden normal de desarrollo y ejecucion del Plan
Especial, tanto en ¢l tiempo como cn ¢l espacio, todo ello de acuerdo con los
objetivos pencrales de Ja ordenacion. Sus previsiones en lo relativo a la
cjecucion de la obra urbanizadora vincula a los promotores del Plan.

g. Estudio Econdmico-Financiero, con ¢l contenido de evaluacién econdmica
que eslablece el Articulo 63 del Reglamento de Planeamiento.

h. Las presentes Ordenanzas consliluyen ¢l cuerpo normativo cspecifico de la
ordenacion prevista, prevaleciendo sobre todos los documentos del Plan para
todo lo que en clla se regula sobre desarrollo, gestion, cjecucion del
planeamiento, régimen juridico del suclo y condiciones de uso y edificacién del
suelo y sus construcciones.

1. El resto de la documentacién del Plan (Memoria y Planos de Informacion)
tienen un cardcter meramente informativo y cxponen cuales han sido los datos y
estudios que han scrvido para fundamentar sus propuestas.

3. Si, no obslanle, la aplicacidn de los criferios interpretativos contenidos cn el epigrafe
anterior, subsisticre imprecision en las determinaciones o contradiccion entre ellas,
prevalecerd la interpretacidn mas favorable al mejor equilibrio entre aprovechamiento
cdificatorio y equipamientos urbanos, a los mayores espacios libres, a la mejora del
paisaje y la imagen urbana y al interés mds general de la colectividad.

TiTULO PRIMERO: DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION DEL PLAN
ESPECIAL.

Articulo 4. Desarrollo.

En desarrollo del Plan Especial podran formularse Estudios de Detalle con el contenido
y condicionecs que se¢ sefialan en cl Articulo 12.18 de las Normas del Plan General
Municipal de Ordenacion de Sanlicar de Barrameda y las disposiciones a que este
precepto se reniite.
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Articulo 5{ Gestion. _. _ | .
I. La totalidad 'dcl*S-ee!or-cbnsmuyc una unica unidad-de-ejecucion, que sc llevara a
efecto por ¢l Sistcma de Expropiacion.

2. La Administracion Urbanistica Actuante scra ¢l Ayuntamiento de Sanlacar de
Barrameda.

3. Ll Ayuntamiento de Sanlicar de Barrameda podra optar entre realizar la cxpropiacién
individualmente para cada finca o aplicar el sistema de tasacién conjunta.

Articulo 6. Ejecucién.
1. La ejecucién material de las determinaciones del Plan Especial y de sus instrumentos
de desarrollo se efectuard mediante los proyectos previstos en los articulos 2.28 y

siguientes de las Normas Urbanisticas del Plan General.

2. La urbanizacién dcl Sector se realizara mediante un anico Proyecto de Urbanizacion
que contemplara Jas siguientes fases:

a. Obras de urbanizacidn basica.

b. Obras de urbanizacion secundaria de cada una de las fases previstas en ¢l Plan
de Etapas.

3. El Proyecio de Urbanizacidn tendra el contenido que para los mismos cspecifican los
articulos 2.29 y 12.19 de las Normas Urbanisticas del Plan General y cumplird lo
dispuesto en el Titulo correspondiente a “Normas dc Urbanizacién" de dichas Normas
Urbanisticas y demads disposiciones generales y municipales de aplicacion.

TITULO SEGUNDO: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Articulo 7. Valoracion del suelo.

La valoracién a los cfectos de la expropiacién del suelo incluido cn el Sector, seri el
resultado de referir a su superficie el cincuenta por ciento (50%) del aprovechamiento
tipo dej area de reparto correspondiente del Plan General Municipal de Ordenacion de
Sanlucar de Barrameda.

Articulo 8. Liberacidn de la expropiacién y pago en parcelas.
1. EI Ayuniamiento dc Sanlicar de Barrameda podra excepcionalmente acordar la

liberacion de la expropiacion de las fincas incluidas en el Sector, segtin lo previsto cn cl
Articulo 174 y siguientes del TR92,

Ayunlamienlo de Sanlicar de Barrameda  C/Banos. 8 Tel. 956381535 Fax. 856382350 11540 Sanfucar do Bavameda Cadiz
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1. Una vez aprobado dcfinitivamente ¢l presenie Plan Especial no podran levantarse
construcciones ni modificarse las existentes.

2. No obstante lo anterior, excepcionalmente el Ayuntamiento de Sanltcar de

Barrameda podra autorizar obras e instalaciones en el Sector correspondientes a la
infraestructura gencral del territorio o a los intereses generales del desarrollo urbano.

TITULO TERCERO: ORDENANZAS DI ZONA.

Capitulo I. DISPOSICIONES GENERALES.
Articulo 10. Zonas.

A efectos de la fijacion de las condiciones particulares de la edificacion y uso, ¢l Plan
Especial distingue las siguientes Zonas de Ordenanza:

e Zonadc arca de Ocio.
¢ Zona de equipamienio deportivo.

Articulo 11. Condicioncs gencrales de uso y edificacion.

Las disposiciones de los Titulos Quinto "Normas Generales de Usos" y Sexto "Normas
Generales de Edificacién” de las Normas Urbanisticas del Plan General se aplicaran sin
perjuicio de lo que dispongan las distintas Ordenanzas de Zona.

Articulo 12. Calificacién detallada.
Los usos regulados en el presente Plan Especial son:

1. Uso de Espacios Libres. Comprende los teirenos destinados al esparcimiento, reposo,
recreo y salubridad de la poblacion; a proteger y acondicionar el sistema viario; y en
general a mejorar las condiciones estéticas de la ciudad. En razdén de su destino, se
caraclerizaran por sus plantaciones de arbolado y jardineria, y por su nula o escasa
edificacion en todo caso vinculada a la naturaleza del uso.

2. Uso Dotacional. Sirve para proveer a los ciudadanos del cquipamicnto que haga
posible su educacidn, su enriquecimiento cultural, su salud y su bienestar, asi como para
proporcionar los servicios propios de la vida en la ciudad.

Ayunlamiento de Sanlucar de Barrameda  C/Bados, 8 Tel. 956381535  Fax. 956382350 11540 Sanficas de Bamameda Cadiz
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_Articulo 13: Delimitacion y definicién. :

Esta normativa sera de aplicacién en la zona integrada por el drea identificada en el
Plano de Calificacién como "V-3", coincidente con lo dispuesto cn el articulo 5.96 de la
normativa del Plan General.

Las arcas de ocio son aquellos otros espacios tibres cuyo destino especifico como lales
sc complementa en grado maximo con actividades culturales, recreativas, de
espectaculos al aire ltbre y andlogas, tales como ferias, zooldgicos, parques acuaticos,
de atracciones, ctc.

Articulo 14, Usos y actividades compatibles.

E! recinto sec organiza para la localizacion de la feria y sus instalaciones
complementarias.

Sc¢ admitiran los siguientes usos publicos: deportivos, docentes vinculados a la
instruccidn sobre arcas tematicas relacionadas con ¢l destino principal de fa zona,
culturales, recreativos, de espectaculos y analogas que supongan un manifiesto interés
publico y social, asi como aparcamientos para satisfacer las demandas generadas por los
usos dispuestos.

Articulo 15. Ocupacion.

Las condiciones y restricciones a su uso scran analogas a las consideradas para el uso
pormenorizado de Parque Central en fa normativa del Plan General, como son:

a) La ocupacion del suelo con instalaciones cubiertas no sera superior al tres por ciento
(3%) de la superficie total del parque, salvo durante la celebracion de la feria. Estas
instalaciones no podran suponer merma ni deterioro del arbolado o las condiciones
naturales de flora y fauna de estos espacios.

b) La ocupacién del suelo con instalaciones descubiertas no serd superior al quince por
cienlo (15%) de la extension total del parque. Estas instalaciones no podrédn suponer
merma ni deterioro del arbolado o las condicones naturales de flora y fauna de estos
espacios.

c) La ocupacién total de las instalaciones para cualquier uso compatible no excedera del
dicciocho por ciento (18%) de la superficic total del parque.

Articulo 16. Condiciones estéticas y de volumen.

El parque sc proyectasa de [orma que su cardcter csté determinado por la combinacién
de clementos de ajardinamiento con zonas forestadas, de manera que en la figuracion de

Ayunlamianio da Sanlicar de Bamameda CiBafos, 8 Tel 956381535  Fax. 956382350 11540 Sanlacar de Barrameda Cadiz
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areas de deporte no reglado, siendo imprescindible la presencia de agua en su disefio.

[Las instalaciones destinadas al desarrollo de las actividades mencionadas anteriortmente
que tengan cardcter permancnte deberdan cumplir lo siguiente:

1. La construccion sera de dos plantas como maximo.

2. El volumen de edificacién se ajustara a la configuracién paisajistica del drea y a las
necesidades reales del uso previsto.

3. La edificacion debera quecdar perfectamente integrada en ¢) medio, mediante e
empleo de materiales, texturas, colores y tipologia consiructiva acorde con las
caracleristicas fisicas del emplazamicento.

Articulo 17. Aparcamicntos.

En Jas areas de aparcamiento, no podrd instalarse construccion alguna para dar sombra a
los vehiculos, debiendo procurarse ¢sta mediante siembra pautada de arboleda, ni
urbanizarse con elemenlos o maleriales que impacten apreciablemente el caracter
abierto del drea.

La ubicacion de aparcamienlos se restringe a las zonas delimitadas para las atracciones
de feria, con el fin de no perturbar ¢l disfrute peatonal del parque. No se considera un
aparcamicnto especifico para la Feria dado que cualquier espacio que se destinase
resultaria del todo insuficiente, sicndo el propio entorno el encargado de absorber dicha
demanda temporal.

Articulo 18. Zonas arboladas y jardincs.

Salvo las zonas especificamente rescrvadas para la instalacion de la Feria, las dreas de
ocio cstaran arboladas y ajardinadas al menos en un cincuenta por ciento (50%) de su
superficie, manteniéndose en todo caso el caracter abierto del espacio ¢ integrado cn el
area vegetal con los elementos de urbanizacién y arquitectura que sc dispongan,
evitando la intrusion de clementos constructivos o de urbanizacién de impacto
apreciable.

La zona del escarpe o cornisa serd objcto de recuperacion integral, repoblando con
varijas filas desordenadas de pino pifioncro, pinus pinea, constituyendo un corlaviento
en altura y refugio para las aves. L] pifionero presenta condiciones de frugalidad,
temperamento robusto, resistencia al viento, crecimiento rclativamenic riiapido y
aceptacion de los terrenos degradados y xéricos, haciéndolo idéneo para este tipo de
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Articulo 19. Zona dc proteccidn especial.

La ordenacion del parque y organizacién de usos deberd conscrvar ¢l Jardin de las
Pilelas, permitiendo la recuperacion arquitectonica de la fuenie ¢ integrando la traza
original con ¢l nucvo disefio de la zona.

El nivel de proteccidn integral es el asignado a esta zona, cuya conservacion debe
garantizarse integramente por tratarse de un clemento singular dc notable interés
histérico-arquitectonico.

Constituye un elemento urbano sobresaliente por su cardcter monumental y cualificador
de su cnlorno, rcpresentativo de la memoria histérica colectiva de Santacar. Se
identifica con la letra "A" en el Plano de Calificacion.

Este nivel de proteccion solo podra ser objeto de cualquicra de los tipos de obras de
edificacion tendentes a la buena conservacion de! patrimonio edificado que se
relacionan en el apartado correspondiente de estas Normas Urbanisticas.

Podran demolerse los cuerpos de obra afiadidos que desvirliien la unidad arquilecténica
original.

Las construcciones incluidas en cste nivel de proteccion deberan ser objeto de
restauracion tolal si por cualquier circunstancia se arruinasen o demolieren.

Se prohibe todo tipo de rétulos de cardcter comercial o similar excepto las placas con
las caracteristicas y dimensiones especificadas en la Ordenanza de Publicidad Exterior
que a tal efecto se redacte.

Articulo 20. Itincrarios peatonales.

La adccuacion de estos itinerarios consistira en actuaciones simples de
acondicionamiento del camino para el transito peatonal. Las infracstructuras seran
ligeras consistentes en flechas de indicacion, sefializacion de las drcas y elementos de
interés natural o cultural, paneles interpretativos, barrcras de delimitacion de tramos,
ete.

Quedara prohibida la circulacién de toda clasc de vehiculos a excepcion de la
relacionada con los servicios de mantenimiento y guarderia del Parque.
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Esta normativa sera dc aplicacién en la zona intcgrada por ¢l arca identificada en el
Plano dc Calificacion como "EP", caincidente con lo dispuesto en el Titulo Quinto,
Capitulo Sexto de la normativa del Plan General.

El uso deportivo comprende la practica de actividades deportivas y el desarrollo de [a
cultura fisica.

Articulo 22, Usos y actividades compatibles.

En las parcelas calificadas para usos dotacionales, ademds del uso indicado en el Plano
de Calificacién, Usos y Sistemas s¢ podra disponer cualquier otro que coadyuve a los
fines dotacionales prcvistos, con limitacion en el uso residencial, que solamente podra
disponerse para la vivienda familiar de quien custodie la instalacién o para residencia
comunitaria de los apentes del servicio.

Ningn uso dotacional podra ser sustituido sin mediar informe técnico en el que quede
cabalmente justificado que la dotacién no responde a necesidades reales o que éstas
quedan satisfechas por otro medio.

Los usos dotacionales podran sustituirse cumpliendo las siguientes condiciones:

a) Si esla situado ¢n edificio que no tenga uso exclusivo dotacional podra sustituirse por
cualquicr uso, dotacional o no, autorizado cn la zona cn que se encuentre.

b) Si estd situado en edificio exclusivo, también podrd sustituirse por otro uso
aulorizado en la zona, salvo que su primitivo uso fuera:

- Docenle, que solo podra ser sustituido por cualquier otro uso dotacional;
- Cultural, que sdlo podra ser sustituido por otro cultural o docente;

- Sanitario o asistencial, que podra ser sustituido por cualquicr uso dotacional, salvo el
religioso;

- Deportivo, que podra ser sustituido por usos docente, servicio urbano o parque o jardin
publico; y

- Servicio urbano, que podra ser sustituido por cualquicr otro uso dotacional.

A los efectos de este arliculo, no se consideraran como usos en edificio exclusivo los
que no estuviesen grafiados como tales en el Plano d¢ Calificacion, Usos, Sistemas,
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Alineaciones y Rasantes, y que, por tanto, podrdn sustituirse por cualquier uso
autorizado ¢n la zona en que sc encucnlre.

En ningin caso podran sustituirse los usos dotacionales que el Plan General califiquc de
Sistemas Generales.

Articulo 23. Plazas de aparcamiento.
Se estara a lo dispucsto en el articulo 5.87 del Plan General.
Articulo 24. Condiciones particularcs del Uso Deportivo.

1. En parcclas dedicadas a instalaciones cubiertas con destino a la practica y exhibicion
deportiva o instalaciones abiertas destinadas a la practica y exhibicién con mas de cien
(100) localidades senfadas, el disefio dc estas instalaciones se adecuara a las
caracteristicas del entorno quedando rclevado del especifico cumplimiento de los
parametros de la zona. La conveniente integracion en la ciudad no podra ser deteriorada
o desatendida por razones de la singularidad del uso de estas circunstancias.

2. En parcelas dedicadas a instalaciones abierias destinadas a la practica y exhibicién
deportiva con menos de cien (100) localidades sentadas, el suelo ocupado por
instalaciones no superard el ochenta por ciento (80%) de la parcela. El resto de la
parcela debera destinarse a arbolado y ajardinamiento. Las instalaciones cubiertas
complementarias cumplirdn las condiciones expresadas en el epigrafe anterior.

DISPOSICION ADICIONAL UNICA.

En todo lo no previsto en las presentes Ordenanzas, sera de aplicacion las disposiciones
establecidas en las Normas Urbanisticas de la revision del Plan General de Sanitcar,
publicadas en el B.O.P. n° 154 de S de julia de 1.997.
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‘-f»-Se-preg,ranM' la-ejecucion del Plan Especial—porel_Plan Geneml en varias ctapas,

previcndo las distintas actuaciones en los siguientes plazos:

Actuacion AA-CA-1 SG-EL-2 SG-EQ-1
Obtencion 1 Cuatrienio - Ao | 2° Cuatrienio - Afio 5 | 2° Cuatrienio - Afio 5
de suelo

Ejecucién 1° Cuatrienio - Afio | | 2° Cuatrienio - Ao 6 | 2° Cuatrienio - Afio 7

No obstante, con fecha 3 de septicmbre de 1998, se aprueba dcfinitivamente Ia
Modificacién Puntual n® 1 del Texto Refundido del Plan General de Sanlacar, relativa a
la Revision del Programa de Actuaciéon. En ella se modificaba la programacion de
distintas actuaciones cncaminadas al desarrollo global de la zona entormmo al Parque dc
las Pilelas, entre las cuales se adelantaba su programacién, ademds de 1a AA-CA-I1, al
propio Plan Especial, enlonces no programado, y ahora en ¢l 1° Cuatricnio - Afio 1.

Entenderemos, por consiguiente, la cjecucién del scetor en una sola etapa, aunque
dividida en dos fascs, una de caracter basico que engloba a todo el drea de ocio, y otra

de caracier diferido que coincide con ¢l equipamiento deportivo.

e Orden de actuacidn previsto:

1°. Proyecto de Urbanizacion.

El Proyecto de Urbanizacidn se presentara en el plazo de seis meses contados desde la
fecha de aprobacion del Plan Especial.

2°. Obras de Urbanizacion.

El plazo de ejecucion scra de 18 meses. No obstante, y en virtud de lo establecido en el
articulo 54.2 del Reglamento de Plancamicnto, se admite una posible alteracion de los
plazos previstos justificada en funcién de la mejor administracion de los fondos
publicos invertidos en la actuacion, dada la gran cantidad de Sistemas Generales que se
desarrollan en el dmbito.

3°. Conservacion de la urbanizacion.

La conservaciéon de las obras de urbanizacién y ¢l mantenimiento de las dotaciones ¢
instalaciones de los scrvicios publicos correrd a cargo del Ayuntamiento como Unico
propictario cn el ambito territorial del Plan Especial.
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5.1. NECESIDAD Y JUSTIFICACION DEL LESTUDIO ECONOMICO Y

FINANCIERO.

Entre las detcrminaciones que ha de contener un Plan Especial, queda legalmente
establecida la obligatoriedad de una evaluacién econdémica de Ja implantacion de los

servicios y de la ejecucion de las obras de urbanizacion.

5.2, PREVISION DE COSTES DE URBANIZACION.

Para la estimacion de los costes de urbanizacion se han evaluado los siguientes

capitulos:

- Urbanizacién, que intcgra los viales y los espacios libres.
- Saneamiento y drenaje.
Abastecimicnto de agua y riego.
- Energia cléctrica.
- Alumbrado publico.
- Telefonia.
- Seguridad y salud.

El resultado de la evaluacion realizada se eleva a 750.813.468 plas. de contrata para la

(olalidad de la actuacion.

A continuacidn se incluycen los cuadros correspondientes a la totalidad de conceptos:

CONCEPTO SUBCONCEPTO PESETAS
Urbanizacién Movimicnto de Tierras (5.459.263
Pavimentacion 120.719.785
Jardineria y mobtliario urbano 68.139.030
Cerramiento y construcciones singulares 79.413.080
Saneamicnto De aguas residuales 20.721.455
De aguas pluviales 39.776.561
Abastecimicnto Red de agua 18.569.876
Red de riego 6.289.501
Energia cléctrica Media y baja tension 74.490.100
Alumbrado publico Alumbrado 39.799.470
Telefonia Red 3.596.900
Scguridad y salud  Mcdidas de seguridad 6.935.055
TOTAL 543.910.076
TOTAL DE CONTRATA (1//19%B.1. + 16%I.V.A.) 750.813.468

Ayontamiznio ¢e Sanlicar de Barrameda  C/Bafios, 8 Tel. 956381535  Fax, 956382350
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5.3. ANALISIS DE VIABILIDAD.

Para analizar la viabilidad de la actuacidn tendriamos que calcular e] aprovechamiento
urbanistico previsto por e] Plan Especial y la valoracién del mismo, el valor residual del
aprovechamiento y de la Unidad de Aprovechamiento y el valor del aprovechamiento
susceptible de apropiacién por los propietarios del suelo.

En nuestro caso, nos encontramos que la actuacion Ja componen tres sistemas generales
con aprovechamiento lucrativo igual a cero, por lo que los condicionantes de partida
enumerados anteriormente no tendrian cabida, siendo el montante global de la actuacién
asumido por la propia administracién, incluso la gestién necesaria y el pago de las
indemnizaciones por expropiacion, no contempladas inicialmente.

Segin esto, puede deducirse que la actuaciéon es viable en los términos planteados
considerando que es la propia gestiéon del Plan General y sus mecanismos los que
generardn, en colaboracién con la administracién autonémica y su interés en el
desarrollo de espacios libres, los recursos necesarios para la financiacién del Plan
Especial.

Se termina el presente documento en Sanlicar de Barrameda, a 9 de diciembre de 1998.

Departamento de Planeamiento, Gestion y Proyectos
EL ARQUITECTO
GFREHC!A HUHICfPALDE
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