PLAN GENERAL
DE
ORDENACION URBANISTICA

DILIGENCIA: La extiendo yo, EL SECRETARIO GENERAL, para hacer
constar que el presente documento comprensivo del AVANCE PARA LA
DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN
SUELO NO URBANIZABLE del Plan General de Ordenacién Urbanistica
de Sanlucar de Bda., fue aprobado definitivamente el veintisiete de mayo
de dos mil trece por Acuerdo de Pleno, constando de UN (1) TOMO,
integrado por setenta y cinco (75) paginas correspondientes a la
Memoria, y doce (12) planos, todos ellos firmados digitalmente por el
Director del Departamento de Planeamiento y Gestion de la Gerencia
Municipal de Urbanismo y por mi, con el sello de la Secretaria General.
En Sanlcar de Barrameda, a la fecha de la firma.
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Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Con la entrada en vigor de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidén Urbanistica de
Andalucia (LOUA), se introducian nuevos criterios por los que determinados terrenos debian
ser excluidos del proceso urbanizador a través de su clasificacion como suelo no
urbanizable, pudiendo establecer el Plan General categorias dentro de esta clase de suelo.

En este sentido, se identificaban las razones por las que determinados terrenos habian de
preservarse del proceso urbanizador: en unos casos, por sus valores naturales, ambientales
y paisajisticos, o bien porque el propio Plan General les concedia dicha condicién; en otros
supuestos se hacia necesario también preservar determinados terrenos del proceso
urbanizador por estar expuestos a riesgos naturales o tecnolégicos, o por la necesidad de
ubicar en ellos determinadas actividades o usos, que han de estar necesariamente alejados
de la ciudad. Criterios de sostenibilidad, crecimiento racional y ordenado de la ciudad y las
propias caracteristicas estructurales del municipio debian determinar asimismo la
clasificacion de ciertos terrenos como suelo no urbanizable.

Asi mismo, como novedad, se introducia la categoria de suelo no urbanizable del Habitat
Rural Diseminado, que se define como el que de soporte fisico a asentamientos dispersos de
caracter estrictamente rural, y que responden a ciertos procesos histéricos, como han
podido ser las iniciativas de colonizacion agraria, que precisan de determinadas dotaciones
urbanisticas, pero que por su funcionalidad y caracter disperso no se consideran adecuados
para su integracién en el proceso urbano propiamente dicho.

Por otro lado, se modificaba sustancialmente la regulacion de las edificaciones permitidas en
el suelo no urbanizable, permitiéndose las obras o instalaciones precisas para el desarrollo
de las actividades destinadas a la utilizacion y explotacidon agricola, ganadera, forestal,
cinegética o analoga, conforme a su naturaleza y mediante el empleo de medios técnicos e
instalaciones adecuados y ordinarios, siempre que no tuvieran como consecuencia la
transformacién de dicho destino, ni de las caracteristicas de la explotacion.

Sin embargo, cuando la ordenacién urbanistica otorgase la posibilidad de llevar a cabo en el
suelo clasificado como no urbanizable actos de edificacién, construccién, obras o
instalaciones no vinculados a la explotacion agricola, pecuaria, forestal o andloga, el
propietario podria materializar éstos en las condiciones determinadas por dicha ordenacién,
siendo necesaria la aprobacion del pertinente Plan Especial o Proyecto de Actuacion, para su
declaracion como actuacién de interés publico. En estos supuestos, y previa tramitacion del
correspondiente Proyecto de Actuacidn, se incluia igualmente la posibilidad de construccion
de viviendas unifamiliares aisladas, cuando estuviesen destinadas a fines agricolas,
forestales o ganaderos, debiendo justificarse adecuadamente la necesidad de su
implantacién en el suelo rustico.

Sanlldcar de Barrameda, al igual que muchos municipios en nuestro pais, convive con la
existencia de un gran numero de edificaciones en el suelo rustico, en parte, por la
introduccion progresiva de los usos residenciales en el suelo no urbanizable (el vigente Plan
General de Ordenacidon Urbanistica, antes de la entrada en vigor de la LOUA, permitia la
construccién de viviendas en esta clase de suelo si se daban determinadas circunstancias),
pero también, por la implantacién de usos productivos ligados a la agricultura, como naves
de almacenamiento y manipulacién, que se han ido localizando de forma dispersa en
algunos espacios como la zona de la Colonia Monte Algaida y los Llanos de Bonanza, y en
torno los ejes viarios de la A-480 y de la Carretera de Chipiona.

La paulatina construccion de edificaciones en el suelo rustico, o suelo no urbanizable
dependiendo de la terminologia empleada en las distintas leyes que regulan el uso del
suelo, en la mayoria de las ocasiones carentes de licencias de obras municipales y, por
tanto, al margen de cualquier control por parte de la Administracién respecto a su
implantacién, es un fendmeno que constituye uno de los principales problemas del
urbanismo actual en nuestro pais.

Aunque no siempre se dispone de los recursos suficientes, la administracién local tiene el
deber de controlar estos desarrollos urbanisticos y la legalidad de estos procesos, no solo
por el impacto visual que producen las edificaciones aisladas sin control urbanistico, no solo
por el problema medioambiental que provoca la falta de infraestructuras adecuadas de
saneamiento, causando posibles vertidos incontrolados a los cauces publicos o la
contaminacién del freatico por el uso de fosas sépticas, sino también por las necesidades de
dotacion de servicios que se generan, con el consecuente aumento de los costes para las
arcas municipales, derivados de un crecimiento desordenado, fragmentado y difuso.

Este fendmeno, en sus comienzos de primera residencia vinculada a la agricultura, se ha ido
desarrollando junto a actuaciones de parcelaciones urbanisticas y ha incorporado
progresivamente la segunda residencia, principalmente en las zonas mas cercanas al litoral,
como sucede en el ambito de La Jara y Camino de Rompeserones.

El fraccionamiento del parcelario, junto a la tendencia de localizacién del uso residencial en
las propias parcelas agricolas, ha dado lugar a una periurbanizaciéon que, si bien en un
principio se situaba en el entorno del nucleo urbano, ya se ha extendido a una gran parte
del término municipal.

La consolidacion de este modelo rural pseudourbano, con caracteristicas mas propias de
medios urbanos y que como tal, precisan de una ordenacién mas acorde con estos
aprovechamientos que con los requeridos por un espacio rural tradicional, tiene como
resultado la conformacién de un espacio complejo, de mezcla de usos, con viarios rurales no
adecuados a las nuevas funciones urbanas y con unas infraestructuras insuficientes, o
inexistentes, de abastecimiento de agua, alcantarillado, electricidad, telefonia y de
depuracién de vertidos.

El resultado es la conformacion, en el suelo no urbanizable, de un desarrollo cadtico de
parcelaciones urbanisticas y edificaciones residenciales aisladas conviviendo junto a los
vifiedos e invernaderos, o junto a suelos de secano o ya improductivos, y en expectativa de
transformacion.

La complejidad de los procesos territoriales y su evolucion en el tiempo, y las modificaciones
habidas en el marco normativo, han provocado que convivan en esta clase de suelo
situaciones muy diferentes, tanto en su génesis como en su forma de implantacién, que
demandan un tratamiento diferenciado.

De ahi que por la Administracién Autondmica se haya intentado normalizar esta situacion,
para lo que se aprobd el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen
de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad
Autonoma de Andalucia.
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Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Asi, con la intencién de regularizar o regular la situacién de las edificaciones (que se han
construido sin licencia o que no cumplen la legislacién vigente) situadas en esta clase de
suelo, sobre las cuales ya no es posible ejercer ninguna accion de responsabilidad
urbanistica, ya sea en via penal o administrativa, por haber prescrito las infracciones o
delitos que pudieron haberse cometido en cada caso, dicha norma establece vias para su
legalizacién o reconocimiento, cuando sea posible, en el marco de la LOUA, y en funcidn de
las circunstancias particulares de cada caso.

Los efectos socio-econdmicos que derivarian de aplicar a dichas edificaciones las medidas
necesarias de restablecimiento de la realidad fisica alterada ilicitamente, es decir, su
demolicién, requerian el estudio de las posibles alternativas legales para lograr un doble
objetivo:

« Evitar la proliferacion de nuevas construcciones en el suelo no urbanizable, con una
politica de control estricto y persecucién de la infracciéon urbanistica.

« Encontrar soluciones a esta realidad mediante una herramienta para la regulacién de
estos problemas, con un tratamiento generoso, determinando en qué situacién
quedan esas edificaciones que, a pesar de haber sido construidas de manera ilegal,
ha prescrito la posibilidad de su demolicién.

Sobre dichas construcciones se podra seguir ejerciendo su uso y disfrute, pero se establece
un procedimiento administrativo con el fin de que se acredite ante el Ayuntamiento que las
mismas cuentan con la seguridad y las instalaciones necesarias. La resolucion de dicho
procedimiento no supondra nunca la concesién de licencia de primera ocupacién, ni tampoco
presupone su legalizacién.

El Decreto 2/2012 establece vias para el reconocimiento legal de las construcciones en
funcién del analisis de sus circunstancias fisicas y juridicas, distinguiendo tres situaciones:

- Edificaciones aisladas.

+ Asentamientos urbanisticos (es decir, agrupaciones de edificaciones con entidad
suficiente como para necesitar dotaciones y servicios colectivos).

« Asentamientos en el ambito del Habitat Rural Diseminado (es decir, edificaciones
vinculadas al medio rural que también requieren de servicios publicos, que en el caso de
Sanllcar tienen un claro ejemplo: La Colonia Monte Algaida y Los Llanos).

Para delimitar cada una de estas situaciones, el citado Decreto establece la necesidad de
identificar los asentamientos urbanisticos, y los ambitos de Habitat Rural Diseminado, para
lo que se redacta el presente Avance, que de acuerdo con lo recogido en el articulo 4 de
dicho Decreto, tendrda el mismo caracter que unas ordenanzas municipales. En él se
delimitan estas areas, siguiendo los criterios aplicables al municipio de Sanlicar de Bda.

Todas aquellas edificaciones que no se incluyan en los ambitos de los Asentamientos, o del
Habitat Rural Diseminado, seran consideradas como Edificaciones Aisladas, y les seran de
aplicacién directa las condiciones de regularizacién que establece este Decreto, siempre que
cumplan las condiciones minimas de habitabilidad y seguridad del edificio, las cuales
guedaran determinadas en la correspondiente Ordenanza Municipal, de conformidad con el
articulo 5 de la citada norma.

Hay que destacar la complejidad del municipio de Sanlucar de Barrameda, ya que la enorme
dispersion de viviendas unifamiliares aisladas en el Suelo No Urbanizable, asi como las
distintas situaciones de partida que han originado estos crecimientos, ha supuesto una gran
dificultad a la hora de establecer los criterios para la delimitacion de los asentamientos en el
contexto de nuestro término municipal.

Con los condicionantes planteados en las Normativas Directoras para la Ordenacion
Urbanistica, elaboradas por la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, para poder
considerar una agrupacion de viviendas como asentamiento urbanistico, ha resultado que
en la mayoria de los casos se haya optado por no delimitarlos como tal, entendiéndose que
no se alcanzaban los requisitos minimos de densidad de viviendas o nimero de habitantes,
de acuerdo con los criterios adoptados para la identificacion y delimitacién de los
asentamientos, recogidos en el Apartado 3 de la presente Memoria.

Estamos hablando de unas 1.300 viviendas incluidas en pequenos nucleos, que no han
alcanzado la consideracion de asentamientos urbanisticos, mientras que las que quedaran
incluidas en los asentamientos delimitados sumarian unas 300. Aquellas Edificaciones
Aisladas para las que ha prescrito el plazo para su demolicidon, podran acogerse a la
Situacion de Asimilado al Fuera de Ordenacion.

Las edificaciones incluidas en los Asentamientos Urbanisticos delimitados con este Avance,
no podran acogerse a la situaciéon de Asimilado al Fuera de Ordenacién, hasta que el Plan
General de Ordenacién Urbanistica de Sanlicar de Barrameda no defina su régimen
urbanistico mediante su Revisién Parcial, pudiendo incorporarse algunos asentamientos al
Suelo Urbano o al Urbanizable, o bien, quedar como No Urbanizable con un tratamiento
particular.

De igual forma, la regulacion de las edificaciones incluidas en asentamientos delimitados en
el ambito del Habitat Rural Diseminado, como la Colonia Monte Algaida, se realizara
también dentro del documento de Revision Parcial del PGOU, si bien, hasta tanto se
delimiten y regulen por el PGOU los distintos ambitos del Habitat Rural Diseminado, a las
referidas edificaciones le serdn de aplicacion el régimen de las edificaciones aisladas, de
acuerdo con la Disposicidn Transitoria Tercera del Decreto 2/2012.

Este Avance, ademas de delimitar los asentamientos urbanisticos, y los ambitos de Habitat
Rural Diseminado, servird como base para el analisis y diagndstico de la situacion del suelo
no urbanizable, previos a la redaccién de la mencionada Revisién Parcial del PGOU.

A partir de este analisis se podran extraer criterios para la ampliacion del sistema de
asentamientos sobre suelos en los que existen edificaciones o parcelaciones irregulares, y
tomar medidas adaptadas a las circunstancias singulares de cada caso.

Sera pues en el Diagnostico de la Revisidn, donde se realizara el analisis pormenorizado
para cada uno de los ambitos delimitados, incluyendo un inventario exhaustivo de las
edificaciones existentes, su uso, grado de ocupacion, situacidn fisica y juridica, etc., y donde
se determinen los ambitos susceptibles de ser incorporados al planeamiento, mediante
dicha Revisidon Parcial del PGOU, que incorporara un programa de actuacion municipal sobre
el suelo no urbanizable, que permita establecer aquellas areas cuya integracion es
prioritaria y posible en el horizonte del Plan General de Ordenacién Urbanistica.
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EL SECRETARIO GENERAL

— EDIFICACIONES SEGUN VUELO DE 1.992
— EDIFICACIONES SEGUN VUELO DE 2.004
— EDIFICACIONES SIN DATOS ANTERIORES

| i ] | <

PROLIFERACION DE EDIFICACIONES EN EL SUELO NO URBANIZABLE EN LOS ULTIMOS ANOS

2. DETERMINACIONES QUE AFECTAN AL SUELO NO URBANIZABLE.
2.1

Sanlicar de Barrameda cuenta con un Plan General de Ordenaciéon Urbanistica (PGOU)
aprobado definitivamente por Resolucién de la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, cuyo Texto Refundido fue conocido y aprobado por la mencionada
Comision el 28 de mayo de 1997 y publicado en el B.O.P. de Cadiz de 5 de julio de 1997.
Dicho Plan General ha sido adaptado parcialmente a la LOUA, mediante el documento
aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento celebrado el 29 de julio de 2010.

Planeamiento Urbanistico General vigente - PGOU.

Asi, en cuanto instrumento bdsico para la definicion del modelo territorial y urbanistico
deseable para el municipio, en el marco establecido por la normativa urbanistica y sectorial
aplicable, el PGOU regula el régimen urbanistico de cada una de las categorias de suelo no
urbanizable y las condiciones de ordenacién, al objeto de garantizar la proteccion de los
valores propios de esta clase de suelo y su preservacion de los procesos de urbanizacion.

Segun se recoge en la Memoria de Propuesta de dicho documento, las previsiones de
crecimiento de Sanlucar y la ordenacion de su territorio se realizan sobre la triple referencia
de las condiciones y oportunidades del desarrollo urbano, los valores y recursos que se
encierran en su territorio y en las ventajas que se derivan de su posicidon y incardinacion
comarcal. Sintéticamente, la acciéon de planeamiento trata de desarrollar los siguientes
objetivos:

a) Mantener e incrementar el papel de Sanlicar como cabecera comarcal.

b) Preservar los valores naturales, ambientales, paisajisticos y productivos del término
municipal.

c) Concentrar la ocupacién urbana residencial en dos nucleos de poblacién: el de Sanllucar
(integrando en un Unico nucleo el area principal, Bonanza y la Jara), y la Algaida, como
segundo nucleo para la que se mantiene su condicién de organizacién agricola,
respetando su férmula tradicional de relacionar explotacion y vivienda y mejorando sus
infraestructuras en especial el saneamiento y accesos, asi como los equipos y servicios
de caracter mas urbanos.

La mayor parte del territorio municipal de Sanllucar se puede definir como rural o rustico en
el sentido global del término, es decir, como oposicién a lo que es urbano. A pesar de ello,
existen numerosos matices y gradaciones entre un concepto y otro, generandose también
situaciones intermedias.

A partir del reconocimiento del territorio municipal, el PGOU hace
calificacion/zonificacion del suelo rustico que se estructura en tres grandes categorias:

una

1. Suelo sometido a proteccion especial por sus valores y/o caracteristicas naturales.
2. Suelo con especial proteccion por sus valores y/o potencialidad agricola.

3. Suelo para el que no se determina una especial proteccion, a excepciéon de la
derivada de su condicién como espacio rural.

Dentro de cada una de estas categorias, que condicionan un tipo y una mayor o menor
permisividad de usos, se distinguen una serie de zonas individualizadas por sus
caracteristicas peculiares y por los objetivos planteados para cada una de ellas desde el
Plan. Una sintesis de éstos se esboza a continuacion:
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1. Zonas de suelo no urbanizable sometido a especial proteccion por sus valores o
caracteristicas naturales.

Segun la Memoria del PGOU, en este grupo se integran las areas sometidas a especial
proteccién por planeamiento supramunicipal y la Ley Inventario 2/89. La clasificacion
juridica de los suelos es de "Suelos no urbanizables especialmente protegidos". El
PEPMF.C. de la provincia de Cadiz protege los espacios de la marismas de Bonanza,
Pinar de la Algaida y Playa de la Media Legua. Los dos primeros coinciden con bastante
aproximacion con el area del municipio de Sanlucar incluida dentro del Parque Natural
del Entorno de Dofiana.

A) Parque Natural del entorno de Dofiana.

a) Zonas forestales. EI PGOU asume la proteccidon del Pinar de La Algaida ligado al
aprovechamiento forestal y recreativo, y la conservacion de sus valores
ecoldgicos, y la amplia en su parte suroeste hasta incluir la Laguna de Tarelo
por considerarla de gran interés para el ecosistema.

b) Marismas. Se engloban en esta calificacion las denominadas Marismas de
Bonanza, protegidas por el P.E.P.M.F.C. e integrantes asimismo del Parque
Natural del Entorno de Dofiana.

c) Franja de suelos en cultivo. Se considera las zonas agricolas en este espacio,
con un sentido de "fuera de ordenacién" al constituir un uso incompatible en
este espacio segun determinacion expresa del PORN, plantedndose pues la
conveniencia de la gestion por parte de la AMA de la restitucién de estas zonas
a sus caracteristicas naturales, acorde con la descripcidon y ordenacidon que
para este espacio realiza el citado planeamiento ambiental.

B) Franja litoral.

Se corresponde con el dominio publico maritimo-terrestre incluido en el término
municipal, en su interior se sitla el espacio catalogado por el P.E.P.M.F.C. como
"Acantilados y Playas de la Media Legua", y el corral de pesca situado frente a
ellos. El PGOU asume la proteccion de este espacio y lo amplia al incluir hacia el
interior como limite el nuevo deslinde del dominio publico maritimo-terrestre, y
hacia el sector maritimo, aunque conceptualmente es el mismo, matizar que con
las referencias de la BMVE quedan incluidos los corrales de pesca en el espacio
protegido, con lo que las distintas unidades territoriales delimitadas en el término
municipal (marismas, dunas-pinar de la Algaida, playas y acantilados) estan
sometidos a especial proteccion.

2. Zonas de suelo no urbanizable sometido a especial proteccion por estar expuesto a
riesgos naturales y sobreexplotacion.

A) Zonas con elevado riesgo de erosién e interés paisajistico.

Se incluyen bajo esta denominacién las zonas mas escarpadas y con mayor riesgo
de erosidn, que a su vez tienen importante valor paisajistico por sus caracteristicas
fisicas (acantilados/ elevadas pendientes) y su localizacion en contacto con la
llanura marismefia. Estas cimas, independientemente de la calificacion del suelo,
han de ser preservadas de cualquier ocupacion o actuacion que altere su fisonomia
0 impida la visibilidad hacia o desde ellas.

B) Cauces y aguas subterraneas.

De acuerdo con las normativas vigentes se protegen los cauces de agua, riberas y
margenes de los arroyos existentes en el nucleo. Las protecciones establecidas en
base a la Ley de Aguas limitara las construcciones y o actuaciones que puedan

dificultar el curso de las aguas, limitara la extraccién de aridos y la disposicion de
edificaciones en relacidn con los cauces.

Asi mismo se determina la zona de proteccién de aguas subterraneas en las que se
limita la posibilidad de realizar alumbramientos. Las zonas definidas en el término
son:

-Area norte formada por los suelos de marismas, flecha de la Algaida y
terrenos de marismas desecadas.

- Area sur definida por el tridngulo encerrado por la linea que une los
ayuntamientos de Sanlicar y Chipiona, por la linea que une los
ayuntamientos de Sanllcar y Rota y el limite del término municipal.

3. Zonas de suelo no urbanizable sometido a especial proteccién por sus valores y/o
potencialidad agricola.

A) Campifa.

Se incluyen en esta zona los suelos de campifia, tanto de bujeos como de albariza,
a los que se les reconoce su valor agricola y paisajistico (principalmente vifiedos),
Yy que se mantienen en la actualidad con un bajo grado de afectacién por
implantaciones o actuaciones relacionadas a usos no primarios.

B) Marismas transformadas para uso agricola.

La productividad agricola de esta zona es, en la actualidad, muy baja e incluso
inexistente, a excepcidon de las zonas mas meridionales (La Ventosilla y La
Rijertilla). Sin embargo su potencialidad, supeditada a la existencia de ciclos
climaticos mas humedos que los que venimos padeciendo, y por tanto planteable a
largo plazo, lleva a incluirla entre las zonas de especial proteccion.

C) Zonas de regadios.

c-1) Colonia de Monte Algaida y Navazos de la Veta.

A pesar de la diferente estructura y origen que presentan, estos espacios,
con un aprovechamiento agricola altamente productivo, mantienen
caracteristicas comunes en relacién a la problematica que comportan.

Los objetivos van en la linea de controlar los procesos parcelatorios vy
edificatorios, asi como la calidad y cantidad de los recursos agua y suelo
para posibilitar el mantenimiento de la productividad agricola que la hace
merecedora de una proteccion especial.

La proteccion de los recursos agricolas debe compatibilizarse con los
servicios y atencion a la poblacion residente. Vivienda y explotacion agricola
forman un modelo de asentamiento integrado. La aparicidon de tensiones
entre residencia y agricultura debe reequilibrarse en la consecucién de un
medio ambiente saludable y unas condiciones de vida y residencia dignas.
Para ello se preveran las infraestructuras necesarias (fundamentalmente
saneamiento), densidades de ocupacién y habitacion maximas por parcela,
concentracién de un area de servicios y equipamientos y la formacion de un
nucleo de viviendas ligadas a la explotacién de suelos.

c-2) Ampliacién de La Algaida.

Este espacio se individualiza por su alta productividad agricola y por su
peculiar régimen y estructura. La preparacion de suelos enarenados sobre la
marisma desecada, con usos y estructuras parcelarias impuestas por el
I.A.R.A., tienen como finalidad los cultivos intensivos en regadio.
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c-3) Zona regable de la costa noroeste.

Se corresponde con la parte del Sector V del Plan de Riegos de la Costa
Noroeste, actualmente con un alto grado de transformacién en regadio. La
problematica principal la constituye la contaminacion del acuifero por
vertidos agricolas y domésticos, asi como por intrusién salina debido a
extracciones excesivas tanto para riego como para el abastecimiento de
edificaciones agrarias y residenciales, cada vez mas numerosas.

Los objetivos irian encaminados a controlar los procesos edificatorios y
parcelatorios, a los que esta zona es especialmente susceptible por su
proximidad a la costa, manteniendo una calidad de los recursos agua y suelo
y un tamafio de parcela suficiente para garantizar la elevada productividad
agricola de la zona, siendo incompatibles los usos distintos al agricola de
caracter intensivo, y en especial los usos ganaderos, industriales o aquellos
que comporten vertidos que afecten a la calidad de las aguas subterraneas.

4. Suelo no urbanizable sin especial proteccién

A) Suelo no urbanizable genérico.

B)

Se califica como tal la zona de campifia comprendida entre la variante y el nlcleo
urbano. Queda excluida de la proteccién agricola por estar afectada, especialmente
el sector meridional, por usos, actividades e infraestructuras ajenas al medio
agrario, y por la necesidad de disponer de suelo con capacidad para acoger
determinados usos que justifiquen la necesidad de emplazamiento en el medio
rural o para futuras actuaciones urbanisticas.

Esto no supone en ningin momento la pérdida de su condicion de no urbanizable
por lo que se buscara el mantenimiento de la estructura agraria dominante, en
relacion al parcelario y al uso, y de su interés paisajistico, fundamentalmente en la
zona de las lomas del Reventdn y La Atalaya, tal como se referia en las zonas de
especial proteccion por interés paisajistico.

Periurbano de usos mixtos.

Bajo esta denominacién se incluye la franja de terreno adosada al actual suelo
urbano de Sanlucar, que alcanza su maximo desarrollo al Sur, entre las carreteras
de Chipiona y El Puerto de Santa Maria, emplazada en terrenos sobre acuiferos en
los que ha proliferado una amalgama de usos, de caracter agrario minifundista
dominante, a los que se asocian frecuentes intrusiones de instalaciones ganaderas,
industriales, y abundantes edificaciones, en gran medida de caracter residencial.

Debe evitarse la asociacién de usos frecuentemente incompatibles, asi como la
asunciéon de una realidad determinada por un crecimiento esponténeo con fuerte
incidencia sobre los recursos que lo han posibilitado: suelo y aguas subterraneas.
Se limita la posibilidad de consolidacién como darea urbana, manteniendo en su
crecimiento el caracter actual en el que se combinen residencia y pequeia
explotacion agricola.

5. Areas de suelo no urbanizable sometido a especial protecciéon por su valor cultural.

Poblamientos anteriores han dejado sus huellas esparcidos por gran parte del término
municipal. Los datos arqueoldgicos existentes permiten definir la red de estas
implantaciones en el territorio. EI PGOU sefalaba los puntos donde han aparecido
restos, marcando una proteccidon en su entorno. Cualquier actuacion de movimiento de

tierra,

edificacion o ejecucion de obras publicas deberd contar con estudio

arqueoldgico. Especial relevancia tienen la zona arqueoldgica de Evora y los corrales
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Cada una de estas distintas zonas del Suelo No Urbanizable cuentan con una normativa
particular, segun se recoge en los Titulos XIII y XIV de las Normas Urbanisticas del PGOU.
Asi, en el Titulo Decimotercero se regula el Régimen de Suelo No Urbanizable, segun se
expone a continuacién:

1. El capitulo primero define el &mbito y régimen juridico; establece las condiciones de
parcelacién y segregacion de fincas rusticas y establece medidas para la prevencion
de parcelaciones urbanisticas; y define el concepto de nucleo de poblacion.

2. El capitulo segundo regula los usos y la edificacidn asociada a los mismos. En el suelo
no urbanizable se regulan los siguientes usos:

19) Usos agropecuario.
20) Usos vinculados a las obras publicas.

39) Usos cuya utilidad publica o interés social radiquen en si mismos o en la
conveniencia de su emplazamiento en el medio rural.

» De utilidad publica o interés social
= Equipamientos y servicios.
Dotacionales y espacios libres
Adecuaciones naturalistas
Adecuaciones recreativas
Parque rural
Centros asistenciales especiales
Centros de ensefianza técnica de explotacién del medio
Actividades de servicios terciarios
» Uso industrial.
Industrias extractivas
Industrias peligrosas
40) Uso residencial.
50) Uso acuicola.

3. El capitulo tercero establece las normas particulares para cada una de las categorias
y zonas delimitadas en el Suelo No Urbanizable:

= Suelo No Urbanizable Genérico. (art. 13.22)
= Suelo No Urbanizable Agricola Periurbano. (art. 13.23)

= Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido en el interior del Parque
Natural del Entorno de Dofiana. (art. 13.24)

= Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion del Litoral. (art. 13.25)
= Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de Campifia. (art. 13.26)

= Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién de la Colonia de Monte Algaida y
Navazos de la Veta. (art. 13.27)

= Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de la Ampliacion de la Algaida.
(art. 13.28)

= Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de la Zona Regable de la Costa
Noroeste. (art. 13.29)

» Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién de las Marismas Transformadas.
(art. 13.30)

» Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Elevado Riesgo a la Erosién.
(art. 13.31)

= Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido de Cauces y Acuiferos. (art.
13.32)

= Suelo No Urbanizable de Proteccion de Yacimientos Arqueoldgicos. (art.
13.33)

= Suelo No Urbanizable reservado para la implantacion de Infraestructuras
viarias y de comunicaciones. (art. 13.34)

Las condiciones de proteccién de las vias pecuarias se contemplan en el articulo 14.7, entre
las normas de proteccidon del medio fisico.

Las distintas zonas del Suelo No Urbanizable se encuentran asimismo senaladas en los
Planos de Calificacién del Suelo No Urbanizable (Escala 1:10.000).

ADAPTACION PARCIAL DEL PGOU A LA LOUA:

El 29-7-2010 se aprobd el documento de Adaptacién Parcial del PGOU a la LOUA, en cuanto
a las determinaciones de ordenacion de caracter estructural. Dicho documento,
considerando lo contenido en el PGOU vigente y el deslinde o delimitacién de terrenos
afectados por proyectos o instrumentos de planificacién sectorial, cuyos efectos habian
sobrevenido al planeamiento vigente, clasificaba la totalidad del suelo del municipio.

En lo relativo a la clasificacion del Suelo No Urbanizable, si bien se mantenia idéntica
consideracion en el documento de Adaptacién Parcial, si se modificaban las distintas
categorias, de acuerdo con lo previstas en el articulo 46.2 de la LOUA:

A) SNU de Especial Proteccion por Legislacién Especifica - SNUEPLE - (incluyendo los
bienes de dominio publico cuyo régimen juridico demande la preservacion de sus
caracteristicas, los que estén sujetos a algun régimen de proteccion por la
correspondiente legislacion administrativa y los que presenten riesgos ciertos de
erosion acreditados en planeamiento sectorial): Con esta categoria se han clasificado
los suelos recogidos en el PGOU vigente como:

= SNUEPLE Parque Natural de Dofana.

= SNUEPLE de Proteccion del Litoral.

* SNUEPLE de Proteccidn de Yacimientos Arqueoldgicos.
= SNUEPLE Vias Pecuarias.

B) SNU de Especial Proteccidon por Planificacion Territorial o Urbanistica - SNUEPPU -
(incluyendo todos los suelos que el PGOU vigente clasifica como suelos de especial
proteccion no incluidos en la categoria anterior):

= SNUEPPU “Campifia”.
= SNUEPPU “Colonia de Monte Algaida y Veta de la Serrana”.
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= SNUEPPU de la Ampliacién de la Algaida.
= SNUEPPU de la Zona Regable de la Costa Noroeste
= SNUEPPU de las Marismas Transformadas
= SNUEPPU por Elevado Riesgo de Erosion
= SNUEPPU de Cauces y Acuiferos.
C) SNU de Caracter Natural o Rural - SNUCNR - (resto del suelo no urbanizable, no
incluido en las categorias anteriores):

= SNUCNR “Genérico”.
= SNUCNR “Agricola Periurbano”.

El Anexo a las Normas Urbanisticas de la Adaptacion Parcial contiene las determinaciones

relativas al contenido de la misma, reflejando los articulos modificados y derogados. Asi, en
cuanto al suelo no urbanizable:

Articulo 9: Establece las distintas categorias de suelo no urbanizable.

Articulo 31 y siguientes: Establece las condiciones de parcelacion y segregacion de fincas
rusticas y establece medidas para la prevencién de parcelaciones urbanisticas; y define el
concepto de nucleo de poblacién.

Articulo 35: deroga el articulo 13.24 de las Norma Urbanisticas PGOU vigente, y en él se
establecen las normas de aplicacidon en los Suelos No urbanizables de Especial Proteccién
por Legislacion Especifica Parque Natural de Dofana.

Articulos 36, 37 y 38: Para los Suelos No Urbanizables de Especial Proteccién por
Legislacion Especifica: Litoral, Vias Pecuarias y Yacimientos Arqueoldgicos, se remite a
los articulos 13.25, 14.7 y 13.33 del PGOU que siguen vigentes.

Articulo 39: deroga el articulo 13.26 de las Norma Urbanisticas PGOU vigente y en él se
establecen las normas de aplicacion en los Suelos No Urbanizables de Especial Proteccién
por Planificacion Territorial o Urbanistica Campifia. En esta categoria de suelo se ha
suprimido como uso caracteristico la vivienda familiar agraria.

Articulo 40: deroga el articulo 13.27 de las Norma Urbanisticas PGOU vigente y en él se
establecen las normas de aplicacion en los Suelos No Urbanizables de Especial Proteccién
por Planificacién Territorial o Urbanistica Colonia de Monté Algaida y Veta de la Serrana.
En esta categoria de suelo se ha suprimido como uso caracteristico la vivienda familiar
agraria y el uso residencial ligado al mantenimiento de las obras publicas y de las
infraestructuras territoriales.

Articulo 41: Deroga el articulo 13.28 de las Norma Urbanisticas PGOU vigente y en él se
establecen las normas de aplicacidon en los Suelos No urbanizables de Especial Proteccién
por Planificacién Territorial o Urbanistica Ampliacién de la Algaida.

Articulo 42: Deroga el articulo 13.29 de las Norma Urbanisticas PGOU vigente y en él se
establecen las normas de aplicacion en los Suelos No Urbanizables de Especial Proteccién
por Planificacion Territorial o Urbanistica Zona Regable de la Costa Noroeste. En esta
categoria de suelo se ha suprimido como uso caracteristico la vivienda familiar agraria y
el uso residencial ligado al mantenimiento de las obras publicas y de las infraestructuras.

Articulos 43, 44 y 45: Para los Suelos No Urbanizables de Especial Proteccién por
Planificacion Territorial o Urbanistica: Marismas Transformadas, Elevado Riesgo de
Erosién y Cauces y Acuiferos, se remite a los articulos 13.30, 13.31 y 13.32 del PGOU
que siguen vigentes.

CALIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE SEGUN LA ADAPTACION PARCIAL DEL PGOU A LA LOUA
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Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

2.2 Determinaciones de proteccion establecidas por el Plan de Ordenacion

Territorial de la Costa Noroeste.

Mediante el Decreto 95/2011, de 19 de abril, la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de
la Junta de Andalucia aprobd, para los municipios de Chipiona, Rota, Sanlicar y Trebujena,
el Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa Noroeste de la Provincia de Cadiz, el cual
fue publicado en el BOJA n° 97, de 19 de mayo.

Segun la Memoria del POT, el dinamismo de los ultimos anos de la Costa Noroeste de Cadiz
esta vinculado a la actividad vacacional, la expansién del sector turistico, el incremento de
la agricultura intensiva y la mejora del vifiedo. El principal objetivo de plan es el de
favorecer el proceso de crecimiento econdmico, estableciendo las determinaciones de orden
estructural que permitan resolver los problemas generados y garantizar la conservaciéon de
los recursos naturales. En base a ello, enuncia el siguiente grupo de objetivos:

1. Integrar ordenadamente la Costa Noroeste en el sistema urbano de la Bahia de Cadiz y
Jerez de la Frontera y mejorar su articulacion interna.

Reforzar y articular el espacio turistico.

Ordenar territorialmente el complejo productivo de la agricultura y compatibilizarlo con
el desarrollo urbano-turistico.

4. Poner en valor los espacios marismefios y proteger el litoral.

La estrategia de ordenacidn territorial se basa en lo siguiente:

a) La integracién del ambito en el marco de la Bahia de Cadiz y la mejora de su posicion
relativa en Andalucia mediante su insercidon en los grandes ejes viarios y en los modos
colectivos ferroviario y aeroportuario.

b) La apuesta por el desarrollo en red de su sistema urbano, propiciando que la distribucion
de las dotaciones publicas de caracter supramunicipal se efectie de forma equilibrada
entre los distintos nucleos de forma que se optimice la accesibilidad y la movilidad.

c) La contribucion a la ordenacion urbanistica de los diseminados y parcelaciones
urbanisticas mediante la adopcion de criterios que permitan a los municipios su
resoluciéon a través del planeamiento urbanistico, reduciendo los efectos perniciosos
sobre el medio ambiente.

d) La potenciacién del uso turistico, tratando de contribuir a la mejora de la calidad de la
oferta turistica e incrementar la presencia de los alojamientos reglados y de las
actividades recreativas complementarias.

e) El fortalecimiento del sector agricola, mediante las acciones de orden territorial que
permitan reducir los conflictos por el uso del suelo con otras actividades y la localizacion
ordenada de las actividades de transformacién.

f) La contribucion a la recualificaciéon del eje litoral, que permita un desarrollo mas
ordenado del mismo, favoreciendo su acceso, esponjamiento y la dotacidon de los
equipamientos necesarios para su mejor uso y disfrute.

g) La valorizacion y proteccién del patrimonio territorial, mediante las medidas que
permitan su conservacion y a la vez lo pongan en valor y uso a favor de la poblacién del
ambito, del fortalecimiento de su identidad territorial y como recurso que contribuya al
desarrollo socioecondémico.

El desarrollo de la vivienda diseminada en el Suelo No Urbanizable, se aborda por el POT en
el apartado “La Ordenacion Territorial del Sistema de Asentamientos de la Franja Costera”,
incluido en el apartado 3 de la Memoria de Ordenacion. A fin de establecer las bases
territoriales para la resolucion de los conflictos que se describen en dicho apartado, el POT
establece las siguientes propuestas de actuacién:

1. Evitar la conurbacién del eje litoral y conformar una red de espacios libres gue permita
el esponjamiento de la franja costera.

Para ello, se propone utilizar los instrumentos que proporciona la normativa vigente, el
aprovechamiento de los recursos ambientales y su reconocimiento a través de una red
de itinerarios recreativos. Se expone asimismo la necesidad de configurar el corredor
litoral, con una anchura de 200 m a partir del Dominio PuUblico Maritimo Terrestre.

2. Establecer criterios y condiciones territoriales a los instrumentos de planeamiento
urbanistico, para la ampliacidn del sistema de asentamientos sobre suelos en los que
existen edificaciones o parcelaciones irregulares.

Para ello, se establece la necesidad de proceder a la reconduccion a la legalidad de los
suelos ocupados por viviendas irregulares. A estos efectos, el POT determina la
obligacién de incorporar al planeamiento un programa de actuacion municipal sobre el
suelo no urbanizable, en el que a partir de un diagnostico previo, se realice un inventario
gue permita establecer aquellas areas cuya integracién es prioritaria y posible en el
horizonte del Plan General. El POT determina ademas criterios y condicionantes para la
aplicacién de la Norma 45 del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia.

3. Ordenar el asentamiento de Monte Algaida. (Ver apartado 3.2 de esta Memoria).

Contribuir a la formacidon de patrimonios publicos de suelo con destino preferente a
vivienda protegida.

Para afrontar las necesidades de vivienda destinadas a los sectores de poblacion con
mas bajos ingresos, se plantea un Area de Oportunidad para uso residencial en el
ambito del Hornillo y la Atalaya, que tiene por objeto garantizar una oferta de suelo
adecuada con destino a la construccion de viviendas de proteccion oficial.

5. Controlar los procesos de extension del crecimiento urbano residencial en la Zona
Regable.
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"EDIFICACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE
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27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE ,
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA APROBACION DEFINITIVA - MAYO 2013

Respecto a la normativa, el POT establece una serie de determinaciones que resultan de — A 9 . S - '_"" -;//W‘///f
interés para este documento, por lo que afectan al suelo no urbanizable y a los bl 7 //////////////
asentamientos y al habitat rural diseminado: Ny _/// e

Articulo 14: establece las directrices para la ampliacion del sistema de asentamientos.

Articulo 15: establece directrices y recomendaciones relativas al inventario de =
edificaciones en suelo no urbanizable. VA

Articulo 17: establece las directrices para el planeamiento urbanistico, en relacion con las .
viviendas y otras edificaciones construidas en el suelo no urbanizable. S =

N

N

Articulo 29: sobre el sistema comarcal de espacios libres.

Articulo 30: sobre el Corredor Litoral. W

N\

Articulo 33: sobre los itinerarios recreativos.

B

SN

Articulo 38: establece las determinaciones para la ordenaciéon de los nuevos crecimientos.

7

L

%

T
N

Articulo 42: regula la incorporacion de las Areas de Oportunidad.

S

i

Articulo 48: establece las directrices para la ordenacion de Extensién de Monte Algaida.
Articulo 49: establece las directrices sobre el Habitat Rural Diseminado.

Articulo 50: establece las determinaciones y directrices para la Zona Regable de la Costa
Noroeste.

Articulos 53 y siguientes: establecen las determinaciones para las Zonas de Especial
Proteccion Ambiental y Territorial.

Articulo 64: establece las condiciones de prevencién de riesgos naturales en las
actuaciones de transformacién de suelo.

En el Plano de identificacion y delimitacion de los asentamientos que forma parte del
presente documento, conforme al apartado 2.b) de la Norma 12 de la Normativa Directora
para la redaccién de los avances previstos en el articulo 4 del Decreto 2/2012, ademas de la
delimitacién de las diferentes categorias establecidas para el suelo no urbanizable por el
vigente PGOU, segun el documento Adaptado a la LOUA, se han incorporado las
determinaciones de proteccion establecidas por el POTCNC, e indicadas en el Plano de
Ordenacion de dicho documento (zonas de especial proteccidn, zonas de interés territorial,
zona de influencia del litoral, suelos con riesgos de erosion, dotaciones, etc.).

—. GERENCIA MUNICIPAL

URBANISMO EXCMO AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR DE BARRAMEDA DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO Y GESTION
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Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

3. IDENTIFICACION Y DELIMITACION DE LOS ASENAMIENTOS URBANISTICOS Y ) SUP. SUP. No N° PARC. No DENSIDAD
DE LOS AMBITOS DEL HABITAT RURAL DISEMINADO. AGRUPACION (m?) (Ha) VIV. |CATASTRO | HABITANTES| (viv/Ha)
3.1 Justificacion de los criterios adoptados para la identificacion y delimitacion SALTO DE GRILLO 1 69.033,16 6,90 61 19 146 8,84
de los asentamientos urbanisticos. SALTO DE GRILLO 2 26.356,07 2,63 29 9 70 11,03
. - . , RONIMO 1 40.002 4 4 2 11 11
Es el objeto de este apartado definir para el municipio de Sanlucar de Barrameda los SAN JERO Q 0.002,00 00 6 & 0 20
criterios adoptados para la delimitacion de los asentamientos urbanisticos en su contexto SAN JERONIMO 2 15.678,89 1,56 14 9 34 8,27
territorial, partiendo del analisis del grado actual de ocupacion del Suelo No Urbanizable. SAN JERONIMO 3 7.983,79 0,79 10 24 12,66
El articulo 2.2.b) del D t0 2/2012. de 10 d define | tamient banisti SAN JERONIMO 4 8.765,57 0,87 12 5 29 13,79
articulo 2.2. el Decreto , de e enero, define los asentamientos urbanisticos
como “ambitos territoriales definidos, consolidados por edificaciones préximas entre si, SAN JERONIMO 5 13.672,57 1,36 22 2 23 16,18
generadoras de actividades propiamente urbanas, con entidad suficiente como para SAN JERONIMO 6 26.979,52 2,69 31 21 74 11,52
necesitar infraestructuras, dotaciones y los servicios urbanisticos basicos especificados en el CALLEJUELA 1 39.875,88 3,98 29 10 70 7,29
articulo 45.1.a) de la LOUA". CALLEJUELA 2 65.670,23 6,56 57 11 137 8,69
Es decir, el asentamiento urbanistico se configura como una realidad fisica existente, a CALLEJUELA 3 9.583,33 0,95 11 3 26 11,58
partir de un umbral minimo de densidad, compacidad y relaciones urbanas que posibiliten la CORTIJILLO 1 43.995,57 4,39 29 13 70 6,61
irpplant_a}cién de unos _mc’)dulos minimos de dotaciones y servicios, _gviténdo§e asi la CORTIJILLO 2 24.827,57 2,48 25 10 60 10,08
dlspergllon de las actlv!dades urbanas sobre el territorio, y la formaciéon de nucleos de CORTLIILLO 3 65.711,25 6,57 65 13 156 9,89
poblacion de escasa entidad.
CORTIJILLO 4 7.511,37 0,75 10 3 24 13,33
Partiendo de los criterios recogidos en la Norma 32 de la Normativa Directora formulada por MAJADILLAS 1 13.178,84 1,31 17 4 41 12,98
la C_onsejerl'a de V,ivienda y Ordenacion del Territorio, para la reglac_cic’)n de Ios_a_wances MAJADILLAS 2 15.114,11 1,51 22 2 53 14,57
previstos en el articulo 4 del Decreto 2/2012, se establecen los siguientes condiciones y MAJADILLAS 3 47 985 19 479 - >3 125 Iy
parametros que deben cumplir los asentamientos urbanisticos: LRSI ! !
I L o - . MAJADILLAS 4 40.872,84 4,08 47 19 113 11,52
1. Deben estar constituidos por ambitos territoriales definidos y consolidados por
edificaciones proximas entre si, debiendo tenerse en cuenta la densidad edificatoria MAJADILLAS 5 19.930,00 1,99 21 8 20 10,55
(n° de edificaciones por hectdrea), para considerar un grado de proximidad lo MAJADILLAS 6 21.178,16 2,11 30 15 72 14,22
suficien_temente elevada como para que resullte sostenible la implantacion _de servicios LAS MINAS 1 25.257,87 2,52 26 11 62 10,32
y dotaglones comunes. P_ara el caso <_:I<_a Sa_nlucar, en el que el uso predomlnant_e de la LAS MINAS 2 42 505 56 425 45 >4 108 10,59
mayoria de las agrupaciones de edificaciones es el residencial, se ha estudiado la
densidad de viviendas (viv/Ha) en cada una de ellas para determinar la densidad LAS MINAS 3 74.574,37 7,45 77 33 185 10,34
media en el municipio, a partir de la cual se considerara que se dan las condiciones LAS MINAS 4 33.367,69 3,33 34 23 82 10,21
para que dichas agrupaciones sean consideradas como asentamientos urbanisticos. LAS MINAS 5 16.723,60 1,67 13 3 31 7,78
2. Deben tener estructura urbana, o presentar aptitudes adecuadas para implantarla LAS MINAS 6 56.311,31 5,63 61 21 146 10,83
cuando se proceda a I_a ejecucién d_e_I,a urbanizacion conforme' a las previsione_s del LAS MINAS 7 20.924,98 2,09 17 8 41 8,13
planeamiento urbanistico. Esta condicion no se da en la mayoria de las agrupaciones
de edificaciones del municipio, ya que nos encontramos con un espacio complejo, con ROMPESERONES 1 76:643,79 7,66 66 17 158 8,62
multitud de usos, viarios rurales no adecuados para el uso urbano e infraestructuras ROMPESERONES 2 15.518,56 1,55 22 3 53 14,19
ir_nsyﬁciente_s, fruto de un_desarrollc_)N caotico de pz_arcelaciones urbanisticas y de ROMPESERONES 3 28.221,40 2,82 29 13 70 10,28
viviendas aisladas que conviven con viiledos, naves e invernaderos. LA JARA 1 151.143 98 1511 91 30 218 6,02
3. CIDeben generar actividadei urbanas, y en consdecuenclia,dla demanda delserviciosdy LA JARA 2 19.120,30 1,01 21 6 50 10,99
otaciones comunes, cuestion que viene marcada por la dimension que alcanza cada
una de las agrupaciones delimitadas, partiendo de una poblacién minima cuando el LA JARA 3 8.827,42 0,88 12 > 29 13,64
uso predominante es el residencial. LA JARA 4 7.607,64 0,76 8 2 19 10,53
LA JARA 5 11.628,66 1,16 10 4 24 8,62
Para la determinacion de_ los paré'm_e_tros minimos exi_gibles en el_mun_icipio de,S_anIucar de LA JARA 6 12.775,13 1,27 12 5 29 9,45
Barrameda se ha procedido al analisis de las agrupaciones de edificaciones proximas entre 15 ; 43 1463
si existentes en el Suelo No Urbanizable, estudiando en principio dichas agrupaciones con LA JARA 7 12.332,46 123 8 5 .
caracter aislado, segun se recoge en el siguiente cuadro, donde se indica su superficie, MADRE DEL AGUA 90.285,26 9,02 66 6 158 7,32

numero de edificaciones, nimero de habitantes y la densidad media:
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SALTO DEL GRILLO 1

Situacion. Pago

Salto del Grillo

Superficie delimitada (m?/ Ha)

69.033,16 m?/ 6,90 Ha

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Numero de viviendas 61
Namero de parcelas catastrales 19
Numero de habitantes 146
Densidad media (vvda/Ha) 8,84

Clasificacidn y categoria de suelo

SNUEPPU Colonia de Monte Algaida y Veta de la Serrana
SNUCNR Genérico

Afecciones

Cafiada Real Camino viejo de Sevilla

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Contiguo a suelo urbanizable SUP-CO-01 y SUS CAR-01

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde el Camino de Sevilla.
Suministro eléctrico. Abastecimiento de agua.
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SALTO DEL GRILLO 2

Situacion. Pago

Haza del Pozo

Superficie delimitada (m?/ Ha)

26.356 m?/ 2,63 Ha

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Numero de viviendas 29
Namero de parcelas catastrales 9
Numero de habitantes 70
Densidad media (vvda/Ha) 11,03

Clasificacién y categoria de suelo

SNUCNR Genérico

Afecciones

Cafiada Real Camino viejo de Sevilla
Colada del Salto del Grillo

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Contiguo suelo urbano (Venta Orcha)

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde el Camino de Sevilla.

Algunas calles interiores asfaltadas. Suministro eléctrico.
Abastecimiento de agua.
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SAN JERONIMO 1

Situacién. Pago

San Jeréonimo

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Superficie delimitada (m?/ Ha)

40.002,00 m?/ 4,00 Ha

Numero de viviendas 46
Namero de parcelas catastrales 26
Numero de habitantes 110
Densidad media (vvda/Ha) 11,50

Clasificacion y categoria de suelo

SNUEPPU Colonia de Monte Algaida y Veta de la Serrana

Afecciones

Arroyo de San Jerénimo

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Contiguo al suelo urbano.

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde el Callejon de la Paja.
Suministro eléctrico. Abastecimiento de agua.
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO

2013
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SAN JERONIMO 2

Situacién. Pago

San Jeronimo

Superficie delimitada (m?/ Ha)

15.678,89 m?/ 1,56 Ha

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Numero de viviendas 14
Numero de parcelas catastrales 9
Numero de habitantes 34
Densidad media (vvda/Ha) 8,97

Clasificacidn y categoria de suelo

SNUEPPU Colonia de Monte Algaida y Veta de la Serrana

Afecciones

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable | Aislado del ntcleo principal

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde el Callejon de la Paja.
Suministro eléctrico. Abastecimiento de agua.
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013
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SAN JERONIMO 3

Situacion. Pago

San Jeréonimo

Superficie delimitada (m?/ Ha)

7.983,79 m?/ 0,79 Ha

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Numero de viviendas 10
Numero de parcelas catastrales 1
Numero de habitantes 24
Densidad media (vvda/Ha) 12,66

Clasificacion y categoria de suelo

SNUEPPU Colonia de Monte Algaida y Veta de la Serrana

Afecciones

Cafiada Real del Camino Viejo de Sevilla

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Aislado del nucleo principal

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde el Camino de Palmarete, que cuenta con

infraestructuras urbanas basicas.

Suministro eléctrico. Abastecimiento de agua.
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013
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SAN JERONIMO 4

Situacion. Pago

San Jerénimo

Superficie delimitada (m?/ Ha)

8.765,57 m?/ 0,87 Ha

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Numero de viviendas 12
Numero de parcelas catastrales 5
Numero de habitantes 29
Densidad media (vvda/Ha) 13,79

Clasificacion y categoria de suelo

SNUEPPU Colonia de Monte Algaida y Veta de la Serrana

Afecciones

Cafiada Real del Camino Viejo de Sevilla

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable | Aislado del nucleo principal

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde el Camino de Palmarete, que cuenta con
infraestructuras urbanas basicas.

Suministro eléctrico. Abastecimiento de agua.
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013
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SAN JERONIMO 5

Situacién. Pago

San Jerénimo

Superficie delimitada (m?/ Ha)

13.672,57 m?/ 1,36 Ha

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Numero de viviendas 22
Numero de parcelas catastrales 9
Numero de habitantes 53
Densidad media (vvda/Ha) 16,18

Clasificacion y categoria de suelo

SNUEPPU Colonia de Monte Algaida y Veta de la Serrana

Afecciones

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Contiguo a suelo urbano

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde el Camino Patapalo.

Algunas calles interiores asfaltadas. Suministro eléctrico.

Abastecimiento de agua.

= GERENCIA MUNICIPAL
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013

ANALISIS DE LAS
AGRUPACIONES DE

EDIFICACIONES

= GERENCIA MUNICIPAL

URBANISMO

EXCMO AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR DE BARRAMEDA
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013
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AGRUPACIONES DE
EDIFICACIONES
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CALLEJUELA 1

Situacion. Pago

Callejuela

Superficie delimitada (m?/ Ha)

39.875,88 m?/ 3,98 Ha

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

NUmero de viviendas

29 \ .

Numero de parcelas catastrales

10 )

Numero de habitantes

70 /

Densidad media (vvda/Ha)

7,29 v

Clasificacion y categoria de suelo

SNUCNR Genérico /’/\,

Afecciones Colada del Salto del Grillo .
e /
Relacién con el Suelo urbano/ urbanizable Contiguo al suelo urbanizable SUS-CAR-01 ! — R 4
-\;j{//‘\\ A /(fa? :
Tipologia de vivienda Unifamiliar aislada DL A TSS S
polog ;}/x N /4 //a_\% 27
Infraestructuras existentes Acceso desde el Camino del Reventdn Chico y de la /5L NS,

Colada del Salto del Grillo.
Suministro eléctrico. Abastecimiento de agua.

74
/’/ ¥4
S

= GERENCIA MUNICIPAL

URBANISMO

EXCMO AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR DE BARRAMEDA
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013
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CALLEJUELA 2

Situacién. Pago Callejuela

Superficie delimitada (m?/ Ha)

65.670,23 m?/ 6,56 Ha

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Namero de viviendas 57
NUmero de parcelas catastrales 11
Numero de habitantes 137
Densidad media (vvda/Ha) 8,69

Clasificacion y categoria de suelo

SNUCNR Genérico

Afecciones

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Contiguo al suelo urbanizable SUP-CO-01

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde el Camino del Reventon Chico.

Algunas calles interiores asfaltadas. Suministro eléctrico.

Abastecimiento de agua.
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DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO Y GESTION

23



dsl'ojuawnooqgewdi4teaytan jd/nwbewuyd/0606:/.2'95 SEZ'S6T//:dny

US BULI BUDIP JROILISA 9pand "eolu0daje Bl ap ‘aIquIalolp ap 6T 8P ‘€00Z/6S A8| | & 0pJande ap epioou0dal eaIuQI10aje ewll eiodiodul 0juswnoop 81s3

AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013

ANALISIS DE LAS

AGRUPACIONES DE

EDIFICACIONES

"
S
N
=z |2 7 N FE ~ Depositos
@ 213 A1 S~ epositos
== 8 la | : 021 -E"ﬁ." -@J de Agua
= 2|z 2 8 - -
= G2 &8 Ry -
S=2E[5 CH9~ ¢ it
E}_ I_8n 5 8 ; 17 Q * w l 11 [
S=EEL|| 80 23 43 105,
S| 2657 24 N6 a2 :
= || 0 253 15 /8% 5 8[;5
— ! 1 ' § e .
— :}Qgg 199 14 < 4 ",I'N { ?l
— QB .,‘ ‘v ; 6 5?
= 32 | .
;a < s 4CICALLEJUELA 3
-~ o | 1| a1
L 3 27| BT
NN ‘ay, - " &
- BER “va > 02 ;
3 RIE[ Y o : !
T T |k P[> - ] .
A= HE x | &
|z EER Vs
> |lo |ElRIE]] / :
2|58 , 17:?
1 ' -'..
o Ye g
ol 1@ ~, 4
£ S| y
218lm |
SI5[3
ER(S
8 g - -~
S (]
- | | CALLEJUELA 3
ERRE
E 1218 2| | Situacion. Pago Callejuela
° 158 |e
= § Superficie delimitada (m?/ Ha) 9.583,33 m% 0,95 Ha
o

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Namero de viviendas 11
Namero de parcelas catastrales 3
Numero de habitantes 26
Densidad media (vvda/Ha) 11,58

Clasificacion y categoria de suelo

SNUCNR Genérico

Afecciones

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Aislado del nucleo principal

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde el Camino del Reventdn Chico.
Suministro eléctrico. Abastecimiento de agua.
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013
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EDIFICACIONES
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Numero de viviendas 29
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o)
S Numero de habitantes 70
a
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013

ANALISIS DE LAS
AGRUPACIONES DE

EDIFICACIONES
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£ 12182 | Situacion. Pago El Cortijillo
o § Superficie delimitada (m?/ Ha) 24.827,57 m?/ 2,48 Ha
O

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Numero de viviendas 25
Namero de parcelas catastrales 10
Numero de habitantes 60
Densidad media (vvda/Ha) 10,08

Clasificacién y categoria de suelo

SNUCNR Agricola Periurbano

Afecciones

Cafiada del Puerto de Santa Maria o de la Dehesilla

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Aislado del nucleo principal

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde la Ctra. del Puerto, que cuenta con todos
los servicios e infraestructuras urbanas basicas.

Suministro eléctrico. Abastecimiento de agua

= GERENCIA MUNICIPAL
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013
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ANALISIS DE LAS
AGRUPACIONES DE

EDIFICACIONES
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CORTIJILLO 3

Situacion. Pago

El Cortijillo

Superficie delimitada (m?/ Ha)

65.711,25 m?/ 6,57 Ha

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Numero de viviendas 65
Namero de parcelas catastrales 13
Numero de habitantes 156
Densidad media (vvda/Ha) 9,89

Clasificacidn y categoria de suelo

SNUCNR Genérico

Afecciones

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Contiguo al suelo urbanizable SUS-PE-01

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde el Camino Casa de las Piedras y Camino
de Puerta Angosta.

Algunas calles interiores asfaltadas. Suministro eléctrico.
Abastecimiento de agua.

= GERENCIA MUNICIPAL
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

ANALISIS DE LAS

APROBACION DEFINITIVA  MAYO 2013 AGRUPACIONES DE
EDIFICACIONES
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CORTIJILLO 4

Situacion. Pago

El Cortijillo

Superficie delimitada (m?/ Ha)

7.511,37 m?/ 0,75 Ha

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Numero de viviendas 10
Namero de parcelas catastrales 3
Numero de habitantes 24
Densidad media (vvda/Ha) 13,33

Clasificacion y categoria de suelo

SNUCNR Agricola Periurbano

Afecciones

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Contiguo al suelo urbanizable SUNP-CO-01

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde el Camino de Puerta Angosta.

Suministro eléctrico. Abastecimiento de agua.
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013
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MAJADILLAS 1

Situacion. Pago

Majadillas

Superficie delimitada (m?/ Ha)

13.178,84 m?/ 1,31 Ha

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Numero de viviendas 17
Numero de parcelas catastrales 4
Numero de habitantes 41
Densidad media (vvda/Ha) 12,98

Clasificacién y categoria de suelo

SNUCNR Agricola Periurbano

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Contiguo al suelo urbanizable SUNP-CO-02

Afecciones

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde el Camino Ancho, que cuenta con las
infraestructuras urbanas basicas.

Suministro eléctrico. Abastecimiento de agua.
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

ANALISIS DE LAS
AGRUPACIONES DE

APROBACION DEFINITIVA  MAYO 2013

EDIFICACIONES
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MAJADILLAS 2

Situacion. Pago

Majadillas

Superficie delimitada (m?/ Ha)

15.114,11 m?/ 1,51 Ha

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Numero de viviendas 22
Numero de parcelas catastrales 7
Numero de habitantes 53
Densidad media (vvda/Ha) 14,57

Clasificacién y categoria de suelo

SNUCNR Agricola Periurbano

Afecciones

Cafiada del Puerto de Santa Maria o de la Dehesilla

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Aislado del nucleo principal

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde la Ctra. de El Puerto y el Callejon Negro,
ambos cuentan con las infraestructuras urbanas basicas.

Suministro eléctrico. Abastecimiento de agua.
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013
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Situacién. Pago Majadillas

Superficie delimitada (m?/ Ha) 47.985,12 m?/ 4,79 Ha
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Numero de viviendas 52
Namero de parcelas catastrales 23
Numero de habitantes 125
Densidad media (vvda/Ha) 10,86

Clasificacién y categoria de suelo SNUCNR Agricola Periurbano

Afecciones

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable | Aislado del nucleo principal

Tipologia de vivienda Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes
infraestructuras urbanas basicas.

Suministro eléctrico. Abastecimiento de agua.

Acceso desde el Callejon Negro, que cuenta con las
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013

ANALISIS DE LAS
AGRUPACIONES DE

EDIFICACIONES
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MAJADILLAS 4

Situacion. Pago

Majadillas

Superficie delimitada (m?/ Ha)

40.872,84 m?/ 4,08 Ha

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Numero de viviendas 47
Namero de parcelas catastrales 19
Numero de habitantes 113
Densidad media (vvda/Ha) 11,52

Clasificacion y categoria de suelo

SNUCNR Agricola Periurbano

Afecciones

Cafiada del Puerto de Santa Maria o de la Dehesilla

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Aislado del nucleo principal

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde la Ctra. de El Puerto y el Callejon Negro,
ambos cuentan con las infraestructuras urbanas basicas.

Suministro eléctrico. Abastecimiento de agua.

= GERENCIA MUNICIPAL
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013
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ANALISIS DE LAS
AGRUPACIONES DE

EDIFICACIONES

MAJADILLAS 5

Situacion. Pago

Majadillas

Superficie delimitada (m?/ Ha)

19.930,00 m?/ 1,99 Ha

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Numero de viviendas 21
Namero de parcelas catastrales 8
Numero de habitantes 50
Densidad media (vvda/Ha) 10,55

Clasificacién y categoria de suelo

SNUCNR Agricola Periurbano

Afecciones

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Aislado del nucleo principal

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde el Callejon Negro, que cuenta con las
infraestructuras urbanas basicas.

Suministro eléctrico. Abastecimiento de agua.
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013
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Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL
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ANALISIS DE LAS
AGRUPACIONES DE
EDIFICACIONES

MAJADILLAS 6

Situacion. Pago

Majadillas

Superficie delimitada (m?/ Ha)

21.178,16 m?%/ 2,11 Ha

Numero de viviendas 30
Namero de parcelas catastrales 15
Numero de habitantes 72
Densidad media (vvda/Ha) 14,22

Clasificacién y categoria de suelo

SNUCNR Agricola Periurbano

Afecciones

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Aislado del nucleo principal

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde el Callejon Ancho.
Suministro eléctrico. Abastecimiento de agua.
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DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO Y GESTION
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27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

ANALISIS DE LAS

AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE
APROBACION DEFINITIVA  MAYO 2013 AGRUPACIONES DE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

EDIFICACIONES
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160 115 Ty s
LAS MINAS 3 18 121} t
VA Borts N2 AT P _halio| &
LAS MINAS 1
Situacién. Pago Las Minas
Superficie delimitada (m?/ Ha) 25.257,87 m?/ 2,52 Ha
Namero de viviendas 26
Numero de parcelas catastrales 11
Numero de habitantes 62
= e -
Densidad media (vvda/Ha) 10,32 = ; Les Minas F—
Er in i Eé b2
Clasificacidn y categoria de suelo SNUCNR Agricola Periurbano (e = e (
Srh i r £r
Afecciones Vereda de Miraflores & o o . - I
as
Acuifero Zona Sur : '
Relacién con el Suelo urbano/ urbanizable Contiguo al suelo urbano y urbanizable SUNP-CO-02 ; UCNFI{M Bl .
Tipologia de vivienda Unifamiliar aislada ‘ 0 m?O - " -«
Infraestructuras existentes Acceso desde el Camino de Rota y el Camino de I A o = L] i
Navacillos. f 23 .n
.. y . L 4 E’_/{\E."'f/#. s H 2 In
Suministro eléctrico. Abastecimiento de agua. WL N BT

= GERENCIA MUNICIPAL

URBANISMO EXCMO AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR DE BARRAMEDA DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO Y GESTION
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013
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LAS MINAS 2
Situacién. Pago Las Minas

Superficie delimitada (m?/ Ha)

42.505,56 m?/ 4,25 Ha

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Numero de viviendas 45 .
Namero de parcelas catastrales 24 - L"; Miags
Numero de habitantes 108 ;m.m : = F
Densidad media (vvda/Ha) 10,59 | minasf| . & = i
Clasificacién y categoria de suelo SNUCNR Agricola Periurbano J
Afecciones ! U \ ol -
Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable | Contiguo al suelo urbanizable SUNP-CO-02 o —— / ;
J

Tipologia de vivienda Unifamiliar aislada B . i
Infraestructuras existentes Acceso desde la Hijuela del Santo Dios. i | - '

E G Agricola Periurba

Suministro eléctrico. Abastecimiento de agua.

= GERENCIA MUNICIPAL

URBANISMO

EXCMO AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO Y GESTION
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013
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LAS MINAS 3
Situacién. Pago Las Minas

Superficie delimitada (m?/ Ha)

74.574,37 m?/ 7,45 Ha

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Numero de viviendas 77
Namero de parcelas catastrales 33
Numero de habitantes 185
Densidad media (vvda/Ha) 10,34

Clasificacion y categoria de suelo

SNUCNR Agricola Periurbano

Afecciones

Vereda de Miraflores
Acuifero Zona Sur

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Aislado del nucleo principal

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde el Camino de Rota y el Camino de
Navacillos

Suministro eléctrico. Abastecimiento de agua.

= GERENCIA MUNICIPAL

URBANISMO

EXCMO AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO Y GESTION
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013
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LAS |

¥102/10/¥0
ST02/90/0C

avaionavo ‘14930

LAS MINAS 4

Situacion. Pago

Las Minas

Superficie delimitada (m?/ Ha)

33.367,69 m?/ 3,33 Ha

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Numero de viviendas 34
Namero de parcelas catastrales 23
Numero de habitantes 82
Densidad media (vvda/Ha) 10,21

Clasificacion y categoria de suelo

SNUCNR Agricola Periurbano

Afecciones

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Aislado del nucleo principal

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde la Hijuela del Santo Dios.

Suministro eléctrico. Abastecimiento de agua.

= GERENCIA MUNICIPAL

URBANISMO

EXCMO AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO Y GESTION
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013
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LAS MINAS 5

Situacion. Pago

Las Minas

Superficie delimitada (m?/ Ha)

16.723,60 m?/ 1,67 Ha

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Numero de viviendas 13
Namero de parcelas catastrales 3
Numero de habitantes 31
Densidad media (vvda/Ha) 7,78

Clasificacién y categoria de suelo

SNUCNR Agricola Periurbano

Afecciones

Relacién con el Suelo

urbanizable

urbano/ | Aislado del nucleo principal

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde el Callejon Ancho.

Suministro eléctrico. Abastecimiento de agua.

= GERENCIA MUNICIPAL

URBANISMO

EXCMO AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO Y GESTION

39



dsl'ojuawnooqgewdi4teaytan jd/nwbewuyd/0606:/.2'95 SEZ'S6T//:dny

AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013
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LAS MINAS 6

Situacion. Pago

Las Minas

Superficie delimitada (m?/ Ha)

56.311,31 m?%/ 5,63 Ha

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Numero de viviendas 61
Numero de parcelas catastrales 21
Numero de habitantes 146
Densidad media (vvda/Ha) 10,83

Clasificacién y categoria de suelo

SNUCNR Agricola Periurbano

Afecciones

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Aislado del nucleo principal

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde la Hijuela del Santo Dios.

Suministro eléctrico. Abastecimiento de agua.

= GERENCIA MUNICIPAL

URBANISMO

EXCMO AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO Y GESTION
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION

DEFINITIVA  MAYO 2013
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LAS MINAS 7

Situacion. Pago

Las Minas

Superficie delimitada (m?/ Ha)

20.924,98 m?/ 2,09 Ha

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Numero de viviendas 17 ’ /
Numero de parcelas catastrales 8 i V
Numero de habitantes 41 x\a\_& v
Densidad media (vvda/Ha) 8,13 I/ i //

Clasificacion y categoria de suelo

SNUCNR Agricola Periurbano

Afecciones

Vereda de Miraflores
Acuifero Zona Sur

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Aislado del nucleo principal

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde el Camino de Rota.

Suministro eléctrico. Abastecimiento de agua.

= GERENCIA MUNICIPAL

URBANISMO

EXCMO AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR DE BARRAMEDA
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013

8T:T¥:0T €T02/50/8¢C
8G:TTTT €T0¢/S0/8¢C

VYINYI4 YHO34

€/T

8G:TT:TT €102/50/8¢

T102/10/¥0
210¢2/90/0C
0did3dx3 'L430

3 190% gp %&m 4557 sto

/2
ROMPESERONESM%-?, 50 ; i
e

aaQ "*.,_‘_ |

{n9 .'.""'\.. 0 623

012 ? 10 22[?2%}

ANALISIS DE LAS
AGRUPACIONES DE

EDIFICACIONES

¥102/10/¥0
ST02/90/0C

avaionavo ‘14930

S
\68[_7
12,
N
i e & e il e - ~Fa= e 5 = = = ¥ 4
ROMPESERONES 1
Situacién. Pago Rompeserones

Superficie delimitada (m?/ Ha)

76.643,79 m?/ 7,66 Ha

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Numero de viviendas 66

Numero de parcelas catastrales 17

Numero de habitantes 158

Densidad media (vvda/Ha) 8,62

Clasificacidn y categoria de suelo SNUCNR Genérico

Afecciones

Acuifero Zona Sur

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Contiguo suelo urbanizable SUNP-JA-01 y SUNP-CP-02

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde el Camino de Rompeserones y Camino de
Cabeza de la Vaca.

Suministro eléctrico. Abastecimiento de agua.

= GERENCIA MUNICIPAL

URBANISMO
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EXCMO AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR DE BARRAMEDA
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013
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ROMPESERONES 2

Situacion. Pago

Rompeserones/Camino del Hato

Superficie delimitada (m?/ Ha)

15.518,56 m?/ 1,55 Ha

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Numero de viviendas 22
Namero de parcelas catastrales 3
Numero de habitantes 53
Densidad media (vvda/Ha) 14,19

Clasificacidn y categoria de suelo

SNUCNR Genérico

Afecciones

Acuifero Zona Sur

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Aislado del nucleo principal

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde el Camino de Rompeserones.

Calles interiores asfaltadas.
Suministro eléctrico.

Abastecimiento de agua.

= GERENCIA MUNICIPAL

URBANISMO

EXCMO AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR DE BARRAMEDA
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA  MAYO 2013

ANALISIS DE LAS
AGRUPACIONES DE

EDIFICACIONES
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Situacién. Pago Rompeserones/Camino del Hato
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Superficie delimitada (m?/ Ha) 28.221,40 m% 2,82 Ha R M/PE&ER
oA
NUmero de viviendas 29 Q i \*;:"“/
\‘)','_v'x} v [.r‘-;,;}é::“
Namero de parcelas catastrales 13 5 .,/'\‘/’“
Numero de habitantes 70
Densidad media (vvda/Ha) 18,28

Clasificacidn y categoria de suelo SNUCNR Genérico

Afecciones Acuifero Zona Sur

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable | Aislado del nlcleo principal

Tipologia de vivienda Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes
Rompeserones y el Camino del Hato.

Suministro eléctrico. Abastecimiento de agua.

Acceso desde la Carretera de Chipiona, el Camino de
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013
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LAJARA 1

Situacién. Pago

La Jara

Superficie delimitada (m?/ Ha)

151.143,98 m?/ 15,11 Ha

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Numero de viviendas 91
Namero de parcelas catastrales 30
Numero de habitantes 218
Densidad media (vvda/Ha) 6,02

Clasificacidn y categoria de suelo

SNUEPPU Zona Regable Costa Noroeste

Afecciones

Acuifero Zona Sur

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Contiguo al suelo urbano PERI-JA-02 vy urbanizable
SUNP-JA-02 y SUNP-JA-03

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde el Camino Pino de la Jara y Camino de la
Victoria.

Algunas calles interiores asfaltadas. Suministro eléctrico.
Abastecimiento de agua.

Jara
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013
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LA JARA 2

Situacién. Pago

La Jara

Superficie delimitada (m?/ Ha)

19.120,30 m?/ 1,91 Ha

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Numero de viviendas 21
NuUmero de parcelas catastrales 6
Numero de habitantes 50
Densidad media (vvda/Ha) 10,99

Clasificacién y categoria de suelo

SNUEPPU Zona Regable Costa Noroeste

Afecciones

Relacién con el Suelo urbano/ urbanizable

Aislado del nucleo principal

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde el Camino de la Reyerta.

Algunas calles interiores asfaltadas. Suministro eléctrico.
Abastecimiento de agua.
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013
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AGRUPACIONES DE

EDIFICACIONES
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LA JARA 3

Situacién. Pago

La Jara

Superficie delimitada (m?/ Ha)

8.857,42 m?/ 0,88 Ha

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Numero de viviendas 12
Namero de parcelas catastrales 5
Numero de habitantes 29
Densidad media (vvda/Ha) 13,64

Clasificacién y categoria de suelo

SNUEPPU Zona Regable Costa Noroeste

Afecciones

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Aislado del nucleo principal

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde el Camino de la Reyerta.

Algunas calles interiores asfaltadas. Suministro eléctrico.

Abastecimiento de agua.
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013
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LA JARA 4

Situacién. Pago

La Jara

Superficie delimitada (m?/ Ha)

7.607,64 m?/ 0,76 Ha

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Numero de viviendas 8
Numero de parcelas catastrales 2
Numero de habitantes 19
Densidad media (vvda/Ha) 10,53

Clasificacién y categoria de suelo

SNUEPPU Zona Regable Costa Noroeste

Afecciones

Acuifero Zona Sur

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Aislado del nucleo principal

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde el Camino de la Victoria.

Suministro eléctrico. Abastecimiento de agua.
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013
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EDIFICACIONES
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LA JARA S

Situacion. Pago

La Jara

Superficie delimitada (m?/ Ha)

11.628,66 m?/ 1.16 Ha

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Numero de viviendas 10
Numero de parcelas catastrales 4
Numero de habitantes 24
Densidad media (vvda/Ha) 8,62

Clasificacién y categoria de suelo

SNUEPPU Zona Regable Costa Noroeste

Afecciones

Acuifero Zona Sur

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Aislado del nucleo principal

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde el Camino de la Reyerta y Ctra. de la Jara.
Suministro eléctrico. Abastecimiento de agua.
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013
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LA JARA 6

Situacion. Pago

La Jara

Superficie delimitada (m?/ Ha)

12.775,13 m?/ 1,27 Ha

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Numero de viviendas 12
Namero de parcelas catastrales 5
Numero de habitantes 29
Densidad media (vvda/Ha) 9,45

Clasificacién y categoria de suelo

SNUEPPU Zona Regable Costa Noroeste

Afecciones

Acuifero Zona Sur

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Aislado del nucleo principal

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde la Ctra. de la Jara.

Suministro eléctrico. Abastecimiento de agua.
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013
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LA JARA 7

Situacion. Pago

La Jara

Superficie delimitada (m?/ Ha)

12.332,46 m?/ 1,23 Ha

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Numero de viviendas 18
Namero de parcelas catastrales 5
Numero de habitantes 43
Densidad media (vvda/Ha) 14,64

Clasificacion y categoria de suelo

SNUEPPU Zona Regable Costa Noroeste

Afecciones

Acuifero Zona Sur

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Aislado del nucleo principal

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde el Camino de la Reyerta.

Suministro eléctrico. Abastecimiento de agua.
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013
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MADRE DEL AGUA

Situacion. Pago

Madre del Agua

Superficie delimitada (m?/ Ha)

90.285,26 m?/ 9,02 Ha

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Numero de viviendas 66
Namero de parcelas catastrales 6
Numero de habitantes 158
Densidad media (vvda/Ha) 7,32

Clasificacion y categoria de suelo

SNUEPPU Zona Regable Costa Noroeste

Afecciones

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Aislado del nucleo principal

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde el Camino de la Jara.

Calles interiores asfaltadas. Suministro

Abastecimiento de agua.

eléctrico.
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA  MAYO 2013
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Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Del estudio de las densidades edificatorias de cada una de las agrupaciones de forma
aislada, se comprueba que los ambitos delimitados de menor superficie (entre 7.000 y
20.000 m?) arrojan densidades comprendidas entre 10 y 15 viv/Ha, mientras que las de
mayor superficie (superior a los 30.000 m?) arrojaban densidades inferiores a las 10 viv/Ha.

Es decir, que las agrupaciones que cuentan con una mayor densidad, no tienen la entidad
suficiente como para considerar que reunen las caracteristicas minimas que hacen necesaria
la implantacion de servicios y dotaciones comunes, y por el contrario, las que cuentan con
una mayor poblacién, por tener un ambito de mayor superficie, no disponen del grado de
proximidad necesario como para que resulte sostenible dicha implantacion de servicios. Para
considerar que dichas agrupaciones configuran un asentamiento, tienen que generar
actividades urbanas, y demandar dichos servicios y dotaciones.

Segun la Normativa Directora para la redaccion de los avances previstos en el articulo 4 del
Decreto 2/2012 (en adelante N.D.), cuando el uso predominante es el residencial, se
considera que una agrupacién relune las caracteristicas minimas que hacen necesaria la
implantacién de servicios comunes cuando cuentan con una poblacién minima en torno a los
200 habitantes, es decir, entre 60 y 100 viviendas, si bien, este requisito puede reducirse
cuando las agrupaciones se encuentran muy préoximas a los ndcleos existentes, de manera
que resulta facilmente integrable en la ordenacién urbanistica de los mismos.

En consecuencia, una gran mayoria de las agrupaciones indicadas anteriormente no reinen
los requisitos para ser consideradas asentamientos urbanisticos, por el hecho de que no
alcanzan dicha poblacién, habiéndose adoptado como criterio para el término de Sanlicar
descartar todas aquellas que no alcanzan al menos los 150 habitantes, es decir, un minimo
de 60 viviendas (considerando el parametro de 2,4 habitantes por vivienda).

Por otro lado, hay que tener en cuenta que todas estas agrupaciones de edificaciones se
han delimitado incluyendo exclusivamente las superficies correspondientes a las parcelas
ocupadas por viviendas, habiéndose analizado de forma aislada, con el objetivo de
determinar los pardametros minimos exigibles en el municipio de Sanllicar de Barrameda
para considerar dichas agrupaciones como asentamientos urbanisticos, sin tener en cuenta
la proximidad existente entre las propias agrupaciones.

Este planteamiento hace necesaria una reflexién en cuanto a los limites que deben
considerarse a la hora de delimitar una agrupacién de edificaciones en el Suelo No
Urbanizable en Sanlicar de Barrameda, dado que en muchas ocasiones, por la enorme
dispersion de edificaciones, se hace bastante dificil determinar donde termina una
agrupacién y donde empieza la siguiente, hasta el punto de que en algunas zonas, como en
los pagos de “Las Minas”, “Majadillas”, "“Cortijillo”, “La Jara” o “Rompeserones”, la
concentracién de edificaciones aisladas es tan difusa que resulta practicamente inviable
establecer unos limites concretos para estas areas, que por su complejidad exigirdn un
estudio detenido de las mismas por el PGOU.

Dichas areas que configuran los conjuntos de agrupaciones de edificaciones analizados se
han denominado AREAS RURALES SUBURBANIZADAS DE BAJA DENSIDAD, ya que la
superficie de estos dambitos se ve incrementada considerablemente con la incorporacion de
los suelos sin edificaciones que quedan entre las distintas agrupaciones de edificaciones,
ocupados por invernaderos o sencillamente sin ningln uso, lo que conlleva que no aumente
el nimero de viviendas y por tanto, que la densidad media de estas areas se vea reducida
notablemente, quedandose en la mayoria de los casos en torno a las 5 viv/Ha.

Por tanto, como paso previo a la identificacion de los Asentamientos Urbanisticos, deben
analizarse estos ambitos que resultan de la unidn de diversas agrupaciones de edificaciones.

ORTOFOTO DEL AREA RURAL SUBURBANIZADA DE BAJA DENSIDAD “"PAGO MAJADILLAS”, EN EL

ENTORNO DE LA CARRETERDE SANLUCAR AL PUERTO DE STA. MARIA Y ZONA DE REMATACAUDALES

Se procede a analizar los ambitos que resultan de la uniéon de las agrupaciones de
edificaciones préximas entre si, incorporando los espacios intermedios no edificados u
ocupados por invernaderos, naves agricolas, etc.

De las delimitaciones que resultan de la unién de las distintas agrupaciones de edificaciones
proximas entre si, en cada zona de la ciudad, se obtienen doce Areas Rurales
Suburbanizadas, que integran la totalidad de viviendas incluidas en dichas agrupaciones, e
incluyen en su superficie las fincas catastrales completas, asi como los citados espacios
intermedios no edificados, obteniéndose una superficie total del ambito que se sefiala con
caracteres en cursiva en la siguiente tabla:

= GERENCIA MUNICIPAL
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA APROBACION DEFINITIVA - MAYO 2013
DENSIDAD DENSIDAD
SUP. | N° | N° PARC. No MEDIA SUP. | N° | N° PARC. No MEDIA
AGRUPACION SUP. (m?) | (Ha) | VIV. |CATASTRO | HABITANTES| (viv/Ha) AGRUPACION SUP. (m?) | (Ha) | VIV. |CATASTRO | HABITANTES| (viv/Ha)

SALTO DE GRILLO 1 69.033,16| 6,90 61 19 146 8,84 ROMPESERONES 2 15.518,56 | 1,55 22 3 53 14,19
SALTO DE GRILLO 2 26.356,07 | 2,63 29 9 70 11,03 ROMPESERONES 3 28.221,40| 2,82 29 13 70 10,28
SALTO DE GRILLO 95.389,23| 9,53 90 28 216 9,44 HATO DE LA CARNE 43.739,96| 4,37 51 16 122 11,67
Sup. Ambito Completo | 190.000,00 | 19,00 90 216 4,74 Sup. Ambito Completo | 72.000,00| 7,20 55 132 7,64
SAN JERONIMO 5 13.672,57| 1,36 22 9 53 16,18 ROMPESERONES 1 (*) | 76.643,79| 7,66 66 17 158 8,62
SAN JERONIMO 6 26.979,52| 2,69 31 21 74 11,52 Sup. Ambito Completo | 106.000,00|10,60| 68 163 6,42
SAN JERONIMO 5+6 40.652,09 | 4,05 53 30 127 13,09 LA JARA 1 151.143,98 | 15,11 91 30 218 6,02
Sup. Ambito Completo | 62.000,00| 6,20 55 132 8,87 Sup. Ambito Completo | 155.000,00| 15,50 95 228 6,12
SAN JERONIMO 1 40.002,00| 4,00 46 26 110 11,50 LA JARA 2 19.120,30| 1,91 21 6 50 10,99

LA JARA 3 8.857,42| 0,88 12 5 29 13,64

LA JARA 4 7.607,64| 0,76 8 2 19 10,53
CALLEJUELA 1 39.875,88| 3,98 29 10 70 7,29 LA JARA 5 11.628,66| 1,16 10 4 24 8,62
CALLEJUELA 2 65.670,23| 6,56 57 11 137 8,69 LA JARA 6 12.775,13| 1,27 12 5 29 9,45
CALLEJUELA 3 9.583,33 LA JARA 7 12.332,46| 1,23 18 5 43 14,63

LA JARA RESTO 72.321,61| 7,21 81 27 194 11,23

¥102/10/¥0
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Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

CORTIJILLO 1 43.995,57| 4,39 29 13 70 6,61
CORTIIILLO 2 24.827,57| 2,48 25 10 60 10,08
CORTIJILLO 3 (*) 65.711,25| 6,57 65 13 156 9,89
CORTIIILLO 4 7.511,37| 0,75 10 3 24 13,33
CORTIJILLO 142.045,76 | 14,19 129 39 310 9,09
Sup. Ambito Completo | 236.000,00 | 23,60 140 336 5,93
MAJADILLAS 1 13.178,84| 1,31 17 4 41 12,98
MAJADILLAS 2 15.114,11| 1,51 22 7 53 14,57
MAJADILLAS 3 (*) 47.985,12| 4,79 52 23 125 10,86
MAJADILLAS 4 40.872,84| 4,08 47 19 113 11,52
MAJADILLAS 5 19.930,00| 1,99 21 8 50 10,55
MAJADILLAS 6 21.178,16| 2,11 30 15 72 14,22
LAS MINAS 5 16.723,60| 1,67 13 3 31 7,78
MAJADILLAS 174.982,67 (17,46 202 79 485 11,57
Sup. Ambito Completo | 479.000,00 | 47,90 250 600 5,22
LAS MINAS 1 25.257,87| 2,52 26 11 62 10,32
LAS MINAS 2 42.505,56 | 4,25 45 24 108 10,59
LAS MINAS 3 74.574,37 | 7,45 77 33 185 10,34
LAS MINAS 4 33.367,69| 3,33 34 23 82 10,21
LAS MINAS 6 56.311,31| 5,63 61 21 146 10,83
LAS MINAS 7 20.924,98| 2,09 17 8 41 8,13
LAS MINAS 252.941,78 | 25,27 260 120 624 10,29
Sup. Ambito Completo | 475.000,00 | 47,50 280 672 5,89

« En cursiva se indican los pardmetros de las Areas Rurales Suburbanizadas, para diferenciarlos de
los que corresponden a las agrupaciones de edificaciones.

GERENCIA MUNICIPAL
=

URBANISMO

EXCMO AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

SUE. Ambito Comileto 196.000,00 | 19,60 90 216 4,59

« La agrupacién de Madre del Agua no se ha analizado como Area Rural Suburbanizada, ya que por

su caracter aislado configura por si sola un Unico ambito de estudio.

Como puede comprobarse, un gran nimero de estas areas superan el criterio de poblacion
minima fijado en los 150 habitantes (> 60 viviendas). Sin embargo, la mayoria de ellas no
cuenta con estructura urbana, ni presenta aptitudes adecuadas para implantarla cuando se
proceda a la ejecucion de la urbanizacién conforme a las previsiones del planeamiento.

Por otro lado, analizado el grado de proximidad entre las distintas edificaciones incluidas en
dichas areas suburbanizadas, resultan densidades medias entre los 4,74 viv/Ha del ambito
en el “Salto del Grillo” y los 7,32 viv/Ha de la agrupacion de “Madre del Agua”,
comprobandose que ninguno de estos ambitos alcanza las 10 viv/Ha.

Las condiciones para considerar sostenible la implantacion de servicios y dotaciones
comunes en dichos ambitos se cumplen Unicamente en
denominadas como “San Jerénimo” y “Callejuela”, ademas de en “Madre del Agua” que
como se ha expuesto anteriormente, constituye un nucleo aislado que cumple por si solo
con dichas condiciones. Por tanto, a partir de sus parametros, se ha considerado una

las areas suburbanizadas

densidad minima de 7 viv/Ha, a partir de la cual, se dan las condiciones para que dichas
agrupaciones sean consideradas como asentamientos urbanisticos.

(*) Las agrupaciones de edificaciones “Cortijillo 3”, “Las Minas 3” y “Rompeserones 1"
cumplen los parametros de densidad y poblaciéon establecidos si se analizan con caracter
aislado, si bien, deben considerarse integradas dentro de areas rurales suburbanizadas, las
cuales no alcanzan dichas condiciones para ser consideradas como Asentamientos.

A continuacién, se adjuntan las fichas descriptivas de las Areas Rurales Suburbanizadas

descritas anteriormente:

DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO Y GESTION
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013

ANALISIS DE LAS AREAS
RURALES SUBURBANIZADAS

DE BAJA DENSIDAD

SALTO DEL GRILLO

Situacién. Pago

Salto del Grillo

Superficie delimitada (m?/ Ha)

190.000,00 m?/ 19,00 Ha

NUumero de viviendas 90
Numero de habitantes 216
Densidad media (vvda/Ha) 4,74

Clasificacion y categoria de suelo

SNUEPPU Colonia de Monte Algaida y Veta de la Serrana
SNUCNR Genérico

Afecciones

Cafiada Real Camino viejo de Sevilla
Colada del Salto del Grillo.

Arroyo del Salto del Grillo

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Contiguo a suelo urbanizable SUP-CO-01 y SUS CAR-01
y suelo urbano (Venta Orcha)

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde el Camino de Sevilla.

Algunas calles interiores asfaltadas. Suministro eléctrico.
Abastecimiento de agua.

SALTOD

b

EL GRILLO
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ANALISIS DE LAS AREAS
RURALES SUBURBANIZADAS
DE BAJA DENSIDAD

SAN JERONIMO

Situacién. Pago San Jerénimo

Superficie delimitada (m?/ Ha) 155.000,00 m?/ 15,50 Ha

Numero de viviendas 110
Numero de habitantes 264
Densidad media (vvda/Ha) 7,10

Clasificacion y categoria de suelo SNUEPPU Colonia de Monte Algaida y Veta de la

Serrana

Afecciones Colada de San Jeronimo

Arroyo de San Jerénimo

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable Contiguo a suelo urbano (Cuartel Guardia Civil)

Tipologia de vivienda Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes Acceso desde el Callejon de la Paja y el Camino de

San Jerénimo.

Suministro eléctrico. Abastecimiento de agua. /

\ : *d'e;

/| SANGJERONIMO |

\

P V'
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Situacién. Pago

Callejuela

Superficie delimitada (m?/ Ha)

140.000,00 m?/ 14,00 Ha

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

NUumero de viviendas 100
Numero de habitantes 240
Densidad media (vvda/Ha) 7,14

Clasificacion y categoria de suelo

SNUCNR Genérico

Afecciones

Colada del Salto del Grillo

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Contiguo a suelo urbanizable SUS CAR-01 y SUP-CO-01.

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde el Camino del Reventén Chico y de la Colada
del Salto del Grillo.

Algunas calles interiores asfaltadas. Suministro eléctrico.
Abastecimiento de agua.

Sy
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013

ANALISIS DE LAS AREAS
RURALES SUBURBANIZADAS

DE BAJA DENSIDAD

CORTIJILLO

Situacién. Pago

Cortijillo

Superficie delimitada (m?/ Ha)

236.000,00 m?/ 23,60 Ha

Numero de viviendas 140
Numero de habitantes 336
Densidad media (vvda/Ha) 5,93

Clasificacion y categoria de suelo

SNUCNR Agricola Periurbano y SNUCNR Genérico

Afecciones

Canada del Puerto de Santa Maria o de la Dehesilla

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Contiguo a suelo urbanizable SUS-PE-01 y SUNP-CO-01.

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde el Camino Casa de las Piedras, el Camino
de Puerta Angosta y la Ctra. del Puerto, la cual cuenta
con todos los servicios e infraestructuras urbanas
basicas.

Algunas calles interiores asfaltadas. Suministro eléctrico.
Abastecimiento de agua.
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ANALISIS DE LAS AREAS
RURALES SUBURBANIZADAS

DE BAJA DENSIDAD

MAJADILLAS

Situacién. Pago

Majadillas

Superficie delimitada (m?/ Ha)

479.000,00 m?/ 47,90 Ha

NUmero de viviendas 250
Numero de habitantes 600
Densidad media (vvda/Ha) 5,22

Clasificacion y categoria de suelo

SNUCNR Agricola Periurbano

Afecciones

Canada del Puerto de Santa Maria o de la Dehesilla

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Contiguo a suelo urbanizable SUNP-CO-02.

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde la Ctra. de El Puerto, el Callejon Negro y el
Camino Ancho, que cuentan con las infraestructuras
urbanas basicas, el Gltimo sdlo en un tramo.

Suministro eléctrico. Abastecimiento de agua.
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EL SECRETARIO GENERAL

AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013

ANALISIS DE LAS AREAS
RURALES SUBURBANIZADAS
DE BAJA DENSIDAD

LAS MINAS

Situacién. Pago

Las Minas

Superficie delimitada (m?/ Ha)

475.000,00 m?/ 47,50 Ha

NUmero de viviendas 280
Numero de habitantes 672
Densidad media (vvda/Ha) 5,89

Clasificacion y categoria de suelo

SNUCNR Agricola Periurbano

Afecciones

Vereda de Miraflores
Acuifero Zona Sur

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Contiguo a suelo urbano y urbanizable SUNP-CO-02.

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde el Camino de Rota, el Camino de
Navacillos y la Hijuela del Santo Dios.

Suministro eléctrico. Abastecimiento de agua.
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ANALISIS DE LAS AREAS

5 & - APROBACION DEFINITIVA  MAYO 2013 RURALES SUBURBANIZADAS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA A e
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ROMPESERONES

Situacion. Pago

Rompeserones

Superficie delimitada (m?/ Ha)

106.000,00 m?/ 10,60 Ha

NUmero de viviendas 68
Numero de habitantes 163
Densidad media (vvda/Ha) 6,42

Clasificacion y categoria de suelo

SNUCNR Genérico

Afecciones

Acuifero Zona Sur

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Contiguo a suelo urbano y urbanizable SUNP-CP-02.

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde el Camino de Rompeserones y Camino de
Cabeza de la Vaca.

Suministro eléctrico. Abastecimiento de agua.
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ANALISIS DE LAS AREAS

5 P - APROBACION DEFINITIVA  MAYO 2013 RURALES SUBURBANIZADAS
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Situacion. Pago Rompeserones /Camino del Hato o/ SN 5 ,o’, Q ..*
(A . FA g :
Superficie delimitada (m?/ Ha) 72.000,00 m?%/ 7,20 Ha 21 ; 'f” g DE LA C RNE:;’ =
. o ¢ 6 & 77K '
)’. .

NUmero de viviendas 55 . @

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Contiguo a suelo urbano y urbanizable SUNP-CP-02.

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde la Carretera de Chipiona, el Camino de
Rompeserones y el Camino del Hato.

Algunas calles interiores asfaltadas. Suministro eléctrico.
Abastecimiento de agua.
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Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

ANALISIS DE LAS AREAS
RURALES SUBURBANIZADAS

DE BAJA DENSIDAD

LA JARA 1

Situacién. Pago La Jara

Superficie delimitada (m?/ Ha) 151.143,98 m?/ 15,11 Ha

NUmero de viviendas 91

SUNP-JA-02 y SUNP-JA-03

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde el Camino Pino de la Jara y Camino de la
Victoria.

Algunas calles interiores asfaltadas. Suministro eléctrico.
Abastecimiento de agua.

{3 “ @ :
Numero de parcelas catastrales 30 3 ) o ta
Numero de habitantes 218 N
Densidad media (vvda/Ha) 6,02 e
Clasificacion y categoria de suelo SNUEPPU Zona Regable Costa Noroeste “
Afecciones Acuifero Zona Sur v 2 .
Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable | Contiguo al suelo urbano PERI-JA-02 y urbanizable : N
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EL SECRETARIO GENERAL
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APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013

ANALISIS DE LAS AREAS

RURALES SUBURBANIZADAS
DE BAJA DENSIDAD

LA JARA

Situacién. Pago

La Jara/ Camino de la Reyerta

Superficie delimitada (m?/ Ha)

196.000,00 m?/ 19,60 Ha

NUmero de viviendas 90
Numero de habitantes 216
Densidad media (vvda/Ha) 4,59

Clasificacion y categoria de suelo

SNUEPPU Zona Regable Costa Noroeste

Afecciones

Acuifero Zona Sur

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Aislado del nucleo principal

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde la Carretera de la Jara, el Camino de la
Reyerta y el Camino de la Victoria.

Algunas calles interiores asfaltadas. Suministro eléctrico.
Abastecimiento de agua.
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Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013

ANALISIS DE LAS AREAS

RURALES SUBURBANIZADAS
DE BAJA DENSIDAD

Situacién. Pago

MADRE DEL AGUA

Madre del Agua

Superficie delimitada (m?/ Ha)

90.285,26 m?/ 9,02 Ha

NUmero de viviendas 66
Numero de parcelas catastrales 6
Numero de habitantes 158
Densidad media (vvda/Ha) 7,32

Clasificacion y categoria de suelo

SNUEPPU Zona Regable Costa Noroeste

Afecciones

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Aislado del nucleo principal

Tipologia de vivienda

Unifamiliar aislada

Infraestructuras existentes

Acceso desde el Camino de la Jara.

Calles interiores asfaltadas. Suministro

Abastecimiento de agua.

eléctrico.
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Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

ASENTAMIENTOS URBANISTICOS:

De acuerdo con lo establecido en la Norma 32 de la N.D. para la redaccion de los avances
previstos en el articulo 4 del Decreto 2/2012, la identificacion y delimitacion de los
asentamientos urbanisticos en el suelo no urbanizable requiere una valoracién conjunta de
los requisitos establecidos en el articulo 2.2.b) de dicho Decreto, a partir de los criterios y
parametros establecidos en este apartado, es decir, tener una densidad superior a 7 viv/Ha,
una poblacién superior a los 150 habitantes, y contar con estructura urbana, o bien,
presentar aptitudes adecuadas para implantarla cuando se proceda a la ejecucién de la
urbanizacion conforme a las previsiones del planeamiento urbanistico.

Realizada esta valoracion, se han delimitado tres asentamientos urbanisticos en el Suelo No
Urbanizable, correspondientes a las Areas Rurales Suburbanizadas denominadas como “San
Jerénimo” y “Callejuela”, asi como el @mbito denominado “Madre del Agua”, ya que ademas
de cumplir con los requisitos expuestos anteriormente, presentan aptitudes adecuadas para
su incorporacion al suelo urbano o urbanizable del municipio, derivadas de su capacidad de
integracion en el modelo de crecimiento del municipio, si bien, en el caso de “Madre del
Agua”, por tratarse de un nucleo de poblacion no contiguo con el suelo urbano ni
urbanizable, debera cumplir ademas con los requisitos establecidos en el articulo 17.2.a) de
las normas del POT de la Costa Noroeste.

El asentamiento de “Madre del Agua” es muy significativo, ya que alcanza actualmente un
elevado grado de consolidacién, y cuenta ademas con acceso rodado y calles interiores
asfaltadas y con alumbrado, y las edificaciones que lo integran disponen de suministro
eléctrico y abastecimiento de agua.

ORTOF DE LAAGUPACiC)N DE EDIFICACIONES “MRE DEL AGUA”

En el caso del asentamiento en “Pago Callejuela”, debe indicarse que se ubica entre los
sectores de suelo urbanizable sectorizado SUP-CO-1 “Corona de Parcelaciones” y SUS-CAR-
1 “Carranza”, este ultimo delimitado recientemente mediante la Modificacion n° 13 del
PGOU, y entre cuyos objetivos se encuentra la intencion de enlazar los sectores
urbanizables de la Corona con el sector turistico de Martin Miguel, incorporando al proceso
urbanizador los terrenos ubicados en la zona o pago conocido como “Carranza”, proxima al
“Area de Oportunidad” establecida por el POT de la Costa Noroeste en la zona del Hornillo y
de la Atalaya, con la posibilidad de incorporar también las areas suburbanizadas existentes.

N EL PGOU DEL ASENTAMIENTO EN “PAGO CALLEJUELA"”

‘ il O,
INTEGRACION E

Por ultimo, en el caso del asentamiento denominado como “San Jerénimo”, debe indicarse
que se ubica de forma contigua al suelo urbano consolidado, con acceso desde los viarios
estructurales Camino de la Paja y Avenida 1492.

A continuacién se adjuntan las Fichas correspondientes a cada uno de los asentamientos
urbanisticos delimitados, en las que se justifica el cumplimiento de los criterios generales
adoptados para su delimitacién, de acuerdo con lo exigido en el apartado 2.a) b. de la
Norma 12 de la Normativa Directora para la redaccion de los avances previstos en el articulo
4 del Decreto 2/2012, de 10 de enero:
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Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

DELIMITACION DE

< ‘ - APROBACION DEFINITIVA  MAYO 2013 ASENTAMIENTOS
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Situacién. Pago

Madre del Agua

Superficie delimitada (m2/ Ha)

90.285,26 m?/ 9,02 Ha

NUmero de viviendas 66
Numero de parcelas catastrales 6
Numero de habitantes 158
Densidad media (vvda/Ha) 7,32

Infracciones de parcelacion no prescritas

6 expedientes de infraccidon no prescritos

Clasificacion y categoria de suelo

SNUEPPU Zona Regable Costa Noroeste

Afecciones

Relacion con el Suelo urbano/ urbanizable

Aislado del nucleo principal

Infraestructuras existentes

Acceso desde el Camino de la Jara.

Calles interiores asfaltadas y con alumbrado. Suministro
eléctrico. Abastecimiento de agua.

CUMPLIMIENTO DE LOS CRITERIOS GENERALES

Grado de consolidacion

Uso predominante residencial
Densidad media: 7,32 vvda/Ha >7 vvda/Ha

Cuenta con calles interiores asfaltadas y con alumbrado, suministro
eléctrico y. abastecimiento de agua

Estructura urbana

Posee estructura urbana y aptitudes adecuadas para la implantacién de
los equipamiento y dotaciones necesarios cuando se proceda a la
ejecucion de la urbanizacion conforme a las previsiones del planeamiento
urbanistico

Dimension minima que genere
actividad urbana y demanda de
servicios y dotaciones

Superficie delimitada: 90.285,26 m?> 90.000m?
Numero de habitantes: 158 > 150
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Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

3.2 Justificacion de los criterios adoptados para la identificacién y delimitacién
de los asentamientos en el ambito del Habitat Rural Diseminado.

El articulo 2.2.c) del Decreto 2/2012, de 10 de enero, define los asentamientos que
constituyen Habitat Rural Diseminado, como los “ambitos territoriales sobre los que se
ubican un conjunto de edificaciones sin estructura urbana y ligadas en su origen a la
actividad agropecuaria y del medio rural, que poseen caracteristicas propias que deben
preservarse, y que pueden demandar algunas infraestructuras, dotaciones o servicios
comunes, para cuya ejecucion no sea preciso una actuacion urbanizadora”.

Segun el articulo 46 de la LOUA, tendran la condicidon de Suelo No urbanizable del Habitat
Rural Diseminado, aquellos suelos que constituyan “el soporte fisico de asentamientos
rurales diseminados, vinculados en su origen al medio rural, cuyas caracteristicas, atendidas
las del municipio, proceda preservar”.

En el municipio de Sanlicar de Barrameda se reconoce facilmente este tipo de
asentamientos en el norte de su término municipal, en las zonas de Monte Algaida, Los
Llanos de Bonanza y la Veta de la Serrana, donde se desarrolla una importante actividad
agricola, caracterizada por la calidad y productividad hortofruticola.

La agricultura intensiva que se desarrolla en estos ambitos ha favorecido el paulatino
traslado de la residencia al pie de la finca agricola. La proliferacién de viviendas agrarias en
las parcelas, habitualmente al pie del camino y orilladas en la explotacién agricola, ha ido
formando un paisaje peculiar y una forma de uso y ocupacién del territorio consolidada.

Vivienda y explotacién agricola forman un modelo de asentamiento integrado, si bien, la
coexistencia con invernaderos, balsas y otras instalaciones necesarias para la agricultura
configuran un espacio dificil de ordenar, que requiere un tratamiento singular.

Ante esta situacion, los objetivos del vigente PGOU iban en la linea de controlar los procesos
parcelatorios y edificatorios, asi como la calidad y cantidad de los recursos agua y suelo
para posibilitar el mantenimiento de la productividad agricola. Esta protecciéon de los
recursos agricolas debia compatiblizarse con los servicios y atencién a la poblacion
residente, asi como con un medio ambiente saludable y unas condiciones de vida dignas.

De igual forma, el propio Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa Noroeste propone la
delimitacién de dichos ambitos como Habitat Rural Diseminado (art. 49 de sus normas),
debiendo ordenarse mediante la revisién del PGOU, o bien mediante un Plan Especial de
Mejora del Medio Rural, conforme a los siguientes criterios:

+ Racionalizacién de los procesos de ocupacidon existentes,
generacion de servicios primarios y manteniendo el paisaje rural.

potenciando la

+ Mantenimiento de la estructura de caminos existentes, no permitiéndose
actuaciones que no vayan encaminadas a la mejora de sus condiciones fisicas.

« Resolver la necesidad de infraestructuras de agua, energia, telecomunicaciones y
saneamiento, garantizando que no se generan nuevas infraestructuras que
propicien la expansion del habitat rural diseminado.

Sin embargo, dado el origen y desarrollo histérico de la Colonia Agricola Monte Algaida, se
ha entendido conveniente delimitar dos asentamientos diferenciados, de manera que en uno
se han incluido exclusivamente los suelos correspondientes a la Colonia, y en el otro se han
incluido los navazos y demas explotaciones en los Llanos de Bonanza.

ORTOFOTO DE LAS ZONAS MONTE ALGAIDA Y LOS LLANOS DE BONANZA — VUELO DE 1956
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Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

PLANIMETRIA DE LA COLONIA AGRICOLA MONTE ALGAIDA

Segun la Norma 42 de la N.D. para la redaccion de los avances previstos en el articulo 4 del
Decreto 2/2012, los asentamientos en el ambito del Habitat Rural Diseminado deben
delimitarse de acuerdo con los siguientes criterios:

1. Deben estar formados por edificaciones y viviendas unifamiliares en su origen
vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural.

2. Deben poseer caracteristicas propias que deben preservarse, como su estructura o la
morfologia de sus edificaciones, y reconocerse sus caracteristicas propias que
justifiquen su preservacion.

3. Deben ser ambitos desvinculados de los nucleos urbanos, poseer identidad propia y
marcada autonomia respecto al nucleo principal, exigiéndose que no quepa
integrarlos en la trama urbana.

4. No deben poseer una estructura de caracter urbano definida, aunque pueden contar
con cierta estructura urbana elemental.

5. Debe existir una relaciéon funcional entre las edificaciones existentes que justifique la
necesidad de ciertos servicios y dotaciones comunes.

ASENTAMIENTO DE LA COLONIA MONTE ALGAIDA

Constituido por viviendas unifamiliares asociadas a la explotacién agricola intensiva, junto a
naves y cobertizos complementarios de la actividad agricola.

Cuenta con estructura parcelaria sobre una trama ortogonal de 100x100 m, y caminos de
10 m de ancho, forman un modelo de asentamiento integrado a proteger, debiendo
controlarse los procesos parcelatorios y edificatorios y los recursos de agua y suelo, para
posibilitar el mantenimiento de la productividad agricola.

Posee identidad propia y marcada autonomia respecto al nudcleo principal. La relacién
funcional existente entre las edificaciones justifica la necesidad de ciertos servicios y
dotaciones comunes.

ASENTAMIENTO DE LOS LLANOS DE BONANZA

Constituido por viviendas unifamiliares asociadas a la explotaciéon agricola intensiva
vinculada a los navazos, junto a naves y cobertizos complementarios de la actividad.

Cuenta con estructura parcelaria derivada del uso del navazo, que define la organizacion de
territorio con caminos y edificaciones en los puntos altos. En este ambito encontramos
también Pinares y lagunas, delimitados por el PGOU como Sistemas Generales en Suelo No
Urbanizable.

Posee identidad propia y autonomia con respecto al ndcleo principal. La relaciéon funcional
existente entre las edificaciones justifica la necesidad de ciertos servicios y dotaciones
comunes.

En las Fichas que se adjuntan, correspondientes a cada uno de los asentamientos
delimitados en el ambito del habitat rural diseminado, se justifica el cumplimiento de
los criterios anteriormente citados, de acuerdo con lo exigido en el apartado 2.a) b. de la
Norma 12, de la N.D. para la redaccién de los avances previstos en el articulo 4 del Decreto
2/2012, de 10 de enero.
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA

MAYO 2013 AMBITOS DEL HABITAT

AMBITO DEL HABITAT RURAL DISEMINADO:

COLONIA DE MONTE ALGAIDA

Situacion. Pago

Colonia de Monte Algaida

DELIMITACION DE

RURAL DISEMINADO

Superficie delimitada (m2/ Ha)

4.217.844 m?/ 421.78 Ha

NUmero de viviendas 966

Numero de habitantes censados 3.304

Densidad media (Vvda./Ha) 2,29

Clasificacion y categoria de suelo SNUEPPU Colonia de Monte Algaida y Veta de la Serrana

Afecciones

Zona de servidumbre de proteccién del litoral segin POT (200m)
Zona de influencia litoral (500m)

Cafiada Real del Monte Algaida y Colada de Bonanza al Pozo de
la Viuda.

Acuifero Zona Norte.

Relacién con el Suelo
urbanizable

urbano/ | Aislado del nucleo principal

Tipologia de vivienda

Vivienda asociada a explotacion agricola intensiva
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Infraestructuras existentes

Acceso desde la Carretera de la Colonia.

Algunas calles interiores asfaltadas. Suministro eléctrico.
Abastecimiento de agua.

DESCRIPCION

La Colonia de Monte Algaida tiene su origen a principios del siglo XX y es uno de los primeros ensayos
sobre colonizacién agraria. Se encuentra situado al noreste del nucleo principal. Debe indicarse que en el
centro de este ambito existen dos islas de suelo urbano, siendo una de ellas la unidad de ejecucién
denominada UE-AL-1 y la otra, junto a la anterior, una pequefia mancha de suelo urbano consolidado,
las cuales no forman parte en este ambito del Habitat Rural Diseminado, sin perjuicio de que se plantee
su integracidon con motivo de la revision del PGOU vigente.

CUMPLIMIENTO DE LOS CRITERIOS GENERALES

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Edificaciones

Viviendas unifamiliares asociadas a la explotacion agricola intensiva
Naves y cobertizos complementarios de la actividad agricola

Caracteristicas a preservar

La vivienda y la explotacion agricola, con estructura parcelaria sobre una
trama ortogonal de caminos de 10 m de ancho, forman un modelo de
asentamiento integrado a proteger, para lo cual se han de controlar:

* Los procesos parcelatorios y edificatorios

* Los recursos de agua y suelo para posibilitar el mantenimiento de la
productividad agricola

Vinculacion con nlcleos
urbanos

Desvinculado del nacleo urbano.
Posee identidad propia y marcada autonomia respecto al nucleo principal.

Estructura urbana

Cuenta con una estructura urbana elemental de calles paralelas origen de
la parcelacion.

La relacidon funcional existente entre las edificaciones justifica la necesidad
de ciertos servicios y dotaciones comunes
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MAYO 2013

AMBITO DEL HABITAT RURAL DISEMINADO:

LLANOS DE BONANZA

Situacion. Pago

Llanos de Bonanza

DELIMITACION DE
AMBITOS DEL HABITAT
RURAL DISEMINADO

Superficie delimitada (m2/ Ha)

2.474.276,61 m?/ 247,42 Ha

NUmero de viviendas 475
Numero de habitantes 1.140
Densidad media (vvda/Ha) 1,92

Clasificacion y categoria de suelo

SNUEPPU Colonia de Monte Algaida y Veta de la Serrana

8T:T¥:0T €T02/50/8¢C
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Afecciones

Zona de servidumbre de proteccién del litoral segin POT (200m)
Zona de influencia litoral (500m)

Cafiada Real del Monte Algaida y Colada de Bonanza al Pozo de la
Viuda.

Acuifero Zona Norte.

Relacion con el Suelo urbano/ | Contiguo al suelo urbano (Bonanza)

urbanizable

Tipologia de vivienda

Vivienda asociada a explotacion agricola intensiva

€/T
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Infraestructuras existentes

Acceso desde la Carretera de la Colonia y el Camino del Colorao.

Algunas calles interiores asfaltadas. Suministro eléctrico.
Abastecimiento de agua.

DESCRIPCION

¥102/10/¥0
ST02/90/0C

avaronavo 1930

Se encuentra situado al noreste del nldcleo principal. Estda constituido por viviendas unifamiliares
asociadas a la explotacién agricola intensiva vinculada a los navazos, junto a naves y cobertizos
complementarios a la actividad. Cuenta con la estructura parcelaria derivada del uso del navazo. Debe
indicarse que dentro de su delimitacidon existen zonas de pinares y lagunas clasificadas por el vigente
PGOU como Sistema General en Suelo No Urbanizable.

CUMPLIMIENTO DE LOS CRITERIOS GENERALES

Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Edificaciones

Viviendas unifamiliares asociadas a la explotacién agricola intensiva de
navazos.

Naves y cobertizos complementarios de la actividad agricola

Caracteristicas a preservar

Explotaciones agricolas de navazos, que define la organizacidn de territorio
con caminos y edificaciones en los puntos altos.

Pinares y lagunas delimitados como Sistemas Generales en Suelo No
Urbanizable

Vinculacion con nucleos

urbanos

Desvinculado del nacleo urbano.
Posee identidad propia y marcada autonomia respecto al nucleo principal.

Estructura urbana

No cuenta con una estructura urbana definida.

La relacion funcional existente entre las edificaciones justifica la necesidad
de ciertos servicios y dotaciones comunes
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AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

APROBACION DEFINITIVA  MAYO 2013

3.3 Relacién de parcelaciones urbanisticas para las que no ha prescrito la accion

de la Administracién para el restablecimiento del orden infringido.

Se adjunta cuadro resumen de las parcelaciones urbanisticas que no constituyen un
asentamiento urbanistico, para las que no ha prescrito aun la acciéon de la Administracion
para el restablecimiento del orden urbanistico infringido, y no se ha procedido a su
reagrupacion conforme a lo dispuesto en el articulo 183.3 de la LOUA, las cuales han sido
recogidas en el Plano de identificacién y delimitacién de los asentamientos que forma parte
del presente documento, de acuerdo con el apartado 2.b) de la Norma 12 de la Normativa
Directora para la redaccion de los avances previstos en el articulo 4 del Decreto 2/2012:
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Aprobado definitivamente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

27 MAYO 2013
EL SECRETARIO GENERAL

EXPEDIENTE | ACTA CLASIFICACION DE SUELO SUP. (m2)
00108-2004 | 008-04 |SUELO NO URBANIZABLE GENERICO 80000
00362-2004 | 040-04 | SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE LA 53157
CAMPINA

00364-2004 | 051-04 | SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE LA | o0 o
CAMPINA
SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE LA

00472-2004 | 058-04 | 5\ A REGABLE DE LA COSTA NOROESTE 2512
SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE LA

00493-2004 | 060-04 | 7\ A" REGABLE DE LA COSTA NOROESTE 2375
SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE LA

00495-2004 | 059-04 | ;5\ A REGABLE DE LA COSTA NOROESTE 3253
SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE LA

00496-2004 | 061-04 | ;5\ A" REGABLE DE LA COSTA NOROESTE 2502

01800-2004 | 204-04 | SUELO NO URBANIZABLE GENERICO 5704
SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE LA
01869-2004 | 217-04 | -5 HNIA MONTE ALGAIDA 1807
00069-2005 | 250-04 | SUELO NO URBANIZABLE GENERICO 6300
00081-2005 | 292-04 | SUELO NO URBANIZABLE GENERICO 3563
SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE LA

00083-2005 | 276-04 | 7o\ A REGABLE DE LA COSTA NOROESTE 3161
SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE LA

00085-2005 | 275-04 | 75\ A REGABLE DE LA COSTA NOROESTE 3247
SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE LA

00086-2005 | 274-04 | 7o\ A REGABLE DE LA COSTA NOROESTE 2500
00115-2005 | 291-04 | SUELO NO URBANIZABLE GENERICO 5300,93
00117-2005 | 293-04 | SUELO NO URBANIZABLE GENERICO 3563
00149-2005 | 303-04 | SUELO NO URBANIZABLE GENERICO 7127

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE LA
00581-2005 | 001-05 | -5 oNIA MONTE ALGAIDA 4996

EXPEDIENTE | ACTA CLASIFICACION DE SUELO SUP. (m2)

00814-2005 | 075-05 | SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE LA 010
CAMPINA

00896-2005 | 077-05 | SUELO NO URBANIZABLE GENERICO 5412

00899-2005 | 048-05 | SUELO NO URBANIZABLE GENERICO 2489

03194-2005 | 211-05 | SUELO NO URBANIZABLE GENERICO 4599

00368-2006 | 252-05 | SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE LA 3500
CAMPINA

00400-2006 | 265-05 | SUELO NO URBANIZABLE GENERICO 4751

00421-2006 | 281-05 | SUELO NO URBANIZABLE GENERICO 6671
SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE LA

01816-2008 | 225-08 |~ GN1A MONTE ALGAIDA 4230,7

00715-2009 | 110-05 | SUELO NO URBANIZABLE GENERICO 7127

01006-2009 | 061-05 | SUELO NO URBANIZABLE GENERICO 4490
SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE LA

00036-2010 | 003-10 | -5 HNIA MONTE ALGAIDA 2002
SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE LA

00037-2010 | 001-10 |~ GNIA MONTE ALGAIDA 6083

00047-2010 | 164-09 | SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO (SUP-CO-1) 672

00180-2010 | 018-10 | SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE LA 2280
CAMPINA

00181-2010 | 017-10 | SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE LA 2280
CAMPINA

00183-2010 | 019-10 | SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE LA 22944
CAMPINA

052-11 | SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE LA

00954-2011 | (35775 | 2AMPINA 14055,33
SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE LA

00048-2012 | 003-12 | 20" SNia MONTE ALGAIDA 1500,00
SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE LA

00174-2012 | 007-12 | 20 AN 1A MONTE ALGAIDA 3685,00

01678-2012 | 048-12 |SISTEMA GENERAL EN SUELO NO URBANIZABLE 4125,00

GERENCIA MUNICIPAL
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PLANOS
AVANCE PARA LA DELIMITACION DE LOS
ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EN
SUELO NO URBANIZABLE
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
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