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DEPARTAMENTO DE VIVIENDA

ANEXO 1.- PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS DEL CONTRATO DE SERVICIOS
DE CONSULTORIA TECNICA PARA LA REDACCION DE UN “PROYECTO BASICO DE
CONSTRUCCION DE EDIFICIO RESIDENCIAL DE VIVIENDAS DE PROTECCION
OFICIAL EN REGIMEN DE ALQUILER EN LA PARCELA 22 DEL PROYECTO DE
REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION PICACHO 4 (U.E.-PI-4), EN
SANLUCAR DE BARRAMEDA (CADI1Z)"”

1. OBJETO DEL CONTRATO.

Es objeto del contrato de servicios de consultoria técnica para la Redaccion de un
Proyecto Badsico de construccion de edificio residencial de viviendas de proteccion
oficial en régimen de alquiler en la parcela 22 del proyecto de reparcelacion de la
Unidad de Ejeuccion Picacho 4 (U.E.-PI-4), en Sanllcar de Barrameda (Cadiz), definiendo
las obras necesarias para construir en el solar el mayor nimero posible de viviendas protegidas y
de garajes, adecuadas a la normativa vigente, en condiciones Optimas de utilizacion,
habitabilidad, seguridad, eficiencia energética y funcionalidad.
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2. DATOS DEL SOLAR.

Superficie del Solar 558,22 m?2

Superficie catastral: 595 m2

Referencia catastral: 7752204QA3775B0001SG

Datos Registrales: Tomo 1979, Libro 1157, Folio 64, N.° Finca: 51836 Inscripcion 1°.
Edificabilidad: 355,44 m2 **

Ordenanza de Aplicacion: Estudio de Detalle U.E.-PI-4 “Picacho” con fecha de aprobacion
definitiva 30 de octubre de 2001, ordenanza Ciudad Jardin 4 (CJ-4).

Manzana IV. Altura méaxima permitida: 2 plantas + Atico. **

** Se atendera a la proxima adhesion del municipio al Decreto 1-2025 de 24 de
febrero, de medidas urgentes en materia de vivienda.

3. ALCANCE Y CONTENIDO DE LA DOCUMENTACION TECNICA A PRESENTAR POR EL
ADJUDICATARIO.

El proyecto a presentar debera contener la documentacion necesaria para definir, con el nivel

de detalle suficiente, las condiciones de disefio del edificio y su cumplimiento normativo,

indicando las caracteristicas del mismo, superficies diferenciadas entre Utiles y construidas con o
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sin parte proporcional de zonas comunes, linderos de cada vivienda, condiciones para la division
horizontal del edificio, justificacién de normativa municipal autondmica y estatal, establecimiento
de la clasificacion energética de acuerdo a norma con propuestas de medidas complementarias,
con el fin de conseguir los resultados Aptimos, conjugando los puntos de vista técnico y
econdmico, y todo ello para servir de base para la obtencion de los permisos pertinentes para
ejecutar a obra. La autoria del proyecto correspondera a un arquitecto.

El contenido del proyecto: su planimetria se realizara atendiendo al disefio y gestion del
inmueble con un modelo BIM (Building Information Modeling) sin que se defina ningln
programa especifico a utilizar, solo el modelo de informacion.

El redactor del proyecto a licitar ostentara la titulacion de arquitecto y sera el autor del
proyecto.
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En caso de que se presente a licitacion la autoria del proyecto por dos o mas profesionales con
titulacion habilitante, se debera contemplar y presentar a licitacion a su vez la designacion de un
Coordinador de Seguridad y Salud en fase de redaccion de proyecto, que serd uno de
los coautores del proyecto.

279&ent_id=3&idioma:

El proyecto de referencia, ademas de contener los documentos minimos exigidos que
contempla la normativa vigente, en especial el Anexo I del Real Decreto 314/2006, de 17 de
marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion y sus sucesivas actualizaciones
normativas, debera recoger los siguientes aspectos:

1) Descripcion del estado actual del solar, servidumbres, servicios afectados, deteccion de
patologias y sus propuestas de subsanacion.

En la memoria del proyecto a presentar se recogera una descripcidn del estado actual del
solar, las patologias detectadas, servidumbres, servicios afectados y una descripcion de la
solucién proyectada para su subsanacion, en su caso.

2) Identificacién de necesidades.

Para el disefio y composicion de las viviendas se atendera a las necesidades y mayores
demandas de viviendas que se presentan en el municipio. Para ello el Registro Municipal de
Demandantes de Viviendas Protegidas, a peticion del redactor del proyecto, ofrecera los
datos y perfiles mas demandados en nuestra ciudad. De esta manera se tratara de adecuar
la propuesta arquitectonica a la demanda existente en la ciudad.

3) Adecuacion a la normativa vigente en materia de vivienda protegida.

Debera atender en la fase de redaccion del proyecto al cumplimiento de las condiciones
minimas de disefio de las viviendas que en su momento estén vigentes y sean de obligado
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cumplimiento para las viviendas protegidas. Se indicard al programa de viviendas
protegidas al que se acogera la promocion de viviendas siendo este hecho decision
municipal.

Con ello, se mantendra una relacidn directa con el Director del Contrato que designe la
Gerencia Municipal de Urbanismo, para validar la propuesta arquitecténica y disefo que se
recoja en el proyecto.

4) Documentacién técnica preceptiva para la obtencién de licencias, autorizaciones
municipales y calificacién de viviendas protegidas. Validacion gréfica en catastro.

El proyecto a redactar debera contener todos aquellos documentos técnicos vy
administrativos preceptivos para obtener las correspondientes licencias de obras,
autorizaciones municipales, licencias de utilizacion o analogos a todos ellos. Debera
georeferenciar la parcela y la edificacion, reflejar las coordenadas UTM, asi como evacuar
Informe de Validacion Grafica y otros necesarios para su alta en catastro.
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5) Infografias.

El proyecto contendrd, con caracter de minimo, dos infografias renderizadas interiores de las
viviendas y una exterior.

6) Documentacién técnica a presentar por el adjudicatario.

Toda la informacion que se genere por parte del adjudicatario derivada del proceso
anteriormente descrito, se entregard tanto en soporte papel tamafo A4 (planimetria
plegada) dos ejemplares, como en soporte informatico editable (CD o DVD) que permitan
el posterior manejo de los datos facilitados (archivos CAD, BIM, Microsoft Office, etc.), para
su posterior incorporacion al Archivo Documental Municipal y migracion al Sistema de
Informacion de que dispone el municipio de Sanllcar de Barrameda.

Las infografias renderizadas se presentaran impresas a color sobre panel sélido tamafio A2
para su exposicion al publico.

4. DOCUMENTACION TECNICA QUE SERA FACILITADA AL ADJUDICATARIO.

e Levantamiento planimétrico en formato .dwg que contendra el solar actual.
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5. SOLVENCIA TECNICA DE LOS LICITADORES PROPUESTOS.

En todo caso, los licitadores que finalmente tomen parte en el procedimiento de contratacion del
asunto, deberan acreditar suficientemente su experiencia y solvencia técnica en el campo de la
arquitectura residencial. Para ello aportard una relacion de los proyectos basicos de edificios
plurifamiliares redactados en las Ultimas tres anualidades (2023-2025), de naturaleza
principalmente residencial en obra nueva o rehabilitacion; de manera que alcancen, al menos, un
global de 20 viviendas en total.

Este extremo se acreditara junto con la presentacion de la oferta econdmica mediante un
certificado colegial de las obras realizadas y/o Declaracion responsable firmada por los
licitadores.
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6. DURACION DEL CONTRATO.

279&ent_id:

La duracion propuesta para la ejecucion del contrato de servicios de referencia para la redaccion
del proyecto basico, sera de dos (2) meses, entendiendo éste suficiente para llevar a cabo el
desarrollo de los trabajos descritos en el apartado 2 del presente documento.

7. PRESUPUESTO DEL CONTRATO.

Asciende el presupuesto base de licitacion del contrato a la expresada cantidad de DOCE MIL
CIENTO CINCUENTA Y DOS EUROS CON CINCO CENTIMOS DE EUROS (12.152,05 €)
ANTES DE IMPUESTOS

En el Anexo 2 al presente documento se adjunta el documento justificativo del importe del
contrato, calculado atendiendo a los “Criterios orientativos de honorarios a los exclusivos efectos
de la tasacion del servicio prestado por los colegiados en peticiones judiciales, jura de cuentas vy,
en su caso, asistencia juridica gratuita” publicado por los colegios profesionales de arquitectos.
Esta base de calculo sera la tomada como referencia.

8. CODIGO CPV.

71242000-6 Elaboracion de proyectos y disefos, presupuestos.

9. DIVISION EN LOTES

La naturaleza del documento a licitar impide su division en lotes.
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10.RESPONSABLE TECNICO DEL CONTRATO.

Se designara por parte de la unidad gestora, como responsable del contrato de servicios que se
cita, a un técnico municipal competente, con titulacion adecuada y experiencia suficiente en la
materia, el cual desempefiara, entre otras, las siguientes funciones:

- Interlocucion, a nivel técnico, entre el 6rgano de contratacién y el adjudicatario.

- Interlocucion, a nivel técnico, entre la entidad concesionaria del servicio y el
adjudicatario.

- Facilitar y proporcionar al adjudicatario la documentacién técnica relacionada en el
apartado 3 del presente informe.

- Realizar el seguimiento y control del contrato de consultoria del asunto.

- Evacuar el correspondiente informe de supervision a la finalizacion de los trabajos de
consultoria que se licitan.

- Expresar su conformidad a la factura que se presente por el adjudicatario.
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ANEXO 2.- BAREMO DE HONORARIOS PROFESIONALES DE CARACTER
ORIENTATIVO

1. OBSERVACIONES GENERALES.

Teniendo en cuenta el alcance de los trabajos y servicios profesionales descritos suficientemente
en el apartado 2 del presente informe, éstos se corresponden con la definicion clasica de
Proyecto de Construccion, al consistir en la e/ conjunto de documentos mediante los cuales
se definen y determinan las exigencias técnicas de las obras de manera que, en su caso, un
facultativo distinto de su autor pueda dirigir su ejecucion. Deberd contener, al menos, memoria,
planos, pliego de condiciones y presupuesto, Estudio de seguridad y salud y, si es necesario,
Estudio de impacto ambiental.
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2. CALCULO DE HONORARIOS ORIENTATIVOS.

En este apartado se describen el modelo o sistema empleado para la estimacion de los
honorarios totales que serviran como base de licitacion.

El calculo de los honorarios profesionales se realizara tomando como referencia los “Criterios
orientativos de honorarios a los exclusivos efectos de la tasacion del servicio prestado por los
colegiados en peticiones judiciales, jura de cuentas y, en su caso, asistencia juridica gratuita”
publicado por los colegios profesionales de arquitectos.

2.1. Calculo de Honorarios Profesionales estimados.

Tipo de Obra: b) Obras de ampliacion, modificacion, reforma o rehabilitacion.

Trabajo Profesional Licitado: Redaccion de Proyecto basico de construccion de edificio
residencial de viviendas de proteccion oficial en régimen de alquiler en la parcela 22
del proyecto de reparcelacion de la Unidad de Ejecucion Picacho 4 (U.E.-PI-4)

0. Parametros de Calculo

Para la definicién de los Criterios orientativos en este capitulo se establecen los siguientes
parametros generales:

Ia Indice de actualizacion.

PEM Presupuesto de ejecucion material de la obra

S Superficie construida de la edificacion en m2

C Coeficiente obtenido de la tabla I (pag. 51) del doc. De referencia.
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R es el PEM/S Presupuesto por m2 de edificacién
K Coeficiente de complejidad. Valor a afiadir por el técnico que calcule los honorarios. En el
presente caso al no ser una edificacion de dificultad sera 1.

1. Proyectos de Edificacion y Direccion de Obras

DEPARTAMENTO DE VIVIENDA

El documento de calculo de honorarios, establece una porcentaje a origen para cada fase de
la obra. Estos porcentajes a origen son los que utiliza en la formula de calculo de cada
documento atendiendo a la fase de ejecucion considerando que no se han redactado los
anteriores. Por ello, y al proponerse una actuacién completa, el porcentaje a utilizar en la
formula no sera a origen sino el relativo al anterior.
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FASE % ORIGEN % PARCIAL
Estudios Previos 5% 5%
Anteproyecto 25% 20%
Proyecto Basico 40% 15%
Dir‘zcsirgz de 95% 25%
Liquidacion y 100% 5%
recepcion

Proyecto Basico

HONORARIOS EN EUROS

VARIAB. DE COMPL.

COEF. COMPL. K

H=04-C-PEM-K
total

- Ver apartado 2 4.
Proyecto de Ejecucion

Kot =1+2K

parc.
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HONORARIOS EN EURODS

VARIABLES DE COMPLEJIDAD

COEF. COMPLEJIDAD

H=07-C-PEM-K__

=1
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L- Por condiciones contractuales {Kc)

Fe=020

n la redaccion def provecto e =010

-especial complefidad del programa funciona e =010
- etpecial complelidad del nivel documenial Ke=020

2~ Por especial complejidad de tramitacion administrativa (K;)
- tramitacion municipal compleja K5=010
-framitacicn ante organismos distintos del municipio. K3 = 0,10

3.- Por condiciones de la parcela (Ky)

- ubicacicn en conjunto hisidrico Ky=010

-eddficios medianeros en mal estado Ky =010

£- Por contruccion bajo rasante (Ke)

-=010

5.- Por caracteristicas del terreno (Ky)

- condiciones geotecnicas de especial dificultad Kp =005
- cimentacicnes especiales Ky =003

.- Por cardcteristicas estructurales (Kl

-estruchuras de prandes luces, materiales especiales K =003

7- Por caracteristicas de las instalaciones (Kj)

-complejidad tecnoidgica de fas instalaciones Ki=003

G- Por caracteristicas de revestimientos y acabados (Kg)

- compleidad tecnologica de ofros elementos Kq=0,05

Ko~ 1K

arcial
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Direccion de Obras

HONORARIOS EN EUROS

VARIAB. DE COMPL.

COEF. COMPL K

H=095-C-PEM: ijl

Mer apartado 2.4
Provecto de Ejecucion

[ TrE

K, =I+)}
ot = “parc.

Direccion de Ejecucion

HONORARIOS EN EURDS

VARIAB. DE COMPL.

COEF. COMPL K

H=095-C-PEM: ijl

Mer apartado 2.4
Froyecto de Ejecucion

e L
K, =L+ K
ot = parc.

Estudio Basico de Seguridad y Salud

HONORARIOS EN EUROS

VARIAB. DE COMPL.

COEF. COMPL. K

Hasta 12.000
De 12.000 a 30.000

H=0,023 - PEM - Kz
H=0,012 - PEM - K

total

De 30.000 a 60.000 H=0,007 - PEM - K.,
De 60.000 a 90.000 H = 0,006 - PEM - K
De 90.000 a 120.000 H=0,005 - PEM - K.,
De 120.000 a 180.000 H=0,004 - PEM - K_,

- Ver apartado 2 4
Proyecto de Ejecucion

Kt0t=L+ZK

PEM - Presupuesto de ejecucion material de la obra en
euros

parc

Coordinacién de Seguridad y Salud en Fase de Ejecucion

HOMNORARIOS EN EUROS VARIAB. DE COMPL.

COEF. COMPL. K

DEPARTAMENTO DE VIVIENDA

Los honorarios a devengar por los trabajos de | - Ndmero de agentes intervinien-
coordinacien durante la ejecucion de las obras | tes a coordinar

se establecen en el 100% de los de redaccion del | - Grade de complejidad de la
estudio de segundad v salud de las obras corres- | edificacion proyectada
pondientes. - Tiempo de permanencia en la
obra

Del0aZ0
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2. Calculo de los honorarios

Calculo del P.E.M.:

calcularse segun:

=1

Valor del M6dulo A4: 698,30 €/m2.

3&idioma:

PEM : 355,44 m2 x 698,30 €/m2 = 248.203,75 €

279&ent_id:

R= 248.203,75 1 € / 355,44 m2 = 698,30
Coeficiente C:

Segun la Tabla 1 que se anexa, siendo R= 698,30 , el Coeficiente “C" sera 0,12

TABLA | - COEFICIENTE C

R=PEM. /S =Coste en euros por metro cuadrado construido

> 10.000 - 15.000

15.000 - 0,062 0.067 0,074
> 20.000- 5 0,061
50.000 0,056 0,061

K considerada: 1 (K parcial despreciada por no dificultad).
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DEPARTAMENTO DE VIVIENDA

Atendiendo al documento de “informacién a usuarios y consumidores sobre estadisticas de los
costes medios de ejecucion material de los distintos tipos de obras 2022” que publica
anualmente el Colegio de Arquitectos de Cadiz, el Presupuesto de Ejecucion Material puede

Al tratarse de una obra de adaptacion de un edificio existente con uso residencia al uso de 04
viviendas, no existe un mddulo definido especificamente para ello. Por ello atendiendo al
apartado “Notas Aclaratorias” del propio documento y en especia a los apartados 5 y 6, para la
tarea a proyectar se considera como andlogo el médulo A4 Plurifamiliar entre medianeras.
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a. PROYECTO BASICO:

HONORARIOS EN EUROS VARIAB. DE COMPL. COLF. COMPL. K
H=04-C-PEM - K - Ver apartado 2.4 K =1+3.K
total . tof parc.
Proyecto de Ejecucion

H= 0,40 x 0,12 x 248.203,75 x 1 = 11.913,78 €

Se afiaden los gastos derivados de visado colegial, reprografia y otros costes
indirectos, estimados en un 2% del importe de honorarios.

=1

3&idioma:

Por todo lo analizado con anterioridad, el presupuesto base de licitacion de la
Consultoria Técnica para la Redaccion de un Proyecto Basico de construccion de
edificio residencial de viviendas de proteccion oficial en régimen de alquiler en la
parcela 22 del proyecto de reparcelacion de la Unidad de Ejeuccion Picacho 4 (U.E.-
PI-4) sera de DOCE MIL CIENTO CINCUENTA Y DOS EUROS CON CINCO CENTIMOS
DE EUROS (12.152,05 €) ANTES DE IMPUESTOS.

279&ent_id:
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ANEXO 3.- CRITERIOS DE BAREMACION DE LAS OFERTAS PRESENTADAS.
PUNTUACION.

1. CRITERIOS DE VALORACION DE LAS OFERTAS. PUNTUACION.

Para valorar la oferta econdmica de los diferentes equipos técnicos se atenderan a los siguientes
criterios:

A) Con un maximo de 9 puntos se valorara la oferta econémica total para el servicio de
consultoria atendiendo a lo siguiente:
Una vez conocidas todas las ofertas, se le otorgara 9 puntos a aquella oferta econémica
de menor cuantia. A raiz de ahi, se repartiran puntos al resto de ofertas de manera
proporcional a las cantidades ofertadas. Se seguira la férmula de Mejor Oferta / Oferta a
valorar x 9 puntos.
Se atendera a lo dispuesto en materia de ofertas anormalmente bajas o
desproporcionadas.

=1

3&idioma:

279&ent_id:

B) Se dotara con 1 punto aquella oferta cuyo licitador acredite haber redactado un proyecto
basico para viviendas protegidas en Andalucia, con fecha de firma digital o visado no
anterior a tres afios desde la fecha de publicacion de la licitacién. Se acreditara con un
certificado colegial y/o Declaracion Responsable del técnico redactor.

2. PRESENTACION DE OFERTAS.

La presentacion de ofertas se realizard de acuerdo al contenido de la Ley 9/2017, de 08 de
noviembre de Contratos del Sector Publico.

El plazo de presentacion de las ofertas, sera el que se establezca en el anuncio de la
convocatoria, o en la peticion de ofertas, en su caso.

Se firma la presente en Sanllcar de Barrameda.

Agustin Jiménez Suarez

Director del Departamento de Vivienda
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